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Valkommen till arsredovisningen for Brf Rosenapeln

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Varberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-11-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-01-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-09-23 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv.  Kommun

Rosenapeln 1, Varberg 2023 Varberg

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
IF Skadeforsakring AB

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2023.

Foreningen har 30 bostadsratter om totalt 2 130 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 356 kvm.

Styrelsens sammansattning

Kate E M Svensson Ordférande
Erika Corneliusson Suppleant

Ida Odenius Suppleant

Mats Asserlind Styrelseledamot
UIf Johansson Styrelseledamot

Ulla Reideman Herolf  Styrelseledamot

Valberedning

Marie Persson och Sara Lord
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer
Susanne Andersson Revisor Borevision i Sverige AB
Magnus Emilsson Revisor suppleant Borevision i Sverige AB

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-29.

Extra foreningsstdimma holls 2025-08-21. Anledningen till det extra stammomatet var att de nya stadgar som antogs pa den

ordinarie stdmman kravde en ytterligare stimma for att trada i kraft.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Planerade underhall

2026 ® Obligatorisk ventiationskontroll (OVK)

Avtal med leverantorer

Avfallshantering atervinning PreZero Recycling AB
Banktjdnster och lan Handelsbanken Stadshypotek AB
Ekonomisk forvaltning Nabo Malmo B AB

El, fjarrvarme samt fiber Varberg Energimarknad AB
IMD-system for individuell matning av el och vatten Infometric AB

Teknisk forvaltning HSB Fastighetsforvaltning Gota AB

VA samt avfallshantering av hushallssopor och matavfall Varberg Vatten AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ager Rosenaplen 1 parkering AB |l vilket foreningen hyr ut parkeringsplatser och garage for foreningens medlemmar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomi

For att kunna sta upp emot de kraftiga hojningar av avgifter som vara leverantorer aviserade infor ar 2025 beslutade styrelsen, efter
ett omfattande arbete, att franga den ekonomiska planen och fran och med 2025-01-01 hoja avgifterna for lagenheter med 8,2%,
varmvatten med 18,1% och el med 12,2% + en fast avgift fér el pa 115 kr/ ldgenhet och manad.

Efter att styrelsen gjort genomfort en upphandling av tva av forenings 1an som var aktuella fér omlaggning, valdes ater Stadshypotek
(Handelsbanken) som langivare da deras villkor var de 6verlagset basta. Vid halvarsskiftet lades tva av lanen om vilket resulterade i
en sankt snittranta fran 4,18% under det forsta halvaret 2025 till en snittrdnta pa 3,03% for den andra halvan av 2025. Detta innebar
ocksa att den rantegaranti som féreningen fatt av Derome togs bort fran den 1 juli eftersom snittrantan pa lanen dérefter understeg
de 3,5% maxranta som Derome garanterat.

Forandringar i avtal

Foreningens avtal med HSB rorande fastighetsskotsel sades upp i bérjan av 2025 och under hosten genomfordes en upphandling av
ett nytt avtal. FR Fastighetsservice valdes som ny leverantor av fastighetsskotsel da deras forslag beddmdes vara ett avtal som gav
féreningen mer till ett ldgre pris dn det vi hade med HSB. Det nya avtalet tradde i kraft vid arsskiftet 2025/2026.

Ovriga uppgifter

Da féreningens stadgar var framtagna av Derome och déarfor delvis anpassade till deras behov, sa beslutade styrelsen att arbeta om
stadgarna sa att de skulle passa féreningen battre och dven blev tydligare. De nya stadgarna presenterades for medlemmarna och
rostades igenom pa arsstamman. For att de nya stadgarna skulle trada i kraft kravdes en extra stimma som genomfordes i augusti.

I mitten av maj genomfordes 2-ars garantibesiktning av en oberoende besiktiningsman. Atgirderna for att ratta till noterade fel
startades i juni och leddes av PH Bygg. Tyvarr har genomférandet av atgarder inte gatt som man kan férvanta sig och ett flertal
atgarder ar annu inte genomférda. Framst beroende pa langa leveranstider fér nytt material och produkter, men dven pa slarv ifran
underentreprendrer. Styrelsen arbetar for att allt ska bli atgardat sa snart det ar mojligt.

| samband med extrastamman i augusti anordnade styrelsen en trivselkvall for medlemmarna i gemensamhetslokalen med
korvgrillning och dryck.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 46 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 5. Det har under aret skett 4 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023
Nettoomsattning 2094 164 1867 505 868 169
Resultat efter fin. poster -1022 199 -1 135259 -582 786
Soliditet (%) 81 82 81
Yttre fond 509 000 85 000 -
Taxeringsvérde 66 802 000 54 894 000 25 203 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 947 845 446
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 96,0 95,3 100,0
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 9 680 9729 9778
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8751 8796 9778
Sparande / kvm totalyta, kr 110 62 27
Elkostnad / kvm totalyta, kr 89 79 57
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 90 82 22
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 68 55 2
Energikostnad / kvm totalyta, kr 247 216 81
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,61 4,37 -
Rantekanslighet (%) 10,22 11,52 21,94

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 215 904 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar dérmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och avsattningar till underhall 6verskrider det negativa resultat. Att ha ett bokféringsmassigt underskott ar
inte samma sak som att den reella ekonomin i bostadsrattsforeningen ocksa gar med underskott. Avskrivningen paverkar inte
kassaflodet dvs intdkterna och utgifterna. Resultatet efter att avskrivningar dragits av dr 259 000 kr, vilket &r 51 000 kr battre dn vad
som budgeterades fore verksamhetsarets borjan, och 114 000 kr battre dn 2024 ars resultat. Styrelsen anser att de atgarder i form
av avgiftshojningar som tradde i kraft i januari 2025, samt minskande rantekostnader under 2025 gjorde att féreningens ekonomi nu
ar sa god som man kan forvanta sig av en ung bostadsrattsforening. Utsikterna fér 2026 ar att med full effekt av de sdnkta rantorna
vid halvarsskiftet 2025 sa kommer resultatet for 2026 att bli gott utan att behéva franga hojningar av avgifterna enligt ekonomisk
plan.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 74 710 800 - - 74 710 800
Upplatelseavgifter 13 839200 - - 13 839200
Fond, yttre underhall 85 000 - 424 000 509 000
Balanserat resultat -667 786 -1135 259 -424 000 -2 227 045
Arets resultat -1135259 1135259 -1022 199 -1022 199
Eget kapital 86 831 955 0 -1022 199 85 809 756

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 227 045
Arets resultat -1022 199
Totalt -3 249 244

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 424000
Balanseras i ny rakning -3673 244
-3 249 244

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2094 165 1867 505
Ovriga rorelseintdkter 3 6529 20508
Summa rorelseintakter 2100 693 1888013
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -954 642 -880 484
Ovriga externa kostnader 8 -103 830 -95 772
Personalkostnader 9 -104 311 -38 488
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1280 964 -1281008
Summa rorelsekostnader -2443 747 -2 295 752
RORELSERESULTAT -343 054 -407 739
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 70277 180 036
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -749 422 -907 555
Summa finansiella poster -679 145 -727 519
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 022 199 -1135 259
ARETS RESULTAT -1022 199 -1135259
Sida 7 av 17
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 11,17 106 177 460 107 458 424
Summa materiella anlaggningstillgangar 106 177 460 107 458 424

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 25000 25000
Summa finansiella anldggningstillgangar 25 000 25000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 106 202 460 107 483 424

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4632 29277
Ovriga fordringar 13 436 596 156 091
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 118 054 127 054
Summa kortfristiga fordringar 559 282 312422
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 559 282 312 422
SUMMA TILLGANGAR 106 761 742 107 795 846
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 88 550 000 88 550 000
Fond for yttre underhall 509 000 85 000
Summa bundet eget kapital 89 059 000 88 635 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 227 045 -667 786
Arets resultat -1022 199 -1135259
Summa ansamlad férlust -3249 244 -1 803 045
SUMMA EGET KAPITAL 85 809 756 86 831 955
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 13 762 500 6 960 000
Summa langfristiga skulder 13 762 500 6 960 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15, 17 6 855 000 13762 500
Leverantorsskulder 76 222 94 018
Skatteskulder 5740 -97 182
Ovriga kortfristiga skulder 417 -1393
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 252 106 245 948
Summa kortfristiga skulder 7 189 485 14 003 891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 761 742 107 795 846
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -343 054 -407 739
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1280 964 1281008

937 910 873 269
Erhdllen ranta 70277 180 036
Erlagd ranta -749 422 -907 555
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 258 765 145 750
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 35951 -83 899
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 93 094 -70534
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 387 811 -8 683
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -105 000 -105 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -105 000 -105 000
ARETS KASSAFLODE 282 811 -113 683
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 153 659 267 343
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 436 470 153 659
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rosenapeln ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR

2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,83 %
Byggnad 2,00 %
Stamledningar Varme 2,00 %
El 2,50 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,50 %
Yttertak 2,50 %
Ventilation 4,00 %
Hissar 4,00 %
Balkonger 4,00 %
Restpost 2,00 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Féreningen har
akverat ranta vid uppférandet av byggnad vilket skattemassigt ska redovisas som kostnad, darigenom uppstar en
temporar skillnad. Eftersom foreningen inte har for avsikt a avyttra tillgdngen varderas den tempordra skillnaden till O kr.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1800 900 1664 288
Hyresintakter, p-platser 41 427 41743
Vatten 69 287 53595
El 146 624 86 413
Ovriga intékter 35926 21467
Summa 2094 165 1867 505
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 5 14
Erhallna bidrag 0 9556
Ovriga intdkter 6524 10938
Summa 6529 20508
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 162 772 3870
Besiktning och service 30716 25279
Tradgardsarbete 3452 1950
Snoskottning 2175 6969
Summa 199 116 38 068
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 0 -294
Soprum/miljéanlaggning 765 1440
Dérrar och Ias/porttele 0 16 472
Ovriga gemensamma utrymmen 0 556
Ventilation 21532 20431
El 0 -294
Summa 22 297 38311
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 8979 14 407
Fastighetsel 200 766 172553
Uppvarmning 211 166 192 029
Vatten 160933 129374
Sophdmtning 76 908 76 668
Summa 658 754 585 031
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 32 802 27 448
Bredband 34 059 36 045
Arvode teknisk forvaltning 1875 149 841
Fastighetsskatt 5740 5740
Summa 74 476 219 074
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 3052 2 082
Ovriga férvaltningskostnader 36 371 28 189
Juridiska kostnader 2344 0
Revisionsarvoden 17 750 21750
Ekonomisk forvaltning 44 312 43752
Summa 103 830 95772
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 88 200 24 349
Ovriga arvoden 0 7 265
Sociala avgifter 16111 6874
Summa 104 311 38488
Foreningen har valt att aktivera ett arvode fran 2023 som inte blivit upptaget
sedan tidigare.
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 746 035 907 555
Ovriga rantekostnader 3387 0
Summa 749 422 907 555
Sida 13 av 17
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 109 380 003 109 380 003
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 109 380 003 109 380 003

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1921579 -640 571
Arets avskrivning -1 280964 -1281 008
Utgaende ackumulerad avskrivning -3202 543 -1921 579
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 106 177 460 107 458 424
| utgdende restvdrde ingdr mark med 22227 750 22227 750

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 57 402 000 47 574 000
Taxeringsvarde mark 9 400 000 7 320 000
Summa 66 802 000 54 894 000

Den del av anskaffningskostnaden vi forvarvet av fastigheten som ej ar skattemassigt avdragsgill uppgar till 17 517 Tkr. Med
nuvarande skattesats om 20,6% sa blir latent skatteskuld 3 608 Tkr. Denna skatteskuld kan endast realiseras om féreningen avyttrar

fastigheten. Eftersom avsikten inte ar a avyttra fastigheten bedomer styrelsen vardet av denna skuld till O kr.

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i koncernen 25000 25000
Summa 25000 25000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 126 2432
Nabo Klientmedelskonto 401 216 153 558
Borgo 35254 102
Summa 436 596 156 091
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 88116 61828
Fastighetsskotsel 7 500 39 585
Forsakringspremier 9534 13722
Bredband 899 841
Forvaltning 12 005 11078
Summa 118 054 127 054
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2028-06-30 4,16 % 6907 500 6 960 000
Stadshypotek 2027-06-30 2,48 % 6 855 000 6907 500
Stadshypotek 2026-06-30 2,45 % 6 855 000 6 855 000
Summa 20 617 500 20722 500
Varav kortfristig del 6 855 000 13 762 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 092 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 23138 23189
Uppvarmning 25969 24 769
Léner 32 000 32 000
Bredband 2047 1933
Sociala avgifter 10 054 10 054
Foérutbetalda avgifter/hyror 158 898 154 003
Summa 252 106 245 948
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 20 880 000 20 880 000

Sida 15 av 17
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

De avsevarda hojningar av avgifterna som inférdes fran 2025-01-01 var enligt styrelsen nédvandiga och har ocks3, tillsammans med
minska rantekostnader under 2025, fatt féreningens ekonomi tillbaka pa sparet enligt den ekonomiska planen. Styrelsen beslutade
darfor att gallande 2026 aterga till héjningar av avgifterna i enlighten med den ekonomiska planen. Planen bygger pa en arlig 6kning
av lagenhetsavgifterna pa 3,5% och 6kning av avgifterna for el och varmvatten pa 2%. Dock beslutade styrelsen att 6ka avgifterna for
el och varmvatten dven de med 3,5% eftersom leverantdrerna av fjarrvarme och el har aviserat 6kningar pa 12% respektive 4%.
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-11.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Varberg

Kate E M Svensson
Ordférande

Mats Asserlind
Styrelseledamot

Ulf Johansson
Styrelseledamot

Ulla Reideman Herolf

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Borevision i Sverige AB
Susanne Andersson

Revisor
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Rosenapeln, org.nr. 769639-3177

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Rosenapeln for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Rosenapeln for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. paé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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