PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.
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B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
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Begrédnsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar 8.0 meter
Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4.0 meter

Markreservat fér allménnyttiga &ndamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Markreservat fé6r gemensamhetsanlaggningar

g Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Utforande

Byggnad far uppféras i en vaning med inredd vind

Utnyttjandegrad

Stdrsta sammalagda byggnadsarea for fastigheter upp till 400 kvm ar 1/5 av fastighetens area

Stdrsta sammanlagda byggnadsarea for fastigheter mellan 401-800 kvm ar 1/7 av fastighetens
area, dock hdgst 120 kvm

Stdrsta sammanlagda byggnadsarea for fastigheter mellan 801-1200 kvm ar 150 kvm
Storsta sammanlagda byggnadsarea for fastigheter éver 1200 kvm &r 200 kvm

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfoérandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen far laga kraft

Strandskydd
Strandskyddet ar upphavt

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for atgarder som kan féorsamra markens genomslapplighet

Till planen hor: X Undersdkning av MKB X Plankarta med bestammelser
X Planbeskrivning X Fastighetsforteckning
X Sammanstallning av synpunkter X Granskningsutlatande
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Eskilstuna
kommun

Stadsbyggnadsnémnden Datum Diarienummer Aktnummer 1 (14)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2024-04-25 SBYN/2024:70 1.21

Planenheten

Inga Krekola, 016-710 11 19

Planprocessen

Handlingar

Syfte

Lage och areal

Planomradets
avgransning

Markagande

Antagandehandling

Detaljplan for

Mesta 3:38

Borsokna
Eskilstuna kommun

Planbeskrivning

Planprocessen — Standardforfarande

Samrad Granskning  Antagande Laga kraft

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar ténkt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda mojlighet att [lAmna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stélls ut for granskning. Efter
antagandet har "ej tillgodosedda sak&gare” mdjlighet att éverklaga detaljplanen innan den kan
fa laga kraft.

INLEDNING

Detaljplanen ar uppréttad enligt standardforfarandet PBL (2010:900).

Plankarta,

Planbeskrivning,
Sammanstillning av synpunkter,
Granskningsutlitande,
Utredning/avgriansning av MKB,
Fastighetsforteckning,
Dagvattenutredning.

Syftet med forslaget till ny detaljplan ér att mojliggora for avstyckning av
arrendetomter och att 6ka byggritterna for dessa.

Plandata

Fastigheten ligger i Borsokna, cirka 6,0 km fran Eskilstuna centrum och
omfattar drygt 9,0 hektar.

I véster- och norr angrénsar omradet mot villabebyggelse, Osterut mot skog och
soderut mot Borsoknasjon pa drygt 35 meters avstand.

Marken dgs av Sommarbostadsforeningen Mestavik UPA.
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Oversiktsplan

Gronstruktur-
plan

Detaljplan

Miljobedom-
ning

Mark och
vegetation

Geotekniska
forhallanden,
skredrisk,
grundlaggning

Kommunala stallningstaganden

Omradet ligger inom bebyggelse med hog prioritet for utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp i den gillande &versiktsplanen, OP 2030 och
inom zonen dér detaljplan krdvs innan édndring av markanvéndning. Fastigheten
4r inte utpekad som fortitnings- eller planeringsomrade for bostider i OP 2030.

Planomrédet har god tillging till naturmark och strovomraden i grannskapsnéra
lagen. Narhet till bad finns 1 Borsdknasjon.

Planomradet omfattas av detaljplan med plannummer 1165-0. I den gillande
detaljplanen dr omradet kolonilottsomradde som inte far avstyckas. Enligt den
gillande planen far bruksarean for huvudbyggnad inte dverstiga 40 m? och for
komplementhus 20 m? per tomtplats.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att
gilla inom planomradet, men fortsétter att gidlla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomrédet.

For att bedoma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL har en
undersokning/avgransning av MKB gjorts av planforslaget. Planen ar forenlig
med hushéllningsbestimmelserna i kap 3, 4 och 5 i miljobalken. Inga
naturvérden eller kulturmiljévarden berors. Inga miljokvalitetsnormer
overskrids.

Planforslaget bedoms dérfor inte innebdra ndgon betydande paverkan pa
miljon. En miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL upprittas dérfor inte. Istéllet
gors en enkel konsekvensbeddmning, bendmnd “Inverkan pa miljén och
hélsan”, som underlag for politiska stdllningstaganden. Denna utvecklas i takt
med att planprocessen fortskrider.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Marken bestar mestadels av grds och nadgra mindre tradpartier.

Planomrédet dr kuperat och markens sluttning vésterut 4r som mest cirka 7,0
meter inom omradet.

Den foreslagna utdkade byggritten for hela omradet, vars areal ar cirka 9,0
hektar ér cirka 500 m?

Marken bestér av isdlvssediment utefter véstra kanten och svallsediment och
grus 1 de hogre delarna i Oster.

Isélvsavlagringar dr viktiga som naturliga reningsverk och magasin for
dricksvatten. Dérfor ér det viktigt att skydda dessa frén alltfor omfattande
exploatering.

Eftersom marken inte bestar av vare sig silt eller lera ar risken for skred inte
speciellt sannolik.

Lagsta punkt pa fastigheten ligger pd +26.00 och Borsoknasjon ligger péd
+24.00 Avstandet emellan fastigheten och sjon dr drygt 35 meter.
Nivaskillnaden och avstédndet gor att risken for erosion i samband med
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Markradon

Markféro-
reningar

Historik

eventuell nivahdjning av sjon pa grund av dndrat klimat &r liten. Aven risken
for fordndrade marklutningar pa grund av erosion som i sin tur skulle leda till
ras av grus och sand inom planomradet ar valdigt liten.

" | Utdrag ur Eskilstunakartans lager for
| geoteknik.

e B :
e g aan 4

Gron=isdlvssediment

_f,f‘ | 9 Orange=svallsediment, grus

Marken grénsar till omrade utpekat som hogrisk for markradon. Vid ny
bebyggelse ska radonmétningar utféras och byggnader uppforas radonsékert
om proverna visar for hoga halter av radon.

g e T

s L

Utdrag ur Eskilstunakartan.
THERRDERE hogriskomrdde for markradon.

Det finns inga kdnda markfororeningar inom omradet.

Omradet planlades r 2000 som kolonilottsomrdde som inte far avstyckas och
dér bruksarean for huvudbyggnad inte fick dverstiga 40 m? och 20 m? for
komplementhus per arrendetomt.

Nar omradet 0ster om fastigheten planlades 1978 upphidvde man samtidigt del
av en avstyckningsplan som medgav att fyra avstyckningar kunde goras. I den
gillande detaljplan fran 2000 &r marken planlagd som Naturmark.
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Kulturmiljo-
varden

Fornlamningar

Bostader

Fastigheten ligger inom kulturmiljo av riksintresse, Asby-Stenby ing (D7).
Planomradet bedoms inte paverka riksintresset vars vérde ligger framfor allt 1
fornldmningsmiljéerna inklusive Ekeby kyrkoruin samt odlingslandskap,
gérdsbebyggelse och vignit.

Intentionen é&r att utforma planbestimmelser med hénsyn till platsens
forutséttningar, genom att avvéigningar gors sa att hinsyn tas till karaktiren i
omgivande fastigheter samtidigt som en omvandling till permanentboende
mdjliggors. Nya byggnader anpassas till omradet och omgivningen.

Inom omrédet finns utpekat en fornlimning, Eskilstuna 41:1 som é&r en
roseliknande stenséttning.

Lansstyrelsen har 14tit genomf6ra en arkeologisk forundersdkning av
fornldmningen och dérefter undersokt, dokumenterat och tagit bort den, da den
var kraftigt skadad. Lansstyrelsen har darefter lamnat tillstdnd till markingrepp
1 fornldmningen och dess tillhérande fornlimningsomréade, inom fastigheten
Mesta 3:38 i Eskilstuna kommun. Tillstandet &r giltigt i 10 ar. Dérefter har
Léansstyrelsen mojlighet till fornyad bedémning om ny kunskap skulle ha
framkommit.

Om fornfynd eller fornlamning patréffas, ska arbetet omedelbart avbrytas vad
giller fyndplatsen eller fornldmningen och dess ndrmaste omgivning. Anmélan
ska omedelbart goras till Lansstyrelsen.

R
.] 7 . 4 '
W) Utdrag ur Eskilstunakartan
Ve da 7 fornldmningszoner.

Bebyggelseomraden

Omradet ér till storsta del bebyggd med enklare, mindre fritidshus. P4 manga
arrendetomter finns dven flera sma komplementbyggnader.

Flera tomter dr bebyggda med bostadshus med en byggnadsarea inom spannet
30-60 m? varav de flesta ligger inom den nedre delen av spannet.
Planbestdmmelser om hogsta byggnadsarea, som baseras pa fastighetsstorlek
infors 1 plankartan.
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Placering,
utformning,
material,
byggnads-
teknik

Service

Barn-
perspektivet

Tillganglighet

Lek och
rekreation

Naturmiljo

For att anpassa byggnationens karaktdr till omgivande fastigheter behélls
bestimmelserna frén den géllande detaljplanen sa som;
e Inom planomradet far huvudbyggnader uppforas med en hogsta
nockhoijd pa 8,0 meter. For komplementbyggnader géller 4,0 meter.
e Byggnad far uppforas i en vdning med inredd vind alternativt en véning
med en suterrdngvaning.

Exploateringsgraden per fastighet regleras med planbestimmelser om att;
Storsta sammanlagda byggnadsarea for fastigheter upp till 400 m? ir 1/5 av
fastighetens area.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for fastigheter mellan 401 och 800 m? ir
1/7 av fastighetens area, dock hogst 120 m?.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for fastigheter mellan 801 och 1200 m? ir
150 m?.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for fastigheter dver 1200 m? dr 200 m2.

Det finns ett antal komplementbyggnader som ar uppforda helt eller delvis pa
kommunal mark som kommer att behova flyttas eller rivas.

Nérmaste forskola finns pé cirka 800 meters avstand och grundskola pé drygt
2,0 kilometers avstand. Narmaste livsmedelsbutik finns i Stenby, pa drygt 3,0
kilometers avstand.

Omvandlingen beddms inte paverka barns intressen och behov negativt. Barn
inom omradet har goda mojligheter till utevistelse med spontan lek,
naturupplevelser och rekreation i de narliggande skogsomradena.

Planomrddet ir tillgangligt med bil, cykel samt till fots. Byggnader och bostidder
ska utformas enligt gdllande bestimmelser och lagkrav for tillgénglighet.

Enligt plan- och bygglagen ska fastigheter ordnas sé att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma fram till byggnader och pa
annat sitt anvinda tomter om det inte dr orimligt med hénsyn till terringen och
forhallandena 1 6vrigt.

Friytor

Inom och intill planomradet finns bra mdjligheter till rekreation i
naturomraden. Flertalet badplatser och promenadstrik finns intill planomradet.

Planomrédet har god tillging till naturmark och strovomraden i grannskapsnéra
lage. Nérhet finns till Borsoknasjon med goda mojligheter till bad.

Det har genomforts tva naturvardesinventeringar i anslutning till planomradet.
Séder om omradet dr en del av naturen klassad som klass 2 — hogt naturvérde.
Det beskrivs bland annat som stor positiv betydelse for biologisk mangfald.
Den andra naturvirdesinventeringen har genomforts nordost om planomradet
och klassas som klass 4 — visst naturvérde, och beskrivs bland annat som viss
positiv betydelse for biologisk mangfald.

Planomridet omfattar endast befintliga arrendetomter som har funnits inom
omrédet sedan 60-talet. Kommunens bedomning dr att naturvirdesomradena
inte paverkas av planen da planforslaget medger en forhallandevis liten
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utokning av byggritten pa ianspraktagen befintlig tomtmark och naturvéardes-
omréadena ligger utanfor planomradet.
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/ <’}v S 7 Utdrag ur Eskilstunakartan,
A > s Jwi Naturvirdesinventeringar (NVI)
X \/7 > &ps S N Klass 4 i nordost
\ ALk Klass 2 i sydost
Vattenomraden

Strandskydd Strandskyddet &r upphavt i den nu géllande detaljplanen och avses att upphdvas
dven 1 denna plan. Det sérskilda skélet for upphédvandet enligt 7 kap 18c-d §§
Miljobalken ér att omréadet ar ianspréktaget och bebyggt sedan 60-talet som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Strandskyddets syften och
tillgédngligheten till Borsoknasjon och strandomradet beddms inte paverkas da
omrédet dér strandskyddet upphdvs inom detaljplanen ligger nédstan 40,0 meter
norr om stranden.

De biologiska viardena bedoms inte paverkas och inte heller den allemans-
rittsliga tillgéngligheten till strand- och vattenomraden.

Allménhetens tillgdnglighet till omradet kommer inte att fordndras dd omréadet
dér strandskyddet avses upphédvas bestar och kommer att fortsatt bestd av
bebyggda mindre fastigheter och ett befintligt vigomrade som har anlagts pa
vanligt forekommande naturtyper dir naturmiljon till stor del redan &ar
undanrdjd genom olika atgdrder. Darfor bedoms egenintresset viga tyngre for
upphévande av strandskyddet &n det allménna intresset som strandskyddet
innebdr.

Gator och trafik

Gatunét och Omradet har sin in- och utfart mot Flugmdotesvéigen via en gemensam mindre

trafik vdg. Vigen kommer att behova flyttas visterut tillbaka till fastigheten Mesta
3:38, d& den nagon gédng mellan 2004 och 2009 enligt ortofoton, har flyttats, sa
att den ligger pd kommunal mark idag.
En vindplan har bildats pd4 kommunal mark, soder om omradet, som ar
planlagd som NATUR vilket inte ar tilldtet. Vandplanen anviands férutom av
badgéster 4ven av ESEM, Avfall vid tomning av foreningens avfallstunnor.
Om det finns ett behov av en vdndplan fortsdttningsvis méste en ny vandplan
anldggas inom fastigheten Mesta 3:38.
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Gang- och
cykelvagar

Kollektivtrafik

Parkering

Buller

Risker

Det finns inga gang- och cykelvigar inom omradet.

Lokalbussen trafikerar Borsoknavéigen med 10-minuters intervall i hogtrafik.
Narmaste busshéllplats ligger cirka 700 meter frdn omrédet.

Parkering sker inom varje fastighet
Storningar

Det finns inga verksambheter eller storre trafikerade vagar i anslutning till
omradet som skulle kunna orsaka storande buller.

Det finns grundvattenférekomst inom omradet vilket innebér att omradet
omfattas av grundvattenskydd med skyddsforeskrifter som finns att 14sa om pa
Eskilstuna Energi & Miljos hemsida; https://www.eem.se/privat/vatten-
avlopp/ditt-vatten/vattenskyddsomrade/grundvattenskydd/

7

7 %

.

/
. //;

Utdrag ur Eskzlstunakartan vattenskyddsomrade


https://www.eem.se/privat/vatten-avlopp/ditt-vatten/vattenskyddsomrade/grundvattenskydd/
https://www.eem.se/privat/vatten-avlopp/ditt-vatten/vattenskyddsomrade/grundvattenskydd/
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Vatten och
avlopp

El, tele,
bredband och
varme

Avfall

Dagvatten

Teknisk forsorjning

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp.
De flesta arrendetomterna &r anslutna till det kommunala va-nétet via ett privat
ledningsnét. Ledningarna frdn kommunens anslutningspunkt till
arrendetomterna dr nergrdvda under den befintliga grusvigen inom fastigheten.

Omradet med ledningarna markeras med prickmark (mark som inte fér
bebyggas) och egenskapsbestimmelse u (underjordiska ledningar) i1 plankartan.
Niér arrendetomterna styckats av, avser Eskilstuna Energi och Miljo att bygga
ut Va- ledningar till respektive fastighet och uppritta en forbindelsepunkt 1
angransning till tomtgrins enligt Vattentjdnstlagen. Det innebér att respektive
fastighetsdgare kommer att anslutas till det kommunala vatten- och spillnétet
och medfor att anslutningsavgifter kommer att debiteras. Det privata lednings-
ndtet som finns idag kommer att tas ur drift i samband med det.

Eskilstuna Energi och Milj6 Elnit AB dr huvudman for ledningsnétet i omradet.
Stadsnét finns framdraget till infarten i norra delen av planomradet.

Fjarrvdarme finns inte draget till omradet.

Kommunen har for foreningens rikning bestdllt och fétt elledningarnas exakta lage
inom fastigheten. Dessa omrdden sékerstélls pd plankartan med prickmark och
egenskapsbestimmelse u.

Eskilstuna Energi och Milj6 skoter hdmtningen av hushallsavfall fran enskilda
avfallsbehéllare/kérl inom planomradet. Himtningen sker idag genom att
“avfallsbilen” aker in péd grusvégen till omradet och anvinder en vindplan som
anlagts pd kommunal naturmark for att ha mdgjlighet att vinda tillbaka frén
omradet. Vandplanen maste tas bort fran kommunens mark. Det innebér att de
boende 1 framtiden kommer att behdva dra avfallsbehallarna till en samlings-
plats vid ndrmaste kommunala gata eller anldgga en vindplan inom omradet
dér avfallsbilen kan vinda och avfallsbehéllarna stillas infor tomning.

Planomrédet ingér inte 1 verksamhetsomrade for dagvatten.

Fastigheten sluttar cirka fem meter fran 6ster mot véster och dagvattnet rinner
mot en ldgpunkt vésterut vilket innebér att risken for 6versvimning vid skyfall
ar relativt 1ag.

Marken inom planomradet avvattnas idag ytligt till Borsdknasjon som i sin tur
avvattnas till Eskilstunadn. Vattnet rinner fran hdjden i 6ster mot vést och
sydvdést.

Fastigheterna inom planomradet har inte ndgon dagvattenanslutning och
takvatten fran de befintliga byggnaderna rinner ut pa grasytor via stupror.

Det finns ett dike norr och véster om planomradet som samlar upp en del av
vattnet frdn planomradet och leder det vidare mot Borsoknasjon. Vid behov
kan ett avskédrande dike anldggas inom kvartersmark, vid planomradets Ostra
gréans, for att undvika att vatten fran slanten rinner in pa fastigheterna om okad
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G Plangrins

<+—— Avrinningsvigar

Diket

£ e

0 : 7? ; 150 m
Borsoknasjon

hardgorningsgrad sker inom sléntens avrinningsomrade. Eftersom omradet i
oster r fullt utbyggt enligt den géllande detaljplan (plannummer 1153-0-382)
och marken nérmast omradet &r planlagd som naturmark

(plannummer 1165-0), kommer marken i dster endast kunna exploateras och
hardgoras om en ny detaljplan upprittas for dessa omraden. Det innebér att det

ggas.

avskirande diket med stor sannolikhet inte kommer att behova anlé
5 T 4 I

w] L) = |

—

== N : \E\
liplan 1153-0-382

Utdrag ur gdllande detaljplan 1165-0 Utdrag ur gdllande det.

Laga kraft 2000-06-21 Laga kraft 1978-09-18

Fororenat dagvatten ska omhédndertas sa néra kédllan som mojligt. En dagvatten-
utredning har genomforts som sdger att genom infiltration pd tomtmark och att
overskottsvatten déarefter avleds till ett infiltrationsdike, som kan anldggas
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langs med den befintliga grusvégen, kan dagvattnet renas, grundvattennivan
tryggas och fordrojning av storre floden ske vid kraftfulla regn.

Anldggande av dagvattendiken som tar emot vatten fran flera fastigheter ska
anmalas till kommunens Miljokontor.

Fordrojning genom att undvika stora hardgjorda ytor samt att lita vatten fran
tak och hardgjorda ytor rinna till grds och grusytor ér enkla sitt att &stadkomma
infiltration. En administrativ bestimmelse om att marklov kravs for atgérder
som kan forsdmra markens genomslépplighet infors i plankartan.
Bestammelsen infors for att sdkra att marken dven fortsittningsvis ar
genomslipplig for infiltrering av dagvatten inom fastigheten.

Dagvatten inom tomtmark ska sa langt som mdjligt renas och infiltreras inom
varje fastighet enligt Eskilstuna kommuns dagvattenpolicy.

Med foreslagna atgérder kommer belastningen fran planomradet att minska for
alla &mnen jamfort med dagsliget.

Planomrédet ligger inom sekundér skyddszon for Hyndevad vattentakt, vilken
ar Eskilstuna kommuns huvudvattentdkt. Den &r en del av Stromsholmsésen.

Hyndevad grundvatienciydacomride

Sipddetorecinifier - BILAGA 12

Grundvatianciydtecmride
mad zonindeining

- Bakorund fastigelzkars

2kyddczoner Grundvatten
B3] vasersstican
Primar skyddszon

Sekundsr sxyddzen

I 7 ¥ / _l.
Slantmateriet < 1 o |

Hyndevad vattentékt tillhor skyddade omraden for dricksvattenférsérjningen
enligt artikel 7, (Naturvardsverket, 2008) och dricksvattenférekomster ar
skyddade enligt vattenskyddsforordningen. Enligt kommunala foreskrifter f6r
grundvattenskyddsomrade och skyddsforeskrifter (Eskilstuna kommun, 2021),
far ny avledning av dagvatten och upplag av sn6 fran ytor utanfor vatten-
skyddsomradet till sekundér skyddszon inte ske utan tillstand frén tillsyns-
myndigheten, kommunens Miljokontor.

Dagvattenanldggning som tar emot dagvatten fran mer 4n en fastighet ér
anmélningspliktig enligt miljobalken. Ny avledning av dagvatten inom
skyddsomrade for vattentikt ar tillstdndspliktig.

Vid ansokan om bygglov ska dagvattenhantering redovisas.
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Inverkan pa miljon och halsan

Planomradet dr kuperat och markens sluttning vésterut 4r som mest cirka 7,0
meter inom omradet.

Marken bestér av isdlvssediment utefter véstra kanten och svallsediment och
grus 1 de hogre delarna i Oster.

Isélvsavlagringar dr viktiga som naturliga reningsverk och magasin for
dricksvatten. Dérfor ér det viktigt att skydda dessa fran alltfor omfattande
exploatering.

Eftersom marken inte bestar av vare sig silt eller lera ar risken for skred inte
speciellt sannolik.

Ligsta punkt pa fastigheten ligger pd +26.00 och Borsoknasjon ligger péd
+24.00. Avstandet emellan fastigheten och sjon dr som minst 27 meter.
Nivaskillnaden och avstédndet gor att risken for erosion i samband med
eventuell nivahdjning av sjon pa grund av dndrat klimat &r liten. Aven risken
for forandrade marklutningar pa grund av erosion som i sin tur skulle leda till
ras av grus och sand inom planomradet dr vildigt liten.

Fastigheterna inom planomradet har inte ndgon dagvattenanslutning och
takvatten fran de befintliga byggnaderna rinner ut pa grisytor via stupror.

Det gar ett befintligt dike norr och vister om planomradet som samlar upp en
del av vattnet frdn planomradet och leder det vidare mot Borsdknasjon.

Genom infiltration pa tomtmark och att 6verskottsvatten direfter avleds till ett
infiltrationsdike, som anldggs langs med den befintliga grusvégen, kan
dagvattnet renas, grundvattennivan tryggas och fordréjning av storre floden ske
vid kraftfulla regn. Fordrojning genom att undvika stora hardgjorda ytor samt
att lata vatten frén tak och hardgjorda ytor rinna till grds och grusytor &r enkla
sétt att dstadkomma infiltration. En administrativ bestimmelse om att marklov
kravs for atgérder som kan forsdmra markens genomslapplighet infors 1
plankartan. Bestimmelserna infors for att sdkra att marken dven
fortsdttningsvis ar genomslapplig for infiltrering av dagvatten inom fastigheten.
Med foreslagna atgarder kommer belastningen frdn planomradet att minska for
alla amnen jamfort med dagsléget.

Planomrédet ligger inom sekundér skyddszon for Hyndevad vattentakt, vilken
ar Eskilstuna kommuns huvudvattentdkt. Den &r en del av Stromsholmsésen.
Mojligheterna till infiltration dr mycket goda inom hela planomradet. Detta

innebadr att recipienten for dagvattnet dr bade grundvattenrecipienten och
ytvattenrecipienten Borsoknasjon. Det medfor en relativt 18g belastning 1 form
av volym och fororeningar pa ytvattenrecipienten Eskilstunaan och innebér att
miljokvalitetsnormen (MKN) inte paverkas negativt av detaljplanen.

Marken gréinsar till omrade utpekat som hogrisk for markradon. Vid ny
bebyggelse ska radonmétningar utféras och byggnader uppforas radonsékert
om proverna visar for hdga halter av radon.

Administrativa fragor

Genomforandetiden dr 5 ér frdn det datum detaljplanen far laga kraft.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Juni - juli 2022 Samrad

December 2023 - januari

2024 Granskning

Maj 2024 SBN antar detaljplanen

Juni 2024 Detaljplanen vinner laga kraft forutsatt att den inte
overklagas.

GenomfOrandetiden dr 5 ar frdn den dag planen far laga kraft.
Det finns ingen allmén plats inom planomrédet.

Exploatorerna bestéller/anordnar och bekostar samtliga arbeten, s& som
installation av en godkind dagvattenldsning, som ska utforas inom omrédet.
Exploatorerna skoter underhall och rensning av de dagvattenlosningar som de
behover installera.

Exploatorerna bekostar och ansvarar for att flytta eller riva de byggnader
tillhorande Mesta 3:38 som helt eller delvis ligger pd kommunens mark.
Exploatorerna bekostar och ansvarar for att flytta infartsvagen till fastigheten
Mesta 3:38 fran kommunens mark

Fastighetsrattsliga fragor

Mesta 3:38.

Detaljplanens intention &r att behalla nuvarande tomtstruktur och att tolv
fastigheter ska nybildas genom avstyckning av befintliga arrendetomter inom
fastigheten.

Exploatorerna ans6ker om avstyckningar hos Lantmiterimyndigheten.

En fastighetsbestdmning/teknisk utredning som krivdes for planens
genomforande har genomforts och bekostats av exploatorerna.

Exploatdrerna ansdker om och bekostar bildandet av en gemensamhetsanlédggning
for den gemensamma végen.

Exploatorerna ansdker om och bekostar bildandet av en ledningsrétt.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas av sommarstugeforeningen Mestavik UPA 3:38 och
regleras genom planavtal.
Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatdr.
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El

Vatten och
avlopp

Fjarrviarme
Parkering

Dagvatten

Anslutning till Eskilstuna Stringnds Energi och Miljo AB, vatten- och
avloppsnét bekostas av fastighetsdgaren till varje ny fastighet.

Exploatorerna bekostar alla lantmaéteriforréattningar, som kréavs for att
genomfora detaljplanen.

Exploatorerna bekostar den eller de dagvattenlosningar som behdver anordnas
inom omrédet.

Eventuella kostnader for flytt av infartsvdg bekostas av exploator.

Flytt eller rivning av byggnader som ligger helt eller delvis pa kommunens
mark bekostas av fastighetsdgaren till varje ny fastighet.

Tekniska fragor

Eskilstuna Stringnés Energi och Milj6é Elniat AB dr huvudman for
ledningsnétet 1 omradet.

Nér arrendetomterna styckas av, avser Eskilstuna Stringnis Energi och Miljo
att bygga ut Va- ledningar till respektive fastighet och uppritta en
forbindelsepunkt i angrinsning till tomtgréns enligt Vattentjénstlagen. Det
innebdr att respektive fastighetsdgare kommer att anslutas till det kommunala
vatten- och spillnétet och medfor att anslutningsavgifter kommer att debiteras.
Det privata ledningsnétet som finns idag kommer att tas ur drift i samband med
det.

Fjarrviarme finns inte draget till omréadet.
Parkering ordnas péd den egna fastigheten.

Fastigheten sluttar som mest cirka sju meter fran Oster mot véster och
dagvattnet rinner mot en lagpunkt visterut vilket innebér att risken for
oversvimning inom planomradet vid skyfall &r minimal.

Planomrédet ligger inom sekundér skyddszon for grundvattenskydd och har
grundvattenforekomst vilket innebér att man som fastighetsdgare ér skyldig att
folja grundvattenforeskrifter som finns for omradet.

ARBETSGRUPP

Arbetet med detaljplanen har bedrivits i1 projektform. Medverkande har varit:

SBF/Strategisk planering
Miljoskyddsenheten

Milj6- och rdddning, Miljokontoret
SBF/Geodataenheten
SBF/Réddningsenheten
Kultur- och fritid, stadsmuseet
ESEM, Elnit

ESEM, Va

ESEM, Stadsnit

ESEM, Fjéarrvarme

ESEM, Atervinning
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SBF/Bygglovavdelningen
KLK, Fastighet- och exploatering
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Planenheten

Malin Bjorklund Inga Krekola
Planchef Planarkitekt



————¢ Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1(8)

d Stadsbyggnadsférvaltningen 2023-12-12 SBN/2019:83 1.40
X Planenheten
Eskilstuna Inga Krekola, 016-710 11 19

kommun

Detaljplan for

Mesta 3:38

Borsokna
Eskilstuna kommun

Sammanstallning av
synpunkter fran samrad

Inledning

Allmant Sammanstillningen av synpunkterna gors for ett standardforfarande och
sammanfattar inkomna synpunkter frén detaljplanesamréadet.
Sammanstillningen redovisar planavdelningens forslag och motiveringar till
hur synpunkterna ska beaktas under den fortsatta hanteringen av plandrendet.
Sammanstillningen av synpunkterna redovisar ytterligare eventuella
fordndringar som har gjorts efter plansamradet samt informerar om den
fortsatta handlaggningen av planirendet.

Samradskrets  Samrid har skett med berorda fastighetsigare, arrendatorer, kommunala
forvaltningar och statliga myndigheter, Lénsstyrelsen, Lantméteriet (ange
samrddskretsen)

Plansamrad Planforslaget skickades till berorda fastighetségare, arrendatorer,
kommunala forvaltningar, statliga myndigheter.
Detaljplanen har under granskningstiden varit utstilld i foajén i Virjan, Alva
Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksa varit tillgédngliga pa kommunens
hemsida. Utstéllningen pagick fran och med den 20 juni till och med den 5

augusti 2022.
Inkomna Elva skriftliga yttranden har inkommit under detaljplanesamrédet, varav sju
synpunkter med synpunkter. En sammanfattning dver skriftliga inkomna synpunkter och

planavdelningens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns
tillgédngliga 1 sin helhet pa planavdelningen for granskning.

Sammanfattning over inkomna synpunkter

Sakéagare 1 Som granne till planen for Mesta 3:38 vill jag bara séga att jag 4r mycket
positivt instilld till denna plan!
Sa bra att Borsokna véxer och att fler kan fa ta del av idyllen Borsokna.
Heja er!
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Miljokontoret

Svar:
Kommunen tackar for den positiva feedbacken.

I detaljplanen bor lampliga regleringar ske som sdkerstiller att de
dagvattenatgirder som har utretts kan genomforas, vilket dven inkluderar
det avskdrande diket 1 Oster samt dvriga dtgéarder for att undvika skador vid
100-arsregn.

Inom ramen for detaljplanearbetet bor det klargéras om verksamhetsomrade for
dagvatten kommer att inrdttas liksom vilken/vilka funktioner som kommer att
ansvara for att de olika dagvattenatgarderna byggs och dérefter underhalls
fortsattningsvis.

Vi vill hér lyfta fram att det 4r mycket viktigt att anldggningarna skots och
underhélls 16pande efter att de har byggts. Det dr dérfor angeldget att ansvaret
for anlaggningarna klarlaggs.

Vi vill skicka med att dagvattenanldggningar som tar emot dagvatten fran mer
an en fastighet dr anmédlningspliktiga enligt miljobalken. Ny avledning av
dagvatten inom skyddsomrade for vattentdkt &r tillstdndspliktig.

Svar:

Diket i oster foreslas inrdttas om det i framtiden kommer att bebyggas och
hdrdgdras inom omrddets avrinningsomrade, éster om planomrddet. I den
gdllande detaljplanen dr marken planlagd som naturmark och kan ddrfor inte
bebyggas eller hardgdras. Det har tidigare funnits en avstyckningsplan som
medgav att det kunde styckas av fyra fastigheter. Avstyckningsplanen
upphdvdes i samband med planldggning 1978 sd det dr inte troligt att omrddet
oster om den pdgdende detaljplanen kommer att bebyggas eller hdardgéras
framover, vilket innebdr att det avskdrande diket med stor sannolikhet inte
kommer att behéva anliggas. Skulle det dnda ske sd far man ta det i beaktande
ndr och om det sker.

Vi har sdkerstdllt att dagvattenatgdrder kan genomforas inom fastigheten men
inte ldst fast vilken l6sning som gdller, for att exploatérerna ska ha mojlighet
att vilja nya, dnnu inte kdnda dagvattenlosningar.

Under rubriken Dagvatten beskrivs att marken avvattnas lokalt inom
fastigheten. Vi skriver dven in att omrddet inte ingdr i verksamhetsomrdde for
dagvatten.

Det framgdr i genomforandedelen under rubriken Ansvarsfordelning och
kostnader att exploatorerna ansvarar for att anordna, bekosta och skota de
dagvattendtgdrder som behover genomforas.
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ESEM, Va

Lantmateriet

Vatten- och spillvatten

Vigomradet som dven ska fungera som u-omradet for ledningar varierar fran 3-
5,5m men skulle behdva vara minst 6 m brett genom omradet dir kommunala
VA-ledningar ska ligga.

Dagvatten och skyfall

Det star bra skrivet om dagvatten och skyfall i planbeskrivningen. Vill dock
patala vikten av att vigdiket blir byggt for att skydda fastigheterna nedstroms.
Det ér risk for att dom kommer fi problem utan diket. Plankartan borde reglera
vagomradet sa att det kommer finnas utrymme for diket intill vigen.

Svar:
Omrddet for vig, underjordiska ledningar och dike har justerats och breddats
infor granskningsutstdllningen.

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2022-06-17) har
foljande noterats:

GRUNDKARTA

Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for vriga
detaljer 1 grundkartan saknas.

GENOMFORANDETID

Kommunen ska enligt 4 kap 21 § PBL ange vilken genomforandetid som géller
for detaljplanen. I den aktuella detaljplanen saknas en sddan bestimmelse.
Lantmadteriet noterar att planens genomforandetid enligt 4 kap 23 § PBL
ddrmed blir 15 ar frdn den dag da beslutet att anta planen vinner laga kratft.
PRICKMARK

Det ér otydligt att prickmarken stricker sig vidare ned till sodra
fastighetsgriansen, dven om ingen egenskapsgrins avgrinsar, da det blir helt

‘Jblankt.

I

\

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIG PLAN PAVERKAS

Av planbeskrivningen framgér pa sidan 2 vilken befintlig detaljplan som finns
inom planomrédet. Det bor dock dven framga vad som sker med géllande
detaljplan och eventuella fastighetsindelningsbestimmelser som berdrs av
planarbetet. Detta kan till exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om
foreslagen detaljplan antas och fér laga kraft upphdr tidigare detaljplan att gélla
inom planomrédet, men fortsétter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.”
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SGI

Glom inte att kontrollera sé att gdllande plan och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser fortfarande gér att genomfora efter att den
aktuella planen fétt laga kratft.

FASTIGHETSBILDNING

Pé sida 11 rekommenderar Lantméteriet att det fortydligas att det ar
Lantméterimyndigheten som beddmer om 12 nya fastigheter kommer kunna
bildas. S& som beskrivningen dr i samrddshandlingarna kan det tolkas som att
detaljplanen garanterar att avstyckning kan ske.

Svar:

Grundkarta

Datumen har fallit bort men vi kompletterar kartan till gransknings-
utstdllningen.

Genomforandetid

Aven genomforandetiden har fallit bort firdn kartan och kompletteras till
granskningsutstdllningen till att gdlla i 5 ar sd som det framgdr av plan-
beskrivningen.

Prickmark

Vi forsoker se till att prickmarken framgar tydligare till
granskningsutstdllningen.

Redovisning av hur befintlig plan pdverkas

Vi skriver in texten som ni foreslar.

Fastigheten eller omgivande fastigheter omfattas inte av tomtindelnings-
karta/kartor.

Fastighetsbildning

Vi har dndrat texten gdllande avstyckningar sa att det inte ska kunna feltolkas.

Planomradet utgors av ett kuperat omrdde i anslutning till Borsoknasjon. Enligt
planbeskrivningen [2] utgoérs omradet av huvudsakligen isdlvssediment,
svallsediment och grus. Uppgifterna dr tagna frdn SGU:s jordartskarta som
enbart redovisar en oversiktlig bild av de geologiska forhallandena och som
huvudsakligen ska anvéndas som underlag vid dversiktsplanering. Da detta dr
en detaljplan och planomradet ligger inom SGU:s aktsamhetsomrade for skred
behover de i planbeskrivningen redovisade geologiska forhéllandena verifieras
med information hdmtade frdn en mer detaljerad killa &n SGU:sjordartskarta,
forslagsvis fran en geoteknisk undersokning i falt. Sammanfattningsvis ser SGI
séledes att det ur geoteknisk sidkerhetssynvinkel kvarstar fragor att hantera for
att fullstindiga handlingar ska foreligga. Krivs det atgérder eller restriktioner
ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart sétt sékerstéllas i planen.

Svar:

Kommunen bedomer att det inte bor finnas ndagon utékad risk for skred
eftersom byggritten i detta planforslag endast utékas med cirka 500 m’
utspridd pa en yta av cirka 9,0 hektar som planomradet omfattar.
Kommunens bedémning bygger dven pa att eftersom marken inte bestar av
vare sig silt eller lera dr risken for skred inte speciellt sannolik.

Ldgsta punkt pa fastigheten ligger pa +26.00 och Borsoknasjon ligger pa
+24.00 och avstandet emellan fastigheten och sjon dr drygt 35 meter.
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Lansstyrelsen

Nivaskillnaden och avstandet gor att risken for erosion i samband med
eventuell nivahdjning av sjon pd grund av dndrat klimat dr liten. Aven risken
for fordndrade marklutningar pa grund av erosion som i sin tur skulle leda till
ras av grus och sand inom planomrddet dr vildigt liten.

Strandskydd

Léansstyrelsen noterar att planbeskrivningen anger att strandskyddet avses
upphévas inom detaljplaneomradet. Bestimmelse om detta saknas dock pa
plankartan.

Lansstyrelsen papekar att strandskyddet inte ska upphédvas mer dn vad som
behovs for att genomfora detaljplanen.

Att upphiva strandskyddet genom bestimmelser i en detaljplan forutsitter att
det finns sérskilda skél enligt 7 kap 18c-d §§ miljobalken (MB) och intresset av
att ta omradet i ansprak pé det sétt som avses med planen viger tyngre dn
strandskyddsintresset. Upphdvande av strandskyddet far inte omfatta ett
omrade som behovs for att sdkerstdlla passage och allemansrattslig tillgang till
omradet for allmdnheten samt bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet.
Lansstyrelsen pekar pa vikten av tydliga och vl motiverade sérskilda skél
vilket ligger till grund for ett upphdvande.

Lansstyrelsen konstaterar att det i planbeskrivningen saknas en redogorelse for
hur strandskyddets syften kommer paverkas i och med dndrad markanvandning
fran kolonilotter (L) till bostdder (B). Det framgér inte heller tydligt vilket
sarskilt skél enligt 7 kap 18c-d §§ miljobalken (MB) som &beropas och en
motivering till varfor detta sdrskilda skil skulle vara tillampligt.

Risk for olyckor, 6versviamning eller erosion

Oversvimning

Planen syftar bland annat till att 6ka byggratter, ndgot som kommer att medfora
okade dagvattenvolymer att hantera. I planbeskrivningen anges att fastigheten
sluttar frin Oster mot vaster och dagvattnet rinner mot en l1dgpunkt vésterut
vilket innebir att risken for dversvimning vid skyfall ar relativt lag.
Léansstyrelsen konstaterar att flera fastigheter direkt vaster och nedstréms om
planomrddet &r beldgna inom utpekade 1dgomréden dér det redan idag finns
risk att vatten samlas i samband med extrema skyfallssituationerl.
Lansstyrelsen anser att detta behdver utredas vidare, sa att det tydligare ar
sdkerstéllt att planen inte medfor 6kad risk for 6versvamning av nedstroms
beldgna fastigheter.

Geoteknik

Som framgér av utlatandet frén SIG sa ligger planomrédet ligger inom SGU:s
aktsamhetsomrade for skred. Lansstyrelsen stiller sig bakom geotekniska
institutets bedomning av behov av klarlaggande av fragor for att fullstaindiga
handlingar ska foreligga samt att identifierade behov av atgérder eller
restriktioner sékerstills i planen.

Linsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo

Lansstyrelsen har 1 sitt samridsyttrande dver undersdkning av behov av
strategiska miljobedomning berort fragan om péverkan fran planomradet pa
nédrbeldgna omradden med naturvirden. Lénsstyrelsen konstaterar att det inte
framgar av planbeskrivningen om den foreslagna exploateringen riskerar fa
negativa effekter pa angrinsande naturomraden. Detta bor utredas i den
fortsatta planeringsprocessen.
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Aven planomradets eventuella betydelse som spridningskorridor for vixt- och
djurliv bor beaktas i den fortsatta planeringen. Det finns till exempel reliktbock
och tallticka (nira hotade NT enligt rodlistan) i narliggande omrade, vilket
Lansstyrelsen papekat i tidigare samradsyttrande.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt viardefull bebyggelse

Det aktuella planomradet ligger strax sdder om riksintresseomradet Asby-
Stenby dng. Stugomradet saknas i kommunens kulturmiljéprogram, men det
kan @nda finnas kulturhistoriska varden att ta hdnsyn till. Lansstyrelsen anser
att byggnader med kulturvérden bor forses med skydds- och/eller
varsamhetsbestimmelser. Det &r positivt att planbestimmelserna syftar till att
tillvarata den befintliga karaktiren i samband med att permanentboende
mojliggdrs. Nya byggnader bor anpassas till omradet och omgivningen i fraga
om placering, skala och utformning med mera, sa att kravet pa en god
helhetsverkan uppfylls i1 enlighet med 2 kap. 6 § PBL.

Fornlimningar

Omradet kring Borsoknasjon vid Asbyésens sodra del 4r synnerligen rikt pa
fornlamningar fran brons- och jarndldern. Ett omrade utmed dsen norr om
Borsokna ér utpekat som en riksintressant kulturmiljo for dess vélbevarade
forntidsmiljder.

Inom det aktuella planomradet finns en kénd fornlimning vilken utgérs av en
kraftigt skadad stenséttning (L1985:5935). Infor planarbetet har stensittningen
undersokts och tagits bort i samband med en arkeologisk féorundersokning (dnr
431-3689-2020). Lansstyrelsen bedomer inte att det behdvs nagra ytterligare
arkeologiska insatser inom fastigheten Mesta 3:38.

Pa grund av den rika fornldmningsforekomsten i ndromradet foresléar
Léansstyrelsen att Planbeskrivningen ges en upplysning om anmaélningsplikten
enligt 2 kap 5 och 10 § § kulturmiljélagen (KML). ”Om fornfynd eller
fornldmning pdtrdffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad gdller fyndplatsen
eller fornldmningen och dess ndrmaste omgivning. Anmdlan ska omedelbart
goras till ldnsstyrelsen.”

Ovrigt

Redaktionella synpunkter

Lansstyrelsen konstaterar att plangrénsen korsar flera byggnader angivna pé
grundkartan, vilket bor ses over.

For att 6ka plankartans ldsbarhet, sa kan angivna bestimmelser for hojd pa
byggnadsverk respektive utnyttjandegrad med fordel dven ldggas in pa
plankartan.

Svar:

Strandskydd

Plankartan kompletteras med administrativ bestimmelse om att strandskyddet
upphdvs och planbeskrivningen fortydligas och kompletteras gdllande
strandskyddet.

Oversvimning

Kommunen anser att dagvattenutredningens bedomning att foreslagen
utformning motverkar éversvimningsrisken dr korrekt. En orsak till vdrt
stdllningstagande dr att den foreslagna utokade byggrdtten endast dr cirka 500
m? utspridd inom planomrddets 9,0 hektar. Planbestimmelsen om att marken
inte fdar hardgoras bidrar till att dagvattenhanteringen kommer att fungera i
samma omfattning som den gor idag
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Havs- och
vattenmyndig-
heten

Geoteknik

Kommunen bedomer att det inte bor finnas ndagon utékad risk for skred
eftersom byggritten i detta planforslag endast utékas med cirka 500 m’
utspridd pa en yta av cirka 9,0 hektar som planomradet omfattar.
Kommunens bedomning bygger dven pd att eftersom marken inte bestar av
vare sig silt eller lera dr risken for skred inte speciellt sannolik.

Ldgsta punkt pd fastigheten ligger pa +26.00 och Borsoknasjon ligger pd
+24.00 och avstandet emellan fastigheten och sjon dr drygt 35 meter.
Nivaskillnaden och avstandet gor att risken for erosion i samband med
eventuell nivihdjning av sjon pd grund av dndrat klimat dr liten. Aven risken
for fordndrade marklutningar pa grund av erosion som i sin tur skulle leda till
ras av grus och sand inom planomrddet dr vildigt liten.

Naturmiljo

Planbeskrivningen kompletteras med en utforligare beskrivning av naturmiljon
och planforslagets paverkan pa den.

Kulturmiljo

Enligt kommunens bedomning finns det inga skyddsvirda byggnader inom
planomrddet.

Planbestimmelserna gdllande placering, skala och utformning som rader
enligt den gdllande detaljplanen gdller fortsatt i det nya planforslaget.

Vi infor en upplysningsruta om fornldmningar i plankartan.

Fornlimningar

Vi reviderar texten enligt ert onskemdl.

Ovrigt

Under planarbetets gang har det framkommit att nagra byggnader helt eller
delvis har uppforts pa kommunal mark. Dessa ska flyttas eller rivas.

En fastighetsbestamning/teknisk utredning har genomforts for att sdkerstdlla
vissa av grdnserna. Plankartan har ddrefter justerats.

Dd en och samma bestimmelse gdller inom hela planomradet dr det valfritt att
antingen infora bestimmelsen i plankartan eller endast ha den i
planbestdmmelserna som en generell bestimmelse som rader i hela
planomrddet. Kommunen vdljer att ha bestimmelsen som en generell
planbestdmmelse for att fa en renare och tydligare plankarta.

Havs- och vattenmyndigheten har tagit del av samradsunderlaget i rubricerat
drende.

Myndigheten avstér fran att Ilimna synpunkter pa underlaget.

Det innebdr inte att myndigheten tagit stillning i sakfradgan eller till
handlingarna 1 drendet.

Svar: Noteras.

Ytterligare forandringar som gjorts sedan samradet

Formuleringen om byggnaders karaktdr har dndrats under rubrikerna
"Kulturmiljovirden” och “Placering, utformning, material, byggnadsteknik”
Under rubriken ”Dagvatten” har texten kompletterats och utdrag ur gdllande
detaljplan infogats for att visa att omradet grdinsar mot planlagd naturmark i
oster.

Vi har kompletterat texten under rubriken ~Historik”.
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Rubriken ”Gatundt och trafik” har kompletterats med upplysning om att in-
och utfarten till omrddet behover flyttas tillbaka till fastigheten Mesta 3:38 da
den dr otillatet flyttad till kommunens mark.

Planbestimmelsen om byggnaders placering i forhallande till fastighetsgrdns
har tagits bort da det kan forsvara fastighetsregleringar i framtiden.

Yttranden utan erinran

Vattenfall Eldistribution AB, Barn- och utbildningsforvaltningen, PostNord,
ESEM, Elnit

Fortsatt handlaggning

Planchefen, med delegation fran Stadsbyggnadsnamnden, beslutar att
planforslaget stélls ut for granskning.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Jacob Lithammer Inga Krekola
Planchef Planarkitekt
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X Planenheten
Eskilstuna Inga Krekola, 016-710 11 19

kommun

Detaljplan for

Mesta 3:38

Borsokna
Eskilstuna kommun

Granskningsutlatande

Alimant Granskningsutlatandet omfattar:
¢ Inkomna synpunkter under samradsskedet, se bilagd sammanstillning av
synpunkter daterad 2023-12-12.
¢ En sammanfattning dver skriftligen inkomna synpunkter under
utstdllningsskedet.
e Forslag till politiskt beslut.
e Forslag till tidplan for den fortsatta politiska behandlingen av drendet.

Granskning Planforslaget skickades till berorda fastighetsdgare, kommunala forvaltningar
och statliga myndigheter.
Detaljplanen har under granskningstiden varit utstélld i foajén i Virjan, Alva
Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksa varit tillgdngliga pa kommunens
hemsida. Utstédllningen pagick fran och med den 18 december 2023 till och

med den 24 januari 2024.
Inkomna Tretton skriftliga yttranden inkom under granskningstiden, varav atta med
synpunkter synpunkter. Ytterligare en synpunkt som inkom under samradet men

missades av Planenheten i det skedet besvaras i detta granskningsutlatande.
En sammanfattning dver skriftliga inkomna synpunkter och Planenhetens
svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns tillgdngliga i sin
helhet pa Planenheten.

Sammanfattning over inkomna synpunkter

Sakagare 1 Yttrandet och kommunens kommentar publiceras inte pa grund av GDPR.

Sakégare 2-4  Yttrandet och kommunens kommentar publiceras inte pa grund av GDPR.
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Sakagare 5 Yttrandet och kommunens kommentar publiceras inte pa grund av GDPR.
(yttrande i sam-

radsskedet)

Miljéskydds- Diket som beskrivs i dagvattenutredningen &r ett infiltrationsdike. Diket tas upp flera
enheten ganger i planbeskrivningen och dar ar det oklart om diket behover anlaggas eller inte

for att omradet ska kunna ta omhand det dagvatten som bildas. Var uppfattning efter
att ha last dagvattenutredningen ar att det ar viktigt att diket blir till som
komplement till direkt infiltration i mark. Det behover avsattas ytor for det.

Det ar viktigt att tydliggdra hur fordrojning kan uppnas (vid ett 20-arsregn) om diket
inte blir till och dven att det framgar att omradet har tillrackliga ytor/volymer for att
klara infiltrationen.

Vi anser att det vore lampligt med ett verksamhetsomrade fér dagvatten for att
sakerstalla skotsel av de dagvattenatgarder som blir.

Kommentar:

Ndgon form av dagvattenhantering behover anldiggas inom fastigheten.
Foreningen kan vilja att anldgga ett dike sd som dagvattenutredningen
foreslar men har ocksa maojlighet att vilja ndgon annan likvirdig, godkdnd
l6sning. Det finns utrymme for anldggande av dike inom u-omrddet utefter
vdgen.

Dagvattenhanteringen ska alltid redovisas och godkdnnas vid ansokan om
bygglov.

Frdgan om att omradet borde inga i verksamhetsomrdde for dagvatten dr inte
en detaljplanefraga utan far tas med Eskilstuna Strdngnds Energi & Miljé, Va.

ESEM, Va Vigomradet som dven ska fungera som u-omrade for VA-ledningar &r inte
markt g och u hela strickan. Strickan markerad med endast g behdver
kompletteras med ett u.

Kommentar:
Vi utgick ifrdn att den befintliga anslutningspunkten i vister skulle anvindas
dven i fortsdttningen men kompletterar kartan enligt 6nskemadl.

Lantmateri- Plankarta och planbestimmelser

myndigheten v/ detaljplanens planbestimmelser framgar det att en fastighetsforteckning
hor till planen. En sddan forteckning ridknas inte upp pasida 11
planbeskrivningen, och kan inte hittas vid planhandlingarna.
I plankartan ser det ut som att det saknas prickad mark. Det blir otydligt om
marken ska vara prickad eller inte, men torde vara sd i och med att det inte
finns ndgon egenskapsgrins som avgransar. Detta bor fortydligas. Se utklipp
nedan.



Eskilstuna kommun 3(4)

SGl

Ansokan om lantmiteriforrittning

I och med att Eskilstuna kommun numera har kommunalt lantméteri sa ska
ansOkan om fastighetsbildning skickas till Kommunala Lantmiterimyndigheten
1 Eskilstuna. P4 sida 13 i planbeskrivningen stér det att ansdkan ska skickas till
Lantméteriet, vilket inte stimmer.

Kommentar:

Vi skriver in fastighetsforteckningen pa sid 1 i planbeskrivningen men den kan
inte publiceras pa hemsidan pa grund av GDPR.

Tidtheten for prickmarken dndras i kartan sa avgrdnsningen blir tydligare.

Vi rittar texten pa sidan 13.

SGI har under samradsskedet yttrat sig, och da framfort att uppgifter rérande de
geologiska forhallandena &r tagna frdén SGU:s jordartskarta, som enbart
redovisar en dversiktlig bild av de geologiska forhallandena och som
huvudsakligen ska anvéndas som underlag vid dversiktsplanering. Da detta dr
en detaljplan och planomradet ligger inom SGU:s aktsamhetsomrade for skred
behover de i planbeskrivningen redovisade geologiska forhéllandena verifieras
med information hdmtade frdn en mer detaljerad kédlla &n SGU:s jordartskarta,
forslagsvis fran en geoteknisk undersokning i félt. Tidigare framforda
synpunkter kvarstdr i sin helhet och planen bor dérfor justeras infor antagande.

Geoteknisk utredning

Enligt SGU kan jordartskartan anvéndas for mycket oversiktlig planering och
ska anvindas med stor forsiktighet vid analyser och bedomningar av
markforhallanden. Notera att SGU:s jordartskarta ar gjord for
presentationsskalor fran 1:25 000 till 1:100 000 och ar hirmed inte avsedd att
utgora enda underlag till en detaljplan 1 skala 1:1000, da kartan inte r
tillrackligt detaljerad for det. Jordartskartan visar bara jordarternas utbredning i
eller ndra markytan, vilket gor att det dr oklart pé vilket underlag kommunen
gor bedomningen “marken inte bestar av vare sig silt eller lera” [2]. Jorddjupen
kan 1 omradet uppga till 10-20 m enligt SGU:s jorddjupskarta. Av dessa skl
kvarstir SGI:s rekommendation att kommunen redovisar det material som
verifierar jordartskartans dversiktliga bedomning i plan och det material som
visar jordlagerfoljden pd djupet. Planbeskrivningen redovisar risk for erosion
mot Borsoknasjon, men det saknas fortfarande en bedémning av risken for
skred mot sjon och eventuell paverkan pé planomradet.
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Kommentar:

Kommunens bedémning dr att da planforslaget endast medger en vildigt liten
utokning av byggridtterna sa kommer markstabiliteten och ddrmed risken for
skred inte att paverkas ndmnvdrt och att risken for fordndrade marklutningar
pa grund av erosion som i sin tur skulle leda till ras av grus och sand dr
vdldigt liten.

Yttranden utan erinran

ESEM, Elnit AB
Réddningstjansten
ESEM, Energi
Vattenfall
Léansstyrelsen

Ovriga dndringar

Administrativ planbestimmelse om att startbesked for byggnation inte far ges
innan anslutning till det kommunala va-nétet har kommit till stind, har tagits
bort d det inte har stod i PBL.

Planbestimmelse om utférande har justerats da det delvis saknade stod i PBL
och planbestimmelse om att killare inte fir finnas har tagits bort.

Texten gillande den befintliga vindplanen utanfor omradet har reviderats.
U-omradet i plankartan har breddats sé att det &r 6,0 meter brett utmed hela
vagen inom omradet.

Synpunkter som inte har kunnat tillgodoses i det slutliga
planforslaget

Sakdgare och har onskat att infartsvégen till omrédet far ligga kvar pa
kommunens mark, vilket inte kan tillgodoses.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden foreslas anta detaljplanen f6r Mesta 3:38 upprattad
den 25 april 2024.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Malin Bjorklund Inga Krekola
Planchef Planarkitekt
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