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Styrelsen för Brf BoKlok Vallda får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2025.
 
 
Verksamheten
I styrelsens uppdrag ingår att planera underhåll och förvaltning av fastigheten samt upprätthålla god
ekonomi i föreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhåll, driftskostnader samt
amorteringar via årsavgifterna. Styrelsen upprättar årligen en budget som ligger till grund för dessa
beräkningar.
 
Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag enligt IL (1999:1229).
 
 
Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i föreningen 
upplåta bostadslägenheter utan tidsbegränsning för permanent boende.
 
Föreningen registrerades 2008-06-09 hos Bolagsverket.
Föreningens ekonomiska plan registrerades 2008-10-10.
Föreningens senaste stadgar antogs 2019-07-02.
 
Föreningen har sitt säte i Kungsbacka kommun.
 
 
Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma 2025-06-18 och påföljande styrelsekonstituering haft 
följande sammansättning. 
 
Bernt Äärlaht styrelseledamot, ordförande
Anne-Marie Andersson styrelseledamot
Pernilla Thomsen styrelseledamot
Anna Örnstedt styrelseledamot
Emil Andersson styrelsesuppleant
Charlotte Robertsson styrelsesuppleant
 
Styrelsen har under verksamhetsåret hållit sex protokollförda styrelsemöten.
En extra föreningsstämma hölls 2025-03-12 gällande laddstolpar m.m.
 
Firman tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i förening.
 
För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hos Trygg-Hansa.
 
 
Revisorer
Revisorsringen Sverige AB    
 
 
Valberedning
Elisabet Jeppson
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Fastigheten
Bostadsrättsföreningen äger fastigheten Kungsbacka Vallda 4:89 omfattande 24 lägenheter i 
flerbostadshus. Samtliga lägenheter är upplåtna med bostadsrätt.
Den totala boytan utgör 1.616 m².
Marken innehas med äganderätt.
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad genom Trygg-Hansa. Försäkringen omfattar även bostadsrättstillägg.
 
Föreningens fastighet ingår i Vallda Ekås Samfällighetsförening. Andelstalen utgör 14,4/47,4 i GA64 
samt 14,5/51,5 i GA65. Samfälligheten förvaltar TV/bredband samt gemensamma ytor.
 
Föreningen har en aktuell underhållsplan som sträcker sig över tiden 2025-2074.
 
 
Förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen dvs bokföring, bokslut och aviseringar samt lägenhetsregistret mm sköts 
via ett fortlöpande avtal av Fenomen-AL Ekonomi & Förvaltning AB.
 
 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 

* 12 laddstolpar har installerats på tre parkeringar i föreningen.

* Det hölls en välbesökt städdag i föreningen som avslutades med korvgrillning.    

* Alla ventilationsgaller på fasaderna har bytts ut. 

* Nytt grus har köpts in till alla gårdar och har lagts ut på de flesta gårdarna. 

* Utebelysningen har gåtts igenom, flera armaturer har bytts ut.

* En glöggkväll anordnades i december och många medlemmar deltog

 

 
Medlemsinformation
Av lägenheterna upplåts samtliga (24 st) med bostadsrätt.
Antal medlemmar vid verksamhetsårets ingång utgjorde 26 st och vid verksamhetsårets utgång 25 st.
 
Under verksamhetsåret har en överlåtelse ägt rum inom föreningen. 
 
Överlåtelseavgift och pantsättningsavgift utgår enligt föreningens stadgar.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  
Nettoomsättning Tkr 1 596 1 517 1 459 1 459
Resultat efter finansiella poster Tkr -50 -367 -23 -242
Soliditet (%) 63 63 63 63
Årsavgift / kvm bostadsrättsyta kr 976 939 903 903
Årsavgift andel av totala intäkterna % 99 99 100 100
Skuldsättning/kvm yta bostadsrätt kr 7 728 7 653 7 746 7 839
Skuldsättning/kvm totalyta kr 7 728 7 653 7 746 7 839
Genomsnittlig skuldränta % 2 3 3 2
Sparande / kvm totalyta kr 295 172 236 101
Energikostnad / kvm totalyta kr 213 187 194 192
Räntekänslighet 8 8 9 9

Soliditet definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Energikostnad beräknas för el och vatten / totala ytan
Räntekänslighet visar hur mycket årsavgiften behöver höjas för att täcka upp 1% i höjd ränta
 
Förändringar i eget kapital

Inbetalda Underhålls- Balanserat Årets Totalt

insatser fond resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 20 992 000 619 315 354 714 -366 920 21 599 109
Disposition av 
föregående
års resultat:  140 000 -506 920 366 920 0
Årets resultat   50 155 50 155
Belopp vid årets utgång 20 992 000 759 315 -152 206 50 155 21 649 264

 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -152 206
årets vinst 50 155

-102 051
 
behandlas så att
avsättning till yttre underhållsfond 140 000
i ny räkning överföres -242 051

-102 051
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt 
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2025-01-01
-2025-12-31

2024-01-01
-2024-12-31

 

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 1 596 338 1 517 582
Övriga rörelseintäkter 2 322 7 451
Summa rörelseintäkter 1 598 660 1 525 033

Rörelsekostnader
Fastighetskostnader 3, 4, 5 -711 114 -933 891
Förvaltningskostnader 6 -86 027 -144 336
Personalkostnader 7 -55 355 -66 900
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar -425 757 -404 850
Summa rörelsekostnader -1 278 253 -1 549 977
Rörelseresultat 320 407 -24 944

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 17 734 33 801
Räntekostnader och liknande resultatposter -287 986 -375 777
Summa finansiella poster -270 252 -341 976
Resultat efter finansiella poster 50 155 -366 920

Resultat före skatt 50 155 -366 920

Årets resultat 50 155 -366 920
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31
 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 8, 9 31 799 352 32 204 202
Maskiner och andra tekniska anläggningar 10 257 856 0
Summa materiella anläggningstillgångar 32 057 208 32 204 202

Summa anläggningstillgångar 32 057 208 32 204 202

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar 6 693 0
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 41 999 20 865
Summa kortfristiga fordringar 48 692 20 865

Kassa och bank
Kassa och bank 2 401 237 2 167 391
Summa kassa och bank 2 401 237 2 167 391
Summa omsättningstillgångar 2 449 929 2 188 256

SUMMA TILLGÅNGAR 34 507 137 34 392 458
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 992 000 20 992 000
Fond för yttre underhåll 759 315 619 315
Summa bundet eget kapital 21 751 315 21 611 315

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -152 206 354 714
Årets resultat 50 155 -366 920
Summa fritt eget kapital -102 051 -12 206
Summa eget kapital 21 649 264 21 599 109

Långfristiga skulder
Fastighetslån 9, 11 6 053 050 6 312 500
Summa långfristiga skulder 6 053 050 6 312 500

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av långfristigt lån 11 6 435 800 6 055 000
Leverantörsskulder 63 536 118 762
Skatteskulder 80 496 77 256
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 224 991 229 831
Summa kortfristiga skulder 6 804 823 6 480 849

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 507 137 34 392 458
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Kassaflödesanalys Not 2025-01-01
-2025-12-31

2024-01-01
-2024-12-31

 

Den löpande verksamheten
Rörelseresultat 320 408 -24 944
Avskrivningar 425 757 404 850
Erhållen ränta 0 33 801
Erlagd ränta -271 691 -377 881
Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring av rörelsekapital 474 474 35 826

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av kortfristiga fordringar -10 094 31 623
Förändring av kortfristiga skulder -73 121 104 188
Kassaflöde från den löpande verksamheten 391 259 171 637

Investeringar
Investeringar maskiner och inventarier -278 763 0
Kassaflöde från investeringsverksamhet -278 763 0

Finansieringsverksamheten
Upptagna lån 233 000 0
Amortering av lån -111 650 -150 000
Kassaflöde från finansieringsverksamheten 121 350 -150 000

Årets kassaflöde 233 846 21 637

Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets början 2 167 391 2 145 754
Likvida medel vid årets slut 2 401 237 2 167 391
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna 
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Avsättning till yttre underhåll
Avsättning till yttre underhållsfonden skall enligt stadgarna göras årligen motsvarande minst 0,3% av 
gällande taxeringsvärde. 
Avsättningen till eller ianspråkstagande av fonden sker genom omföring mellan fritt och bundet eget 
kapital i balansräkningen.
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
                                                      Byggnader (80 år) 1,25%

Markvärdet är inte föremål för avskrivning
 
 
 
Not 2 Nettoomsättning

2025 2024
Årsavgifter bostäder 1 577 952 1 517 282
Laddplatser el 18 386 0
Hyror förråd 0 300

1 596 338 1 517 582

Not 3 Reparationer och underhåll av fastighet
2025 2024

Löpande underhåll 18 030 30 469
Reparationer värme 6 617 16 359
Reparation el 0 4 798
Mark & trädgård 29 359 54 044
Reparation ventilation 21 351 0
Underhåll värme 0 239 799

75 357 345 469

 
Not 4 Inköpta tjänster och övriga fastighetskostnader

2025 2024
Fastighetsförsäkring 49 219 47 638
TV/Bredband 76 536 75 384
Samfällighetsavgift 58 666 53 280
Fastighetsavgift 41 376 39 120

225 797 215 422
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Not 5 Driftskostnader

2025 2024
Elförbrukning och nätkostnader 212 603 191 142
Vatten och avlopp 130 889 111 775
Avfallshantering 66 468 70 083

409 960 373 000
 
Not 6 Förvaltningskostnader

2025 2024
Revisionsarvode 16 625 17 500
Redovisningstjänster 40 766 36 420
Bankkostnader 3 764 3 766
Föreningsavgifter 4 780 0
Administrativa kostnader 9 442 6 158
Konsultarvoden 10 650 60 500
Förbrukningskostnader 0 19 992

86 027 144 336
 
 
Not 7 Styrelsearvoden

2025 2024
Löner och andra ersättningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden 43 725 51 938 
Sociala kostnader 11 630 14 962 
Totala löner, andra ersättningar samt sociala kostnader 55 355 66 900 

 
Not 8 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31

Ingående anskaffningsvärden 36 814 825 36 814 825
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 36 814 825 36 814 825

Ingående avskrivningar -4 610 623 -4 205 773
Årets avskrivningar -404 850 -404 850
Utgående ackumulerade avskrivningar -5 015 473 -4 610 623

Utgående redovisat värde 31 799 352 32 204 202

Taxeringsvärden byggnader 25 000 000 24 200 000
Taxeringsvärden mark 4 848 000 6 000 000

29 848 000 30 200 000

Bokfört värde byggnader 25 505 527 25 910 377
Bokfört värde mark 6 293 825 6 293 825

31 799 352 32 204 202
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Not 9 Ställda säkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 16 008 000 16 008 000

16 008 000 16 008 000
 
 
 
Not 10 Maskiner och andra tekniska anläggningar

2025-12-31 2024-12-31

Inköp 278 763 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 278 763 0

Årets avskrivningar -20 907 0
Utgående ackumulerade avskrivningar -20 907 0

Utgående redovisat värde 257 856 0

 
 
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2025-12-31

Lånebelopp
2024-12-31

SEB BoLån 1,69 2026-04-28 6 312 500 6 362 500
SEB BoLån   0 6 005 000
Swedbank Hypotek 2,84 2028-04-25 5 955 000 0
Swedbank Hypotek 2,82 2028-04-25 221 350 0

  12 488 850 12 367 500
Kortfristig del av långfristig 
skuld 6 435 800 6 055 000

Amortering 2025 utgör 111.650 kr
Lån som förfaller efter 5 år                                                                               11 622 350
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Årsredovisningens innehåll blev klart den 7 april 2026
 
Underskriven den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 

Bernt  Äärlaht Anne-Marie Andersson
ordförande

Pernilla Thomsen Anna Örnstedt

 
Revisorspåteckning
 
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift
 
 
Revisorsringen Sverige AB

Simon Andersson  
Revisor
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REVISIONSBERÄTTELSE 

 

Till föreningsstämman i  

 

Brf BoKlok Vallda  

Organisationsnummer 769618-8981 

 

Rapport om årsredovisningen  

 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf 

BoKlok Vallda för räkenskapsåret 2025. Enligt vår 

uppfattning har årsredovisningen upprättats i 

enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla 

väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens 

finansiella ställning per den 31 december 2025 och 

av dess finansiella resultat för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är 

förenlig med årsredovisningens övriga delar. 
 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 

resultaträkningen och balansräkningen. 
 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt International 

Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i 

Sverige. Vårt  ansvar enligt dessa standarder 

beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 

oberoende i förhållande till föreningen enligt god 

revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt 

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är 

tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 

uttalanden. 

 

Styrelsens ansvar  

Det är styrelsen som har ansvaret för att 
årsredovisningen upprättas och att den ger en 

rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 

Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som 

de bedömer är nödvändig för att upprätta en 

årsredovisning som inte innehåller några väsentliga 

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter 

eller misstag. 
 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar 

styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga 

att fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är 

tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 

förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt 

drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att 

avveckla verksamheten. 
 

Revisorns ansvar  

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om 

huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller 

några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror 

på oegentligheter eller misstag, och att lämna en 

revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 

ingen garanti för att en revision som utförs enligt 

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att 

upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 

Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter 

eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt 

eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de 
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 

årsredovisningen. 
 

Som del av en revision enligt ISA använder vi 

professionellt omdöme och har en professionellt 

skeptisk inställning under hela revisionen.  

 

Dessutom: 
 

• identifierar och bedömer vi riskerna för 

väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare 

sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 

utformar och utför granskningsåtgärder bland 

annat utifrån dessa risker och inhämtar 

revisionsbevis som är tillräckliga och 

ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra 

uttalanden. Risken för att inte upptäcka en 

väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter 

är högre än för en väsentlig felaktighet som 
beror på misstag, eftersom oegentligheter kan 

innefatta agerande i maskopi, förfalskning, 

avsiktliga utelämnanden, felaktig information 

eller åsidosättande av intern kontroll. 
 

• skaffar vi oss en förståelse av den del av 

föreningens interna kontroll som har betydelse 

för vår revision för att utforma gransknings-

åtgärder som är lämpliga med hänsyn till 

omständigheterna, men inte för att uttala oss om 

effektiviteten i den interna kontrollen. 
 

• utvärderar vi lämpligheten i de redovisnings-

principer som används och rimligheten i 

styrelsens uppskattningar i redovisningen och 

tillhörande upplysningar. 
 

• drar vi en slutsats om lämpligheten i att 

styrelsen använder antagandet om fortsatt drift 

vid upprättandet av årsredovisningen. Vi drar 

också en slutsats, med grund i de inhämtade 

revisions-bevisen, om huruvida det finns någon 

väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana 

händelser eller förhållanden som kan leda till 

betydande tvivel om föreningens förmåga att 

fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att 

det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi 
i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 

upplysningarna i årsredovisningen om den 

väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana 

upplysningar är otillräckliga, modifiera 

uttalandet om årsredovisningen.  
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Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som 

inhämtas fram till datumet för revisions-

berättelsen. Dock kan framtida händelser eller 

förhållanden göra att en förening inte längre kan 

fortsätta verksamheten. 
 

• utvärderar vi den övergripande presentationen, 

strukturen och innehållet i årsredovisningen, 

däribland upplysningarna, och om 

årsredovisningen återger de underliggande 

transaktionerna och händelserna på ett sätt som 
ger en rättvisande bild. 

 

Vi måste informera styrelsen om bland annat 

revisionens planerade omfattning och inriktning 

samt tidpunkten för den. Vi måste också informera 
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 

däribland de eventuella betydande brister i den 

interna kontrollen som vi identifierat. 

 

Rapport om andra krav enligt lagar och 

andra författningar 
 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även 

utfört en revision av styrelsens förvaltning för Brf 

BoKlok Vallda för räkenskapsåret 2025 samt av 

förslaget till dispositioner beträffande föreningens 

vinst eller förlust. 
 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar 

resultatet enligt förslaget i förvaltningsberättelsen 

och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för 

räkenskapsåret. 

 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i 

Sverige. Vårt  ansvar enligt denna beskrivs närmare i 

avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i 
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 

Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska 

ansvar enligt dessa krav. 
 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är 

tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 

uttalanden. 

 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till 

dispositioner beträffande föreningens vinst eller 

förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta 

bland annat en bedömning av om utdelningen är 

försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens 

verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 

storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 
 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 

förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 

innefattar bland annat att fortlöpande bedöma 
föreningens ekonomiska situation och att tillse att 

föreningens organisation är utformad så att 

bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens  

 

ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på 

ett betryggande sätt.  
 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, 

och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att 

inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av 

säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i 

något väsentligt avseende:  
 

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till 

någon försummelse som kan föranleda 

ersättnings-skyldighet mot föreningen 
 

• på något annat sätt handlat i strid med bostads-

rättslagen, tillämpliga delar av lagen om 

ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen 

eller stadgarna. 
 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till 

dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och 

därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig 

grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 

med bostadsrättslagen. 
 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men 

ingen garanti för att en revision som utförs enligt 

god revisionssed i Sverige alltid kommer att 

upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 

föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 

att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst 

eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i 

Sverige använder vi  professionellt omdöme och har 

en professionellt skeptisk inställning under hela 

revisionen. Granskningen av förvaltningen och 
förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller 

förlust grundar sig främst på revisionen av 

räkenskaperna. Vilka tillkommande gransknings- 

åtgärder som utförs baseras på vår professionella 

bedömning med utgångspunkt i risk och 

väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar 

granskningen på sådana åtgärder, områden och 

förhållanden som är väsentliga för verksamheten och 

där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 

betydelse för föreningens situation. Vi går igenom 

och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 

åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för 
vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för 

vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner 

beträffande föreningens vinst eller förlust har vi  

granskat om förslaget är förenligt med bostadsrätts-

lagen. 

 

Göteborg, datum enligt digital signering 

 

Revisorsringen Sverige AB 

 
_______________________ 

Simon Andersson 

Revisor 
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Styrelsen för Brf BoKlok Vallda får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2025.
 
 
Verksamheten
I styrelsens uppdrag ingår att planera underhåll och förvaltning av fastigheten samt upprätthålla god
ekonomi i föreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhåll, driftskostnader samt
amorteringar via årsavgifterna. Styrelsen upprättar årligen en budget som ligger till grund för dessa
beräkningar.
 
Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag enligt IL (1999:1229).
 
 
Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i föreningen 
upplåta bostadslägenheter utan tidsbegränsning för permanent boende.
 
Föreningen registrerades 2008-06-09 hos Bolagsverket.
Föreningens ekonomiska plan registrerades 2008-10-10.
Föreningens senaste stadgar antogs 2019-07-02.
 
Föreningen har sitt säte i Kungsbacka kommun.
 
 
Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma 2025-06-18 och påföljande styrelsekonstituering haft 
följande sammansättning. 
 
Bernt Äärlaht styrelseledamot, ordförande
Anne-Marie Andersson styrelseledamot
Pernilla Thomsen styrelseledamot
Anna Örnstedt styrelseledamot
Emil Andersson styrelsesuppleant
Charlotte Robertsson styrelsesuppleant
 
Styrelsen har under verksamhetsåret hållit sex protokollförda styrelsemöten.
En extra föreningsstämma hölls 2025-03-12 gällande laddstolpar m.m.
 
Firman tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i förening.
 
För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hos Trygg-Hansa.
 
 
Revisorer
Revisorsringen Sverige AB    
 
 
Valberedning
Elisabet Jeppson
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Fastigheten
Bostadsrättsföreningen äger fastigheten Kungsbacka Vallda 4:89 omfattande 24 lägenheter i 
flerbostadshus. Samtliga lägenheter är upplåtna med bostadsrätt.
Den totala boytan utgör 1.616 m².
Marken innehas med äganderätt.
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad genom Trygg-Hansa. Försäkringen omfattar även bostadsrättstillägg.
 
Föreningens fastighet ingår i Vallda Ekås Samfällighetsförening. Andelstalen utgör 14,4/47,4 i GA64 
samt 14,5/51,5 i GA65. Samfälligheten förvaltar TV/bredband samt gemensamma ytor.
 
Föreningen har en aktuell underhållsplan som sträcker sig över tiden 2025-2074.
 
 
Förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen dvs bokföring, bokslut och aviseringar samt lägenhetsregistret mm sköts 
via ett fortlöpande avtal av Fenomen-AL Ekonomi & Förvaltning AB.
 
 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 


* 12 laddstolpar har installerats på tre parkeringar i föreningen.


* Det hölls en välbesökt städdag i föreningen som avslutades med korvgrillning.    


* Alla ventilationsgaller på fasaderna har bytts ut. 


* Nytt grus har köpts in till alla gårdar och har lagts ut på de flesta gårdarna. 


* Utebelysningen har gåtts igenom, flera armaturer har bytts ut.


* En glöggkväll anordnades i december och många medlemmar deltog


 


 
Medlemsinformation
Av lägenheterna upplåts samtliga (24 st) med bostadsrätt.
Antal medlemmar vid verksamhetsårets ingång utgjorde 26 st och vid verksamhetsårets utgång 25 st.
 
Under verksamhetsåret har en överlåtelse ägt rum inom föreningen. 
 
Överlåtelseavgift och pantsättningsavgift utgår enligt föreningens stadgar.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  
Nettoomsättning Tkr 1 596 1 517 1 459 1 459
Resultat efter finansiella poster Tkr -50 -367 -23 -242
Soliditet (%) 63 63 63 63
Årsavgift / kvm bostadsrättsyta kr 976 939 903 903
Årsavgift andel av totala intäkterna % 99 99 100 100
Skuldsättning/kvm yta bostadsrätt kr 7 728 7 653 7 746 7 839
Skuldsättning/kvm totalyta kr 7 728 7 653 7 746 7 839
Genomsnittlig skuldränta % 2 3 3 2
Sparande / kvm totalyta kr 295 172 236 101
Energikostnad / kvm totalyta kr 213 187 194 192
Räntekänslighet 8 8 9 9


Soliditet definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Energikostnad beräknas för el och vatten / totala ytan
Räntekänslighet visar hur mycket årsavgiften behöver höjas för att täcka upp 1% i höjd ränta
 
Förändringar i eget kapital


Inbetalda Underhålls- Balanserat Årets Totalt


insatser fond resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 20 992 000 619 315 354 714 -366 920 21 599 109
Disposition av 
föregående
års resultat:  140 000 -506 920 366 920 0
Årets resultat   50 155 50 155
Belopp vid årets utgång 20 992 000 759 315 -152 206 50 155 21 649 264


 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -152 206
årets vinst 50 155


-102 051
 
behandlas så att
avsättning till yttre underhållsfond 140 000
i ny räkning överföres -242 051


-102 051
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt 
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2025-01-01
-2025-12-31


2024-01-01
-2024-12-31


 


Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 1 596 338 1 517 582
Övriga rörelseintäkter 2 322 7 451
Summa rörelseintäkter 1 598 660 1 525 033


Rörelsekostnader
Fastighetskostnader 3, 4, 5 -711 114 -933 891
Förvaltningskostnader 6 -86 027 -144 336
Personalkostnader 7 -55 355 -66 900
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar -425 757 -404 850
Summa rörelsekostnader -1 278 253 -1 549 977
Rörelseresultat 320 407 -24 944


Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 17 734 33 801
Räntekostnader och liknande resultatposter -287 986 -375 777
Summa finansiella poster -270 252 -341 976
Resultat efter finansiella poster 50 155 -366 920


Resultat före skatt 50 155 -366 920


Årets resultat 50 155 -366 920
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31
 


TILLGÅNGAR


Anläggningstillgångar


Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 8, 9 31 799 352 32 204 202
Maskiner och andra tekniska anläggningar 10 257 856 0
Summa materiella anläggningstillgångar 32 057 208 32 204 202


Summa anläggningstillgångar 32 057 208 32 204 202


Omsättningstillgångar


Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar 6 693 0
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 41 999 20 865
Summa kortfristiga fordringar 48 692 20 865


Kassa och bank
Kassa och bank 2 401 237 2 167 391
Summa kassa och bank 2 401 237 2 167 391
Summa omsättningstillgångar 2 449 929 2 188 256


SUMMA TILLGÅNGAR 34 507 137 34 392 458
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31
 


EGET KAPITAL OCH SKULDER


Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 992 000 20 992 000
Fond för yttre underhåll 759 315 619 315
Summa bundet eget kapital 21 751 315 21 611 315


Fritt eget kapital
Balanserat resultat -152 206 354 714
Årets resultat 50 155 -366 920
Summa fritt eget kapital -102 051 -12 206
Summa eget kapital 21 649 264 21 599 109


Långfristiga skulder
Fastighetslån 9, 11 6 053 050 6 312 500
Summa långfristiga skulder 6 053 050 6 312 500


Kortfristiga skulder
Kortfristig del av långfristigt lån 11 6 435 800 6 055 000
Leverantörsskulder 63 536 118 762
Skatteskulder 80 496 77 256
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 224 991 229 831
Summa kortfristiga skulder 6 804 823 6 480 849


SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 507 137 34 392 458
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Kassaflödesanalys Not 2025-01-01
-2025-12-31


2024-01-01
-2024-12-31


 


Den löpande verksamheten
Rörelseresultat 320 408 -24 944
Avskrivningar 425 757 404 850
Erhållen ränta 0 33 801
Erlagd ränta -271 691 -377 881
Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring av rörelsekapital 474 474 35 826


Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av kortfristiga fordringar -10 094 31 623
Förändring av kortfristiga skulder -73 121 104 188
Kassaflöde från den löpande verksamheten 391 259 171 637


Investeringar
Investeringar maskiner och inventarier -278 763 0
Kassaflöde från investeringsverksamhet -278 763 0


Finansieringsverksamheten
Upptagna lån 233 000 0
Amortering av lån -111 650 -150 000
Kassaflöde från finansieringsverksamheten 121 350 -150 000


Årets kassaflöde 233 846 21 637


Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets början 2 167 391 2 145 754
Likvida medel vid årets slut 2 401 237 2 167 391
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna 
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Avsättning till yttre underhåll
Avsättning till yttre underhållsfonden skall enligt stadgarna göras årligen motsvarande minst 0,3% av 
gällande taxeringsvärde. 
Avsättningen till eller ianspråkstagande av fonden sker genom omföring mellan fritt och bundet eget 
kapital i balansräkningen.
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
                                                      Byggnader (80 år) 1,25%


Markvärdet är inte föremål för avskrivning
 
 
 
Not 2 Nettoomsättning


2025 2024
Årsavgifter bostäder 1 577 952 1 517 282
Laddplatser el 18 386 0
Hyror förråd 0 300


1 596 338 1 517 582


Not 3 Reparationer och underhåll av fastighet
2025 2024


Löpande underhåll 18 030 30 469
Reparationer värme 6 617 16 359
Reparation el 0 4 798
Mark & trädgård 29 359 54 044
Reparation ventilation 21 351 0
Underhåll värme 0 239 799


75 357 345 469


 
Not 4 Inköpta tjänster och övriga fastighetskostnader


2025 2024
Fastighetsförsäkring 49 219 47 638
TV/Bredband 76 536 75 384
Samfällighetsavgift 58 666 53 280
Fastighetsavgift 41 376 39 120


225 797 215 422
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Not 5 Driftskostnader


2025 2024
Elförbrukning och nätkostnader 212 603 191 142
Vatten och avlopp 130 889 111 775
Avfallshantering 66 468 70 083


409 960 373 000
 
Not 6 Förvaltningskostnader


2025 2024
Revisionsarvode 16 625 17 500
Redovisningstjänster 40 766 36 420
Bankkostnader 3 764 3 766
Föreningsavgifter 4 780 0
Administrativa kostnader 9 442 6 158
Konsultarvoden 10 650 60 500
Förbrukningskostnader 0 19 992


86 027 144 336
 
 
Not 7 Styrelsearvoden


2025 2024
Löner och andra ersättningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden 43 725 51 938 
Sociala kostnader 11 630 14 962 
Totala löner, andra ersättningar samt sociala kostnader 55 355 66 900 


 
Not 8 Byggnader och mark


2025-12-31 2024-12-31


Ingående anskaffningsvärden 36 814 825 36 814 825
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 36 814 825 36 814 825


Ingående avskrivningar -4 610 623 -4 205 773
Årets avskrivningar -404 850 -404 850
Utgående ackumulerade avskrivningar -5 015 473 -4 610 623


Utgående redovisat värde 31 799 352 32 204 202


Taxeringsvärden byggnader 25 000 000 24 200 000
Taxeringsvärden mark 4 848 000 6 000 000


29 848 000 30 200 000


Bokfört värde byggnader 25 505 527 25 910 377
Bokfört värde mark 6 293 825 6 293 825


31 799 352 32 204 202
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Not 9 Ställda säkerheter


2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 16 008 000 16 008 000


16 008 000 16 008 000
 
 
 
Not 10 Maskiner och andra tekniska anläggningar


2025-12-31 2024-12-31


Inköp 278 763 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 278 763 0


Årets avskrivningar -20 907 0
Utgående ackumulerade avskrivningar -20 907 0


Utgående redovisat värde 257 856 0


 
 
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.


Långivare
Räntesats


%
Datum för


ränteändring
Lånebelopp
2025-12-31


Lånebelopp
2024-12-31


SEB BoLån 1,69 2026-04-28 6 312 500 6 362 500
SEB BoLån   0 6 005 000
Swedbank Hypotek 2,84 2028-04-25 5 955 000 0
Swedbank Hypotek 2,82 2028-04-25 221 350 0


  12 488 850 12 367 500
Kortfristig del av långfristig 
skuld 6 435 800 6 055 000


Amortering 2025 utgör 111.650 kr
Lån som förfaller efter 5 år                                                                               11 622 350
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Årsredovisningens innehåll blev klart den 7 april 2026
 
Underskriven den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 


Bernt  Äärlaht Anne-Marie Andersson
ordförande


Pernilla Thomsen Anna Örnstedt


 
Revisorspåteckning
 
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift
 
 
Revisorsringen Sverige AB


Simon Andersson  
Revisor
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REVISIONSBERÄTTELSE 


 


Till föreningsstämman i  


 


Brf BoKlok Vallda  


Organisationsnummer 769618-8981 


 


Rapport om årsredovisningen  


 


Uttalanden 


Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf 


BoKlok Vallda för räkenskapsåret 2025. Enligt vår 


uppfattning har årsredovisningen upprättats i 


enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla 


väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens 


finansiella ställning per den 31 december 2025 och 


av dess finansiella resultat för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är 


förenlig med årsredovisningens övriga delar. 
 


Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 


resultaträkningen och balansräkningen. 
 


Grund för uttalanden 


Vi har utfört revisionen enligt International 


Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i 


Sverige. Vårt  ansvar enligt dessa standarder 


beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 


oberoende i förhållande till föreningen enligt god 


revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt 


yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
 


Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är 


tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 


uttalanden. 


 


Styrelsens ansvar  


Det är styrelsen som har ansvaret för att 
årsredovisningen upprättas och att den ger en 


rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 


Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som 


de bedömer är nödvändig för att upprätta en 


årsredovisning som inte innehåller några väsentliga 


felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter 


eller misstag. 
 


Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar 


styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga 


att fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är 


tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 


förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 


antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt 


drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att 


avveckla verksamheten. 
 


Revisorns ansvar  


Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om 


huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller 


några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror 


på oegentligheter eller misstag, och att lämna en 


revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. 


Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 


ingen garanti för att en revision som utförs enligt 


ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att 


upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 


Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter 


eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt 


eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de 
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 


årsredovisningen. 
 


Som del av en revision enligt ISA använder vi 


professionellt omdöme och har en professionellt 


skeptisk inställning under hela revisionen.  


 


Dessutom: 
 


• identifierar och bedömer vi riskerna för 


väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare 


sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 


utformar och utför granskningsåtgärder bland 


annat utifrån dessa risker och inhämtar 


revisionsbevis som är tillräckliga och 


ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra 


uttalanden. Risken för att inte upptäcka en 


väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter 


är högre än för en väsentlig felaktighet som 
beror på misstag, eftersom oegentligheter kan 


innefatta agerande i maskopi, förfalskning, 


avsiktliga utelämnanden, felaktig information 


eller åsidosättande av intern kontroll. 
 


• skaffar vi oss en förståelse av den del av 


föreningens interna kontroll som har betydelse 


för vår revision för att utforma gransknings-


åtgärder som är lämpliga med hänsyn till 


omständigheterna, men inte för att uttala oss om 


effektiviteten i den interna kontrollen. 
 


• utvärderar vi lämpligheten i de redovisnings-


principer som används och rimligheten i 


styrelsens uppskattningar i redovisningen och 


tillhörande upplysningar. 
 


• drar vi en slutsats om lämpligheten i att 


styrelsen använder antagandet om fortsatt drift 


vid upprättandet av årsredovisningen. Vi drar 


också en slutsats, med grund i de inhämtade 


revisions-bevisen, om huruvida det finns någon 


väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana 


händelser eller förhållanden som kan leda till 


betydande tvivel om föreningens förmåga att 


fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att 


det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi 
i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 


upplysningarna i årsredovisningen om den 


väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana 


upplysningar är otillräckliga, modifiera 


uttalandet om årsredovisningen.  
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Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som 


inhämtas fram till datumet för revisions-


berättelsen. Dock kan framtida händelser eller 


förhållanden göra att en förening inte längre kan 


fortsätta verksamheten. 
 


• utvärderar vi den övergripande presentationen, 


strukturen och innehållet i årsredovisningen, 


däribland upplysningarna, och om 


årsredovisningen återger de underliggande 


transaktionerna och händelserna på ett sätt som 
ger en rättvisande bild. 


 


Vi måste informera styrelsen om bland annat 


revisionens planerade omfattning och inriktning 


samt tidpunkten för den. Vi måste också informera 
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 


däribland de eventuella betydande brister i den 


interna kontrollen som vi identifierat. 


 


Rapport om andra krav enligt lagar och 


andra författningar 
 


Uttalanden 


Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även 


utfört en revision av styrelsens förvaltning för Brf 


BoKlok Vallda för räkenskapsåret 2025 samt av 


förslaget till dispositioner beträffande föreningens 


vinst eller förlust. 
 


Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar 


resultatet enligt förslaget i förvaltningsberättelsen 


och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för 


räkenskapsåret. 


 


Grund för uttalanden 


Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i 


Sverige. Vårt  ansvar enligt denna beskrivs närmare i 


avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i 
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 


Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska 


ansvar enligt dessa krav. 
 


Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är 


tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 


uttalanden. 


 


Styrelsens ansvar 


Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till 


dispositioner beträffande föreningens vinst eller 


förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta 


bland annat en bedömning av om utdelningen är 


försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens 


verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 


storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 
 


Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 


förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 


innefattar bland annat att fortlöpande bedöma 
föreningens ekonomiska situation och att tillse att 


föreningens organisation är utformad så att 


bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens  


 


ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på 


ett betryggande sätt.  
 


Revisorns ansvar 


Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, 


och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att 


inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av 


säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i 


något väsentligt avseende:  
 


• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till 


någon försummelse som kan föranleda 


ersättnings-skyldighet mot föreningen 
 


• på något annat sätt handlat i strid med bostads-


rättslagen, tillämpliga delar av lagen om 


ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen 


eller stadgarna. 
 


Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till 


dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och 


därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig 


grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 


med bostadsrättslagen. 
 


Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men 


ingen garanti för att en revision som utförs enligt 


god revisionssed i Sverige alltid kommer att 


upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 


föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 


att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst 


eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
 


Som en del av en revision enligt god revisionssed i 


Sverige använder vi  professionellt omdöme och har 


en professionellt skeptisk inställning under hela 


revisionen. Granskningen av förvaltningen och 
förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller 


förlust grundar sig främst på revisionen av 


räkenskaperna. Vilka tillkommande gransknings- 


åtgärder som utförs baseras på vår professionella 


bedömning med utgångspunkt i risk och 


väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar 


granskningen på sådana åtgärder, områden och 


förhållanden som är väsentliga för verksamheten och 


där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 


betydelse för föreningens situation. Vi går igenom 


och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 


åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för 
vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för 


vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner 


beträffande föreningens vinst eller förlust har vi  


granskat om förslaget är förenligt med bostadsrätts-


lagen. 


 


Göteborg, datum enligt digital signering 


 


Revisorsringen Sverige AB 


 
_______________________ 


Simon Andersson 


Revisor 
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