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Brf Véaverskan 8
769615-1088

Styrelsen for Brf Vaverskan 8, organisationsnummer 769615-1088, avger hdrmed féljande &rsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter at medlemmar fér nyttjande och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-10-02 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan ar registrerad.
Féreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2018-11-16

Foéreningens fastighet Vaverskan 8 i Stockholms kommun férvarvades 2008-07-01.
Foéreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus pa adress Snérmakarvagen 1-15. Fastigheten byggdes 1942.
Foéreningen &ger marken som hér till fastigheten. Arealen &r 4 826 kvm.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 180 kvm, varav 2 016 kvm utgdr lagenhetsyta och 28 kvm utgdr féreningens
gemensamma férrdd och 136 kvm utgdr uthyrningsbar forradsyta.

Areor for kallargangar, trapphus, tvattstugor, miljéstuga, driftutrymmen och lagenhetsférrad har ej réknats med i den
totala byggnadsytan.

Lagenhetsférdelning:
48 st 2 rum och kdk om 42 kvm. Av dessa ar 46 upplatna med bostadsratt och 2 med hyresratt.

Foreningen har 4 parkeringsplatser samt 7 lokaler/forrad fér uthyrning.

Gemensamma utrymmen bestar av trapphus, tvattstugor, miljéstuga fér sopsortering, driftutrymmen och
lagenhetsforrad.

Foérséakring
Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Brandkontoret.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-20.
P& stdmman deltog 37 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Florian Evaldsson
Ledamot Agnes Wéagemark
Ledamot Viggo Lundhagen
Ledamot Els-Marie Huntsman
Ledamot Philip Bergstrom
Ledamot Andreas Brannvall
Suppleant Robert Edlinger
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Revisor
Revisor Thomas Borg
Redovisningsborgen AB

Styrelsen har genomfort tolv protokollférda méten under 2024.
Till Valberedning valdes Devin Kaya och Anna Fridell.

Fortroendevalda i styrelsen har av féreningen under aret tilldelats ett arvode pa sammanlagt 50 000 kronor att férdelas
mellan styrelseledaméterna.

2025 ars styrelsearbete i stort
Under 2025 har styrelsen arbetat aktivt med att bevaka féreningens kostnader mot bakgrund av ett allmant hdgre
kostnadslage i samhallet. Fokus har legat pa att uppna besparingar, félja réantelaget och sakerstélla en langsiktigt stabil

ekonomi. Mindre reparationer och underhallsatgarder har genomférts utifran rekommendationer fran férvaltaren.

Under aret har styrelsen arbetat med att 6ka nyttjandet av féreningens lokaler genom att hyra ut tidigare outnyttjade
utrymmen.

Styrelsen har arbetat med att uppdatera stadgarna med regler for tider d& det ska vara tyst, vilket beslutades vid
arsstdmman 2024 och 2025.

Styrelsen har aven arrangerat gemensamma stdddagar under varen och hésten.

Styrelsen har valt att inte hdja arsavgifterna under aret, utan i stéllet arbeta med kostnadskontroll och effektivisering av
féreningens ekonomi.

Foéreningens resultat framgar av resultat- och balansrakning. Styrelsen bedémer att féreningens likviditet ar stabil och
att det finns foérutsattningar att genomféra planerade underhallsatgérder utan att ta upp nya lan.
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Information om fastigheten

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Brf Véaverskan 8
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Antal Total yta m?
2 rok 46 1932
Bostadslagenheter
upplatna med hyresritt

Antal Total yta m?
2rok 2 84
Totalt antal bostadslagenheter: 48
Lokaler
upplatna med hyresritt

Antal

Lokaler 2
Forrad 6
Totalt antal lokaler: 2
Totalyta (m?): 2180

Garage och P-platser

Antal platser
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Férvaltning

Avtal

Hushallssopor

Vatten och avlopp
Kallsortering

Fjarrvdrme

Elnat / Elhandel
Fastighetsférsékring
Ekonomisk & Teknisk férvaltning
Grasklippning

Snoréjning & sandning
Stadning

Anslutningsnat Fiber
Revisor

Fastighetsnat TV/internet
Bredband

Brf Véaverskan 8
769615-1088

Leverantor

Stockholm Vatten och Avfall AB
Stockholm Vatten AB

Pre Zero

Stockholm Exergi

Ellevio AB/ Fortum Markets AB
Brandkontoret

Delagott AB

BMJ Fastighetsservice

AB ICE Pool

Delagott AB

AB Stokab

Thomas Borg, Redovisningsborgen
Tele2

Bahnhof

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har féljande vasentliga héndelser intraffat i foreningen:

Féreningen drabbades under aret av en vattenskada i en lagenhet.

Beslut om att genomféra obligatorisk ventilationskontroll (OVK) fattades och genomfdrdes under aret. Atgarder for OVK

behdéver dock genomfdras under 2026.

Foreningen har fortsatt arbetet med radonfragan. Matningar har genomforts 2024-2025. Tre lagenheter planeras for ny
matning 2025-2026. Atgarderna for OVK 2026 kommer enligt OVK-firman hjalpa oss med att forbattra vara

radonvérden.

Under aret har styrelsen arbetat med att 6ka nyttjandet av féreningens lokaler genom att hyra ut tidigare outnyttjade

utrymmen.

Stulna brandslackare i Snérmakarvégen 9-11 har hanterats.

Beslut fattades om inkdp av ny tvattmaskin under aret till Snérmakarvagen 13-15.

Medlemsinformation

55 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 11 6verlatelser skett.

13 medlemmar har uttratt ur féreningen.

11 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut53

46 bostadsratter

53 mediemmar vid réakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022

Nettoomséttning, tkr 2646 2 561 2289 2162
Arsavgifter, tkr 2374 2309 2059 1904
Resultat efter finansiella poster, tkr -130 - 161 1 - 337
Soliditet!, % 71 71 71 70
Bostadstritten, kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrtt 1229 1195 1 065 986
Skuld/kvm bostadsrattsyta 7103 7 458 7512 7 565
Skuld /kvm totalyta 2 967 6610 6 657 6 704
Sparande / kvm 126 176 243 186
Rantekanslighet 6 6 7.05 7.67
Energikostnad / kvm 192 494 456 412
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter 89 90 89 85
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arets amortering
Foreningen har under aret amorterat 118 000 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Brf Véaverskan 8
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Insatser Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter for yttre underhall resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 38 107 640 3696 702 673 959 -5882405 -161048 36434848
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 175 557 -175 557 0
underhall
lanspraktagande av fond for yttre -83 606 83 606 0
underhall
Balanseras i ny rékning - 161 048 161 048 0
Arets resultat -129982 - 129 982
Belopp vid arets utgang 38 107 640 3696 702 765910 -6135404 -129982 36 304 866
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 135 404
Arets resultat -129 982
Totalt - 6 265 386
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 175 557
lanspraktagande av fond fér yttre underhall - 83 606
Balanseras i ny rakning -6 357 337
Totalt - 6 265 386
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning 2 2 646 056 2 560 825
Ovriga rérelseintakter 3 13 037 7 752
Summa rérelseintéakter 2 659 093 2 568 577
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -1 431 497 -1 552 273
Administration och férvaltning 5 -360 908 -269 591
Personalkostnader 6 -65 709 -65 710
Avskrivningar -477 140 -431 417
Summa rérelsekostnader -2 335 254 -2 318 991
RORELSERESULTAT 323 839 249 586
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 7 4113 27 312
Rantekostnader och liknande resultatposter -457 934 -437 946
Summa finansiella poster -453 821 -410 634
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -129 982 -161 048
RESULTAT FORE SKATT -129 982 -161 048
ARETS RESULTAT -129 982 -161 048
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 48 261 681 48 738 821

Summa materiella anlaggningstillgangar 48 261 681 48 738 821

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 261 681 48 738 821

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 23 200 0

Ovriga fordringar 662 84 680

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 103 787 102 606

Summa kortfristiga fordringar 127 649 187 286

Kassa och bank

Kassa och bank 2972 118 2687 999

Summa kassa och bank 2972118 2687 999

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3099 767 2875 285

SUMMA TILLGANGAR 51 361 448 51614 106
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fond fér yttre underhall 765910 673 959

Kapitaltillskott 41 804 342 41 804 342

Summa bundet eget kapital 42 570 252 42 478 301

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 135 404 -5 882 405

Arets resultat -129 982 -161 048

Summa fritt eget kapital -6 265 386 -6 043 453

SUMMA EGET KAPITAL 36 304 866 36 434 848

Langfristiga skulder

Ovriga skulder 1000 1 000

Summa langfristiga skulder 1000 1000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 14 319 250 14 408 950

Leverantorsskulder 123 672 113 229

Skatteskulder 144 720 142 050

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 467 940 514 029

Summa kortfristiga skulder 15 055 582 15178 258

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 361 448 51614 106
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 323 839 249 586
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 477 140 431 417
Summa 800 979 681 003
Erhallen ranta 4113 27 312
Erlagd réanta -457 934 -437 946
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 347 158 270 369
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 177 638 3411
Minskning av rorelseskulder -122 677 -58 137
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 402 119 215643
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -118 000 -118 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -118 000 -118 000
Arets kassaflode 284 119 97 643
Likvida medel vid arets bérjan 2 687 999 2472 356
Likvida medel vid arets slut 2972118 2687 999
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1, Arsredovisning och

Brf Véaverskan 8
769615-1088

koncernredovisning (K3). Féreningen tillampar bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande

upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Materiella anldggningstillgangar:

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddéms

vara mellan 25 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgadngspunkt i végledning fér

komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningars sarskilda férutsattningar

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng
Stomme/stomkomplettering
Varme, sanitet (VS)
EL

Fasad

Fonster

Yttertak

Transport (hiss)
Rest

Kallarum

Radonsug

Not 2. Nettoomséttning 2025

Arsavgifter bostader 2373599
Hyresintakter bostader 160 870
Hyresintakter lokaler 90 467
Hyresintakter garage och p-platser 21120
Totalt nettoomsaéttning 2 646 056
Ingér i féreningens arsavgifter:

- 1000 mb/s bredband via Bahnhof och néatavgifter fér fiber

- Kabel-TV, public service-utbudet

- Vatten via Stockholm Vatten

- Fastighetsel och elnatsavgifter (ej lagenhets el)

- Sophamtning frdn gemensamt sophus

- Varme och varmvatten genom Stockholm Exergi

- Snodrojning av fastighetens entréer och grusade gangbanor

- Grésklippning av fastighetens grénytor

- Teknisk och ekonomisk forvaltning av fastigheten (ej Idgenheter) genom extern férvaltare

- Férsékring av fastigheten (ej individuella lagenheter, dar krédvs hemférsakring)

- Revision av bostadsféreningens rakenskaper
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Nyttiandeperiod (ér)

120 ar
50 ar
40 ar
50 ar
50 ar
60 ar
25 ar

120 ar

100 ar
10 ar

2024

2308 900
143 354
87 451
21120

2 560 825
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Not 3. Ovriga rérelseintakter 2025 2024
Avgift andrahandsupplatelse 12 415 7752
Ovriga ersattningar och intakter 622 0
Totalt évriga rorelseintakter 13 037 7 752
Not 4. Operativ drift och underhall 2025 2024
Fastighetsel 122 923 127 481
Uppvérmning 593 834 742 279
Vatten och avlopp 208 675 208 165
Sophamtning 75170 92 764
Fastighetsskétsel 50 052 49 264
Fastighetsstad 56 681 50 690
Tradgardsskotsel 25 886 23188
Snoréjning/sandning 8 836 16 983
TV 13 768 12 871
Fastighetsforsékring 36 586 34 599
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 84 132 79 620
Reparationer 154 954 51 711
Underhall 0 62 658
Totalt operativ drift och underhall 1431497 1552 273
Not 5. Administration och férvaltning 2025 2024
Arvode ekonomisk férvaltning 73 064 71917
Arvode teknisk férvaltning 58 439 50 934
Revisionsarvode 17 250 17 363
Tele- och datakommunikation 98 324 108 407
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 0 9544
Konsultarvode 94 418 0
Bankkostnader 5552 3 560
Ovriga administrativa kostnader 227 684
Ovriga kostnader 13 634 7182
Totalt administration och férvaltning 360 908 269 591
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Ovriga arvoden och léner 50 000 50 000
Sociala kostnader 15709 15710
Totalt personalkostnader 65 709 65710
Not 7. Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2025 2024
Ranta fran bank och avrékningskonto 4113 27 310
Ovriga réanteintakter 0 2
Totalt 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 4113 27 312

[ v | SJIXfwuKbg-rkgUmMwdK-1 13 (15)




Brf Véaverskan 8
769615-1088

Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 39713 616 39713616
Anskaffningsvarde mark 15611 414 15611 414
Utgaende anskaffningsvérden 55 325 030 55 325 030
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 6 586 209 -6 154792
Arets avskrivningar -477 140 - 431 417
Utgaende avskrivningar -7 063 349 -6 586 209
Utgaende redovisat varde 48 261 681 48 738 821
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 28 396 000 32519 000
Taxeringsvarde mark 22 000 000 26 000 000
50 396 000 58 519 000
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 594471 2027-12-01 2,970 % 3724 150 3 768 850
Handelsbanken 716026 2028-12-01 3,160 % 5 000 000 5000 000
Handelsbanken 742258 2026-01-02 2,690 % 5595 100 5640 100
Summa skulder till kreditinstitut 14 319 250 14 408 950

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank

Not 10. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna utgiftsrantor 57 355 24 035
Forutbetalda hyror & avgifter 219 626 192 614
Upplupna elkostnader 11 408 22 091
Upplupna varmekostnader 90 741 166 217
Upplupna VA kostnader 24 088 35 396
Upplupna sopkostnader 14 221 23176
Upplupna revisionskostnader 15 000 15 000
Léneskuld 30 000 30 000
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 5500 5500
Summa 467 939 514 029
Not 11. Stallda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 19 300 000 19 300 000
Summa: 19 300 000 19 300 000
Not 12. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter
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Ort & Datum enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-10

Florian Evaldsson
Ordférande

Viggo Lundhagen
Ledamot

Philip Bergstrém
Ledamot

Agnes Wagemark
Ledamot

Els-Marie Huntsman
Ledamot

Andreas Brannvall
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Redovisningsborgen AB

Thomas Borg
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vaverskan 8 769615-1088.

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Vaverskan 8 for ar 2025-01-01 - 2025-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av arsredovisningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision. Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebadr att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen
inte innehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rékenskapshandlingarna.

| en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat
arsredovisningen samt utvéardera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat véasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med bostadsrattslagen/arsredovisningslagen och
ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen och disponerar resultatet enligt forslag i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Bandhagen

Thomas Borg
Revisor



