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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kyrksjon, 769615-7523 far harmed avge arsredovisning for 2025.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
radhus upplata bostadslagenheter och gemensamma utrymmen, samt mark tillhérande féreningen, till
nyttjanderatt och utan tidsbegransning enligt féreningens stadgar.

Foreningen

Brf Kyrksjon forvarvade fastigheten per den 6 december 2007, genom kdp av Stockholmshem AB.
Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-08-31. Féreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen och har sitt sate i Stockholm.

Brf Kyrksjon ar en relativt liten forening dar medlemmarna genom egna arbetsinsatser haller nere
kostnaderna for foreningen.

Styrelsesammansattning (sedan ordinarie staimma 2025-06-15)

Ordforande:
Mansour Baghchesara

Ordinarie ledamoter
Henrik Berglund
Patrik Hagman
Maja Hallenborg
Robin Lammers
Gabriel Lovstrom
Goran Nettelbladt
Jeanette Reiner
Erik Sundstrom
Anders Ganander
Henrik Almér
Kristina Plato

Suppelanter

Moa Arlemalm

Maissa Al-Adhami

Anne Henningsson
Cecilia Molinder Berglund
Gunnela Raadik Lammers
Rosa Rezaei

Rikard Stenkvist

Lisa Sundstrom

Nina Hagman

Auktoriserad Revisor
Nathalie Linden
Baker Tilly

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Assently: c7e5a2df5682bdb56519d29a8bd0c7d126a6193a611b42fd4d726bf6c9504ed3c3598bfeb76159b8a5chc1059405060a2cachb03a751d63bb6596c6bfe78e100



Brf Kyrksjon 2(11)
769615-7523

Forvaltning

| styrelsen finns varje hushall representerat.

Foreningen kan spara en hel del pengar pa att medlemmarna sjalva utfoér viss arbete. En fraga som
aterkommer inom olika omraden ar hur mycket féreningen kan eller ska goéra sjalva och hur mycket
foreningen kan eller ska kdpa in. Oftast ror det aterkommande fragor relaterat till underhall. En bra
sidoeffekt av egna insatser och speciellt de som féreningen utfor tillsammans ar att dessa starker
sammanhallningen och bidrar till en trevlig stamning.

Medlemmarna skoter genom egna arbetsinsatser snoréjning och sommarunderhall av gronomraden.

Foreningen har anlitat FF-Fastighetsservice AB att skdta den ekonomiska forvaltningen.

Sammantraden

Styrelsen har haft 6verlaggningar dels under protokollférda méten, men aven via mejlkontakt.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.

Ordinarie féreningsstamma holls den 15 juni 2025.

Allmant om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Aldershemmet 9

Byggar: 2001

Taxeringsvarde: 40 980 000 varav byggnadsvarde 16 668 000 kronor
Total boyta: 1 308 kvm

Fastigheten upplats med dganderatt

Antal bostadsrattslagenheter 12 st

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos TryggHansa.

Underhall

Foreningen har en aktuell underhallsplan som stracker sig mellan 2023-2072 och innehaller en
omfattande beskrivning av atgarder som bor goras resp. ar. Det ar dock styrelsens uppgift att avgora i
vilken omfattning underhallsplanen ska foljas.

Styrelsen tar alltid in ett antal offerter nar tjanster kdps in och grundavtal av kostnad och renommé
valjer styrelsen en av offerterna.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Under rakenskapsaret 2025 har foljande handelser slutforts:

- Bergvarmeprojektet pa ca 200.000 kwh inkl. varmepump, borrhal och ledningar blev klart, driftsattes-
och kopplades in forst 2024-09-23 och har i stort sett fungerat bra under hela 2025.

Arets resultat uppgar till -649.237 kr i resultatet ingar avskrivningar med 653.104 kr vilka inte paverkar
foreningens likviditet. Resultat exklusive avskrivningar uppgar till -3.867 kr.

Foreningens mal ar att gora vinst efter finansiella poster men fére avskrivningar.

For 2026 raknar féreningen med:

- Lagre rantekostnader beroende pa lagre rantenivaer under 2026 men ocksa pga en planerad
extraamortering pa 250,000 kr samt omlaggning av ett Ian med fast ranta som gar ut 2026-03-25.

- Hogre elkostnader pa ca (70.000 kr) pga bergvarmepumpens férbrukning.

Sammantaget innebar detta ett budgeterat resultat efter finansiella kostnader och fére avskrivningar pa
plus ca (20.000 kr).

Kommande planerade underhallsarbeten under ar 2026:

- Upprustning av lekplats.

- Asfaltering utanfér teknikhusen.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022tkr)
Nettoomsattning 982 310 960 323 947 077 904 860
Resultat efter finansiella poster -649 273 -898 839 -488 905 -198 511
Soliditet, % 71 71 71 82
Balansomslutning 36 602 408 37804 776 38 623 345 34 231 997
Arsavgift per kvm 751 734 730 695
Arsavgift i procent av totala intékter % 95 95 100 100
Lan per kvm 7798 8 180 8 180 4 358
Sparande per kvm 2,93 Neg 721 55
Energikostnad per kvm 243 344 151 153
Rantekanslighet % 10,38 11,14 11,21 6,27

Upplysning av arets forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas detta ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat. For att
sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hdja avgiften ar 2026.

Forandring eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Balanserat Fritt eget
insatser underhall resultat kapital
Belopp vid arets borjan 28 170 156 1207 716 -1 834 108 -898 839
Resultat disp enligt stdmmobeslut -898 839 898 839
Fonddispo enl arsstammobeslut 285 400 -285 400
Arets resultat -649 273
Belopp vid arets slut 28 170 156 1493 116 -3 018 347 -649 273
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -3 018 347
Arets resultat -649 273
Totalt -3 667 620
Styrelsen foreslar att
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna och underhallsplan 285 400
Balanseras i ny réakning -3 953 020
Summa -3 667 620

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 982 310 960 323

Ovriga intakter 3 49 384 52 820

Ovriga rérelseintakter 5483 -

Summa rorelseintakter 1037177 1013 143

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -606 916 -793 129

Ovriga externa kostnader -104 070 -106 722

Avskrivningar -653 104 -611 808

Summa rérelsekostnader -1 364 090 -1 511 659

Rorelseresultat -326 913 -498 516

Finansiella poster

Ovriga intakter och liknade poster 261 90

Rantekostnader och liknande kostnader -322 621 -400 413

Summa finansiella poster -322 360 -400 323

Resultat efter finansiella poster -649 273 -898 839

Arets resultat -649 273 -898 839
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 35219 203 33 530 632

Inventarier, verktyg och installationer 6 799 189 1158 614

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 7 - 1663 500

Summa materiella anlaggningstillgangar 36 018 392 36 352 746

Summa anldggningstillgangar 36 018 392 36 352 746

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 062 -

Ovriga fordringar 641 115795

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 901 48 477
62 604 164 272

Kassa och bank

Kassa och bank 521 412 1287 758

Summa kassa och bank 521412 1287 758

Summa omsattningstiligangar 584 016 1452 030

SUMMA TILLGANGAR 36 602 408 37 804 776
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 28 170 156 28 170 156
Fond for yttre underhall 1493 116 1207 716
Summa bundet eget kapital 29 663 272 29 377 872
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 018 347 -1 834 108
Arets resultat -649 273 -898 839
Summa fritt eget kapital -3 667 620 -2 732 947
Summa eget kapital 25995 652 26 644 925
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 8 100 000 7 700 000
Summa langfristiga skulder 8 100 000 7 700 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 2 100 000 3 000 000
Leverantorsskulder 28 656 103 479
Skatteskulder 217 176 225732
Ovriga skulder 1224 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 159 700 130 640
Summa kortfristiga skulder 2 506 756 3 459 851
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 602 408 37 804 776
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -649 273 -898 839
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, avskrivningar 653 104 611 808

3 831 -287 031

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 3831 -287 031
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 101 668 -148 435
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -53 095 80 270
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 52 404 -355 196
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -318 750 -500 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -318 750 -500 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000
Arets kassaflode -766 346 -855 196
Likvida medel vid arets borjan 1287 758 2142954
Likvida medel vid arets slut 521 412 1287 758
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Foreningen redovisar fran 2019 i enlighet med K3-regelverket. Byggnaden har indelats i komponenter
efter schablon i enlighet med SABO-mallen. Darefter har byggnadens bokforda varde delats upp i
komponenter efter andel av redovisat varde. Tidigare poster i anlaggningsregistret finns kvar och
skrivs av som tidigare enligt beddmd nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten
mark vars nyttjandeperiod beddms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for
avskrivningen pa byggnader:

Stomme och grund 132 ar
Varme och sanitet 32 ar
Yttertak 22 ar
Fonster 32ar
Ventilation 20 ar
Malning 20 ar
Ovrigt 32 ar

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Fond for yttre underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rdorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiellla intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeslattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
Arsaviftens storlek i férhallande till bostadsarea i kvadratmeter

Arsavgiftens andel av totala intakter (%)
Arsavgiftens andel i férhallande till totala intakter

Skuldsattning per kvm total yta
Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total area i kvadratmeter.

Assently: c7e5a2df5682bdb56519d29a8bd0c7d126a6193a611b42fd4d726bf6c9504ed3c3598bfeb76159b8a5chc1059405060a2cachb03a751d63bb6596c6bfe78e100



Brf Kyrksjon
769615-7523

Sparande per kvm

9(11)

Summan av arets resultat , avskrivningar, utrangeringar, kostnadsfort planerat underhall, vasentliga
kostnader som inte ar normala samt vasentliga intakter som inte ar normala i férhallande till total area i

kvadratmeter.

Energikostnad per kvm

Kostnader for uppvarmning, el och vatten i férhallande till total area i kvadratmeter.

Rantekanslighet

Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till totala arsavgifter.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomséttning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 982 310 960 323
Summa 982 310 960 323
| arsavgften ingar bredband, vatten och varme
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Elintakter 48 853 52 630
Ovriga intakter 531 190
Summa 49 384 52 820
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel - 11 667
Reparation & underhall 29 806 54 060
El 245013 105 418
Vatten 73 102 61478
Uppvarmning - 283 312
Renhallning 52 970 44 766
Serviceavtal 17 536 18 471
Forsakringspremier 61014 61672
Kabel-TV, internet 24 587 37 997
Fastighetsskatt 102 888 114 288
Summa 606 916 793 129
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 35219313 34 160 835
-Omklassificeringar 1982 250 1058 478
Vid arets slut 37 201 563 35219313
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 688 681 -1 436 298
-Arets avskrivning -293 679 -252 383
Vid arets slut -1 982 360 -1 688 681
Redovisat véarde vid arets slut 35219 203 33530 632
Taxeringsvarde byggnader 16 668 000 16 668 000
Taxeringsvarde mark 24 312 000 24 312 000
Redovisat varde vid arets slut 40 980 000 40 980 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1957 597 1457 597
-Nyanskaffningar 500 000
1957 597 1957 597
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -798 983 -439 558
-Arets avskrivning -359 425 -359 425
-1 158 408 -798 983
Redovisat varde vid arets slut 799 189 1158 614
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 1663 500 2721978
Omklassificeringar -1 663 500 -1 058 478
Redovisat varde vid arets slut - 1663 500
Not 8 Langfristiga skulder
I6ptid rénta 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 275828517-1 2026-03-25 4,06 2100 000 2100 000
Swedbank 275913411-3 2027-01-25 1,09 1 800 000 1 800 000
Swedbank 275913415-4 2027-09-24 2,84 1 800 000 1 800 000
Swedbank 295542990-3 2028-05-24 3,806 2000 000 2000 000
Swedbank 295549712-4 2029-03-23 3,25 2 500 000 3 000 000
10 200 000 10 700 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till
Nasta ars laneomséattning (exkl.amortering) uppgar till 2100 000 3 000 000
Amortering inom 2-5 ar beranas uppga till
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inklusive Omsatta Ian) 10 200 000 10 700 000
10 200 000 10 700 000
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
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2024-12-31

Fastighetsinteckningar

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 260430.

Stockholm, datum enligt digital signering

Mansour Baghchesara

Styrelseordférande

Patrik Hagman

Robin Lammers

Goran Nettelbladt

Erik Sundstrom

Henrik Almér

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Baker Tilly Stockholm KB
Nathalie Linden
Auktoriserad revisor

10 700 000

Henrik Berglund

Maja Hallenborg

Gabriel Lovstrom

Jeanette Reiner

Kristina Plato

Anders Ganander

10 700 000
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kyrksjon, 769615-7523 far harmed avge arsredovisning for 2025.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
radhus upplata bostadslagenheter och gemensamma utrymmen, samt mark tillhérande féreningen, till
nyttjanderatt och utan tidsbegransning enligt féreningens stadgar.

Foreningen

Brf Kyrksjon forvarvade fastigheten per den 6 december 2007, genom kdp av Stockholmshem AB.
Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-08-31. Féreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen och har sitt sate i Stockholm.

Brf Kyrksjon ar en relativt liten forening dar medlemmarna genom egna arbetsinsatser haller nere
kostnaderna for foreningen.

Styrelsesammansattning (sedan ordinarie staimma 2025-06-15)

Ordforande:
Mansour Baghchesara

Ordinarie ledamoter
Henrik Berglund
Patrik Hagman
Maja Hallenborg
Robin Lammers
Gabriel Lovstrom
Goran Nettelbladt
Jeanette Reiner
Erik Sundstrom
Anders Ganander
Henrik Almér
Kristina Plato

Suppelanter

Moa Arlemalm

Maissa Al-Adhami

Anne Henningsson
Cecilia Molinder Berglund
Gunnela Raadik Lammers
Rosa Rezaei

Rikard Stenkvist

Lisa Sundstrom

Nina Hagman

Auktoriserad Revisor
Nathalie Linden
Baker Tilly

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.
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Forvaltning

| styrelsen finns varje hushall representerat.

Foreningen kan spara en hel del pengar pa att medlemmarna sjalva utfoér viss arbete. En fraga som
aterkommer inom olika omraden ar hur mycket féreningen kan eller ska goéra sjalva och hur mycket
foreningen kan eller ska kdpa in. Oftast ror det aterkommande fragor relaterat till underhall. En bra
sidoeffekt av egna insatser och speciellt de som féreningen utfor tillsammans ar att dessa starker
sammanhallningen och bidrar till en trevlig stamning.

Medlemmarna skoter genom egna arbetsinsatser snoréjning och sommarunderhall av gronomraden.

Foreningen har anlitat FF-Fastighetsservice AB att skdta den ekonomiska forvaltningen.

Sammantraden

Styrelsen har haft 6verlaggningar dels under protokollférda méten, men aven via mejlkontakt.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.

Ordinarie féreningsstamma holls den 15 juni 2025.

Allmant om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Aldershemmet 9

Byggar: 2001

Taxeringsvarde: 40 980 000 varav byggnadsvarde 16 668 000 kronor
Total boyta: 1 308 kvm

Fastigheten upplats med dganderatt

Antal bostadsrattslagenheter 12 st

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos TryggHansa.

Underhall

Foreningen har en aktuell underhallsplan som stracker sig mellan 2023-2072 och innehaller en
omfattande beskrivning av atgarder som bor goras resp. ar. Det ar dock styrelsens uppgift att avgora i
vilken omfattning underhallsplanen ska foljas.

Styrelsen tar alltid in ett antal offerter nar tjanster kdps in och grundavtal av kostnad och renommé
valjer styrelsen en av offerterna.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Under rakenskapsaret 2025 har foljande handelser slutforts:

- Bergvarmeprojektet pa ca 200.000 kwh inkl. varmepump, borrhal och ledningar blev klart, driftsattes-
och kopplades in forst 2024-09-23 och har i stort sett fungerat bra under hela 2025.

Arets resultat uppgar till -649.237 kr i resultatet ingar avskrivningar med 653.104 kr vilka inte paverkar
foreningens likviditet. Resultat exklusive avskrivningar uppgar till -3.867 kr.

Foreningens mal ar att gora vinst efter finansiella poster men fére avskrivningar.

For 2026 raknar féreningen med:

- Lagre rantekostnader beroende pa lagre rantenivaer under 2026 men ocksa pga en planerad
extraamortering pa 250,000 kr samt omlaggning av ett Ian med fast ranta som gar ut 2026-03-25.

- Hogre elkostnader pa ca (70.000 kr) pga bergvarmepumpens férbrukning.

Sammantaget innebar detta ett budgeterat resultat efter finansiella kostnader och fére avskrivningar pa
plus ca (20.000 kr).

Kommande planerade underhallsarbeten under ar 2026:

- Upprustning av lekplats.

- Asfaltering utanfér teknikhusen.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022tkr)
Nettoomsattning 982 310 960 323 947 077 904 860
Resultat efter finansiella poster -649 273 -898 839 -488 905 -198 511
Soliditet, % 71 71 71 82
Balansomslutning 36 602 408 37804 776 38 623 345 34 231 997
Arsavgift per kvm 751 734 730 695
Arsavgift i procent av totala intékter % 95 95 100 100
Lan per kvm 7798 8 180 8 180 4 358
Sparande per kvm 2,93 Neg 721 55
Energikostnad per kvm 243 344 151 153
Rantekanslighet % 10,38 11,14 11,21 6,27

Upplysning av arets forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas detta ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat. For att
sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hdja avgiften ar 2026.

Forandring eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Balanserat Fritt eget
insatser underhall resultat kapital
Belopp vid arets borjan 28 170 156 1207 716 -1 834 108 -898 839
Resultat disp enligt stdmmobeslut -898 839 898 839
Fonddispo enl arsstammobeslut 285 400 -285 400
Arets resultat -649 273
Belopp vid arets slut 28 170 156 1493 116 -3 018 347 -649 273
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -3 018 347
Arets resultat -649 273
Totalt -3 667 620
Styrelsen foreslar att
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna och underhallsplan 285 400
Balanseras i ny réakning -3 953 020
Summa -3 667 620

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.







Brf Kyrksjon
769615-7523

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 982 310 960 323
Ovriga intakter 3 49 384 52 820
Ovriga rérelseintakter 5483 -
Summa rorelseintakter 1037177 1013 143
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -606 916 -793 129
Ovriga externa kostnader -104 070 -106 722
Avskrivningar -653 104 -611 808
Summa rérelsekostnader -1 364 090 -1 511 659
Rorelseresultat -326 913 -498 516
Finansiella poster
Ovriga intakter och liknade poster 261 90
Rantekostnader och liknande kostnader -322 621 -400 413
Summa finansiella poster -322 360 -400 323
Resultat efter finansiella poster -649 273 -898 839
Arets resultat -649 273 -898 839
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 35219 203 33 530 632

Inventarier, verktyg och installationer 6 799 189 1158 614

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 7 - 1663 500

Summa materiella anlaggningstillgangar 36 018 392 36 352 746

Summa anldggningstillgangar 36 018 392 36 352 746

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 062 -

Ovriga fordringar 641 115795

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 901 48 477
62 604 164 272

Kassa och bank

Kassa och bank 521 412 1287 758

Summa kassa och bank 521412 1287 758

Summa omsattningstiligangar 584 016 1452 030

SUMMA TILLGANGAR 36 602 408 37 804 776
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 28 170 156 28 170 156
Fond for yttre underhall 1493 116 1207 716
Summa bundet eget kapital 29 663 272 29 377 872
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 018 347 -1 834 108
Arets resultat -649 273 -898 839
Summa fritt eget kapital -3 667 620 -2 732 947
Summa eget kapital 25995 652 26 644 925
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 8 100 000 7 700 000
Summa langfristiga skulder 8 100 000 7 700 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 2100 000 3 000 000
Leverantorsskulder 28 656 103 479
Skatteskulder 217 176 225732
Ovriga skulder 1224 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 159 700 130 640
Summa kortfristiga skulder 2 506 756 3 459 851
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 602 408 37 804 776
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -649 273 -898 839

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, avskrivningar 653 104 611 808
3831 -287 031

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 3831 -287 031

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 101 668 -148 435
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -53 095 80 270
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 52 404 -355 196
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -318 750 -500 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -318 750 -500 000
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -500 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000

Arets kassaflode -766 346 -855 196
Likvida medel vid arets borjan 1287 758 2142954
Likvida medel vid arets slut 521 412 1287 758
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Foreningen redovisar fran 2019 i enlighet med K3-regelverket. Byggnaden har indelats i komponenter
efter schablon i enlighet med SABO-mallen. Darefter har byggnadens bokforda varde delats upp i
komponenter efter andel av redovisat varde. Tidigare poster i anlaggningsregistret finns kvar och
skrivs av som tidigare enligt beddmd nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten
mark vars nyttjandeperiod beddms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for
avskrivningen pa byggnader:

Stomme och grund 132 ar
Varme och sanitet 32 ar
Yttertak 22 ar
Fonster 32ar
Ventilation 20 ar
Malning 20 ar
Ovrigt 32 ar

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Fond for yttre underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rdorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiellla intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeslattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
Arsaviftens storlek i férhallande till bostadsarea i kvadratmeter

Arsavgiftens andel av totala intakter (%)
Arsavgiftens andel i férhallande till totala intakter

Skuldsattning per kvm total yta
Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total area i kvadratmeter.
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Sparande per kvm

9(11)

Summan av arets resultat , avskrivningar, utrangeringar, kostnadsfort planerat underhall, vasentliga
kostnader som inte ar normala samt vasentliga intakter som inte ar normala i férhallande till total area i

kvadratmeter.

Energikostnad per kvm

Kostnader for uppvarmning, el och vatten i férhallande till total area i kvadratmeter.

Rantekanslighet

Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till totala arsavgifter.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsiéttning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 982 310 960 323
Summa 982 310 960 323
| arsavgften ingar bredband, vatten och varme
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Elintakter 48 853 52 630
Ovriga intakter 531 190
Summa 49 384 52 820
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel - 11 667
Reparation & underhall 29 806 54 060
El 245013 105 418
Vatten 73 102 61478
Uppvarmning - 283 312
Renhallning 52 970 44 766
Serviceavtal 17 536 18 471
Forsakringspremier 61014 61672
Kabel-TV, internet 24 587 37 997
Fastighetsskatt 102 888 114 288
Summa 606 916 793 129







Brf Kyrksjon
769615-7523

Not 5 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 35219313 34 160 835
-Omklassificeringar 1982 250 1058 478
Vid arets slut 37 201 563 35219313
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 688 681 -1 436 298
-Arets avskrivning -293 679 -252 383
Vid arets slut -1 982 360 -1 688 681
Redovisat véarde vid arets slut 35219 203 33530 632
Taxeringsvarde byggnader 16 668 000 16 668 000
Taxeringsvarde mark 24 312 000 24 312 000
Redovisat varde vid arets slut 40 980 000 40 980 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1957 597 1457 597
-Nyanskaffningar 500 000
1957 597 1957 597
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -798 983 -439 558
-Arets avskrivning -359 425 -359 425
-1 158 408 -798 983
Redovisat varde vid arets slut 799 189 1158 614
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 1663 500 2721978
Omklassificeringar -1 663 500 -1 058 478
Redovisat varde vid arets slut - 1663 500
Not 8 Langfristiga skulder
I6ptid rénta 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 275828517-1 2026-03-25 4,06 2100 000 2100 000
Swedbank 275913411-3 2027-01-25 1,09 1 800 000 1 800 000
Swedbank 275913415-4 2027-09-24 2,84 1 800 000 1 800 000
Swedbank 295542990-3 2028-05-24 3,806 2000 000 2000 000
Swedbank 295549712-4 2029-03-23 3,25 2 500 000 3 000 000
10 200 000 10 700 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till
Nasta ars laneomséattning (exkl.amortering) uppgar till 2100 000 3 000 000
Amortering inom 2-5 ar beranas uppga till
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inklusive Omsatta Ian) 10 200 000 10 700 000
10 200 000 10 700 000
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31
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2024-12-31

Fastighetsinteckningar

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 260430.

Stockholm, datum enligt digital signering

Mansour Baghchesara

Styrelseordférande

Patrik Hagman

Robin Lammers

Goran Nettelbladt

Erik Sundstrom

Henrik Almér

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Baker Tilly Stockholm KB
Nathalie Linden
Auktoriserad revisor

10 700 000

Henrik Berglund

Maja Hallenborg

Gabriel Lovstrom

Jeanette Reiner

Kristina Plato

Anders Ganander

10 700 000
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