Innehillsforteckning

Forvaltningsberiittelse
Resultatrikning
Balansriakning
Kassaflodesanalys
Noter

Arsredovisning
for
Brf Sundsberget

716453-1191

Rikenskapséret

2025

[en TRV RS e AN e



Brf Sundsberget 2 (17
Org.nr 716453-1191

Styrelsen for Brf Sundsberget fir hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sundsberget registrerades 1990-07-21.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan regisirerades 1992-11-12. Féreningen 4r en akta
bostadsrittsforening.

Féreningen har till Andamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt dr den rétt
1 foreningen som en medlem har p& grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsritishavare,

Foreningen har sitt séite 1 Nora.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst fem ledamaoter samt minst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2025-05-05 och dérpa péafdljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansatining:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Lennart Flodman Ordftrande 2027
Niklas Sander Vice ordforande 2027
Katarina Wennius Sekreterare 2027
Camilla Rejsby Ledamot 2026
Stefan Kroon Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Marie Nyhick Suppleant 2026
Mia Ekstrém Suppleant 2026

- Féreningens firma tecknas av styrelsen, tvé i fdrening av ledaméterna.

- Styrelsen har under dret hillit 13 st (11) protokollforda méten inklusive det konstituerande métet.

- Arvode samt Gvrig erséittning har utbetalats under aret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknas hos forsdkringsbolaget Folksam via Soderberg &
Partners.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Susanne Grundstrém 2026
Gunnar Rydberg Suppleant 2026
Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
Maria Rydberg Sammankallande 2026

Mariana Flodman 2026
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Fastigheter

Foreningens byggnad bestar av 2 Ist friliggande smihus, varav 4 med tornrum. 2st biluppstéliningsplatser
ingér till varje smahus, varav en i carport/garage. Byggnadema ar uppforda under 1991, Den totala boytan
uppgar till 2 552 kvm.

Ligenhetsfordelning:

3 rum och kiok 4 99,7 kvm 3st
4 rum och kok 4 118,3 kvm 8 st
4 rum och kok 4 116,5 kvin 2 st
5 rum och kok 4 135,1 kvm 4 st
5 rum och kik 4 134,1 kvm 4 st

Fastigheterna ar fullvirdesférsdkrade hos forsikringsbolaget Folksam via Séderberg & Partners.
Hemforsikrng och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavama.

Fiireningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomiskfrvaltning, upphor 251231
E.ON Elnétsabonnemang

Telia Bredband, digital-TV

Pemillas kossor och div Snoplogning, sandning

Munters Europe AB Serviceavtal avfuktare

HSB Ekonomiskforvaltning, from 260101
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Resultatet visar en vinst pd 305 859 kr. Foreningens ckonomiska stillning i dvrigt framgdr av foljande
resultat- och balansrikning samt noter.

Under éret har foreningen haft en stor inflytming och kan hilsa 4 st nya familjer vilkomna.
Styrclsen har tvingats besluta om avgiftshdjningar p& grund av hogre rintor, hojda vattenavgifter och
niédvandig avsittning for framtida underhdll.

Foreningen har forsikringsavtal med Folksam via Bostadsritterna och Soderberg & Partners.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 3% frin 2025-01-01. Arsavgiften kommer att hijas med 1% och vattenavgiften
hojs med 167kr fran 2026-01-01.

Vid dverlitelser debiteras kiparen en dverlitelseavgift pd 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prishasbelopp per pantsittning.

Underhdllsplan
Arets avsittning til! foreningens underhillsfond har i enlighet med underhallsplanen gjorts med 300 489
kr. Fonderade medel skall ticka planerat underhdll pa fastigheten.

Foreningen har under aret genomfort ventilationsrengdring, kontroll av virmepumpar, besiktning av
grunder.
En uppdaterad underhillsplan har uppriittats till en kostnad av 45 000kr.

Reparationer och underhall

Under aret har fioreningen gjort inkop av flodesventiler till samtliga varmepumpar, inkop av flaggsting
och enhetliga brevlddor till samtliga boende till en kostnad av ca 250 000kr.

Foreningen har under dret arrangerat 2 st gemensamma stiddagar med bl.a. slybekimpning och
nyplanteringar samt allmin skotse] av foreningens tridgirdsytor.

Det har bildats en OKK-grupp (om krisen kommer) som har skapat en krisberedskapsplan for foreningen
och som erhallit bidrag f6r inkdp av hjértstartare och elverk.

Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan 35
Under aret avgiende medlemmar 1
Under aret tillkommande medlemmar

Medlemmar vid drets slut 36

Under éret har 1 (4) st 6verlitelser skett.
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Flerarsiversikt (Tkr)
Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta
Arsavgifi/kvm totala intikter
Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta
Skuldsattning/kvm totalyta
Sparande/kvm bostadsyta
Energikostnad/kvim
Rintekiinslighet i %

Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2024-12-31
Balansering fg. drs resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31

* Mediemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Forslag till vinstdisposition

2025
1729
306
18 308
44
641
95

3 830
3830
242
52

Medlems-
insatser
3 561 000

3 561 000

2024
1 683
79

18 475
42
659
100

4 065
4 065
266
47

Fond fir yttre
nnderhall
692 239

300 489
-94 124

898 604

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Arets avsittning till fond

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

drets vinst

disponeras si att
i ny riakning Gverfores

2023 2022
1618 1503
478 598
18516 18 284
42 40
602 -
86 -
4105 -
4 105 -
286 -
51 -
7 -
Balanserat
resultat
3 486 238
79 089
-300 489
04 124
3358962
3565328
-300 489
94 124
305 859
3664 822
3664 822

3 664 822

5017

Arets
resuitat
79 089
-79 089
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Fastighetsavgift/skatt

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga cxterna kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar
Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

o R R R V]

2025-01-01
-2025-12-31

1730310
1 730 310

-135 150
-459 582
-202 823
-42 374
-255 297
-1 095 226

635 084
15250
-344 475

~329 225

305 859

305 859

6 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

1 683 374
1683 374

-135 150
-637 649
=71 326
-47 248
-255 297
-1 146 670

536 704
37704
-495 319

-457 615

79 089

79 089
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstiflgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstitlgingar

Summa anliégegningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank

Summa omsitmingstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(=) e

2025-12-31

16 455 342
237513
16 692 855

16 692 855

-5991

2236
35945
32190

1 583 405
1 583 405
1615595

18 308 450

7 (17

2024-12-31

16 642 777
305 375
16 948 152

16 948 152

6 814
10 206
50 679
67 699

1459129
1459 129
1526 828

18 474 980
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

3 561 000
898 604
4 459 604

3 358 963
305 859
3 664 822

8124426

5300000
5 300 600

4 425 000
271077
16 357

19 343
152 247

4 884 024

18 308 450

8 (17

2024-12-31

3 561 000
692 239
4 253 239

3 486 239
79 089
3 565328

7 818 567

= <

10 375 000
89 435

13 699

16 281

161 998
10 656 413

18 474 980
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflide frin den lopande verksamheten fore
forandring av rirelsekapital

Kassaflode frin firindring av rirelsekapitalet
Féréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgingar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

305 859
255297

561 156
35510

177 610
774 276

[— =}

-650 000
-650 000

124 276

1459129
1583 405

9 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

79 089
255297

334 386
7 280

-19 806
321 860

133 250
133 250

-100 000
-100 000
355110

1237270
1592 380
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Intiikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhllas. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhill ska ske med minst 30kr/m2 enligt ekonomisk plan. Enligt
foreningens stadgar ska ocksa en underhallsplan upprittas och dérefter foljas.

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
lingirt Gver forvintade nyttjandeperioder. Forbyggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive véirde i cn modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Tillpdng Procent/Ar
Byganad 1,52 %
Laddstolpar 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering” via ett helagt dotterbolag.
Forvirvet dr redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forséljningen av fastigheten. D4 foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
virdcras den uppskjutna skatteskulden till O kr.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar,

Resultat efier finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Kassalikviditet (%)
Omsiittingstillgangar exklusive lager och pigéende arbeten i procent av kortfristiga skulder exklusive
lin som ska omsiittas.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (cget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definicras (&rsavgift + IMD + avgifter som ej ir valbart ex digitala tjinster)/Bostadsréttsyta

Arsavgifi/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rérelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter bestdr av drsavgifter.

Skuldsittning/kvm bostadsrittsyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med.
bostadsritt

Skuldsiittning/kvm totalyta
Réntebérande skulder/total intiktsgenererade yta

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (drets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta

Energikostnad/kvm totalyta
Energilostnad definicras som (kosinad for el + vatten + viirme)/iotalyta

Réntekdnslighet 1 %
Rintckanslighet visar hur manga % drsavgitten behover hojas for att bibehilla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldriintan Skar med 1%.
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Not 2 Nettoomsiittning

2025

Arsavgifter bostider 1 527 686
Ores- och kronutjimning 9
El- avg rorl momsplikt -8 400
Kallvatten, fast avgift 110 443
Kallvatten, rérlig aveift 5758
TV/Telefoni/Bredband - Forsdljning inom Sverige 82 582
Ovriga intikter 12233
1730 311

Not 3 Driftskostnader

2025

Snérdining och sandning 26 138
Rep bostider 1 838
Rep gemensatnma utr 35043
Fastighetsel 12 454
Vatten 120 355
Fastighetsforsdkringar 44 695
Fast.skatt/Kommunal fastighetsavg. 0
Tridgardsskotsel 0
Programvaror 5134
Datakommunikation 88 889
Serviceavtal 15 080
Underh gemensamma utr 94 124
Lokalhyra 3 600
Rep/Underhéll maskiner 0
Féreningskostnader 12 193

459 583

12 (17)

2024

1 488 896
-48

-8 400
108 866
11 149
82 911

0
1683374

2024

73776
12 24]
16 989
11 980
109 132
44 935
-105 233
13 879
12 720
83104
10 594
343 330
2100

1 590
6512
637 649
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Foreningsavgifter
Forvaltningsarvode, grundavial
Kabel-TV

Kreditupplysningar
Konsultarvoden

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arvode revisor
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsviirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2025

36 721
15901
10 557
4 745
36 874
4170
43 364

450
50 041
202 823

2025

33 000
1500
7874

42374

2028

31 090 030

31 090 050

-14 141 898

-255 297
-14 397 195

16 692 855

14 555 000
3 465 000
18 020 000

15 161 255
1 531 600
16 692 855

13 (17

2024

2996
16 668
4 655

4 630
41 252

1125

71 326

2024

39 500

7 748
47 248

2024

31 090 050
0
31 090 050

-13 886 601
-255 297
-14 141 898

16 948 152

13 603 000
2 457 000
16 060 000

15416 552
1531 600
16 948 152
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Not 7 Qvriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran

Not 8 Firutbetalda kostnader ech upplupna intikter

Forutbetalt férvaltningsarvode
Forutbetald kabel-tv/internetavgifi
Forutbetald forsakringspremie
Forutbetald kostnad styrelseportal
Forutbetalt medlemskap bostadsriitterna

Not 9 Kassa och Bank

Transaktionskonto SEB
Placeringskonto SBAB
Bankkonto HSB

2025-12-31

2236
0
2236

2025-12-31

0
20 801
15 144
0
¢
35945

2025-12-31

371 286
861 066
351 053
1 583 405

14 (17)

2024-12-31

2206
& 000
10 206

2024-12-31

10 841
20 801
14 407
0

4 630
50679

2024-12-31

149 138
1309 991
o

1459 129
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léngivare %
SBAB 10818362 0
SBAB 13616264 0
Lénsforsikringar, 42208 3,63
Lansforséikringar, 42216 2,6

Amorteringar enligt avtal

Lingfristig del: 5 400 000 kr
Kortfristig del: 4 375 000 kr

Som kortfristig del av 1an riknas amortering och 1an med bindningstid kortare 4n ett ar.

Riintan ir

bunden t.o.m.

2025-04-22
2025-03-17
2028-03-31
2026-03-31

Lénebelopp
2025-12-31

5 600 000
4175 000
9775 000

15 (17)

Léinebelopp
2024-12-31
4175 0600

6 200 000

10 375 000

650 000

100 000

Forutsatt att linen fornyas beriknas skulden till kreditgivare om fem &r uppga till 8 775 000 kr.

Not 11 Stillda siikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for

egna skulder
Foretagsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Lagstadgade sociala avgifter och sirskild 16neskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Personalskatt

Kortfristiga skulder till anstillda

Ovriga kortfristiga skulder

2025-12-31

27 947 000
27 947 000

2025-12-31

7 875
-550
10 200
500
1318
19 343

2024-12-31

27 947 000
27 947 000

2024-12-31

7 238
0

10 050
500

-1 507
16 281
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Not 13 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda intdkter

Upplupen elkostnad

Upplupen snérdjningskostnad
Upplupen kostnad programvaror

2025-12-31

0

151 047
1200

0

0

152 247

16 (17)

2024-12-31

24 025
133 226
1176
3187
384
161 998
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Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-01-18

Nora 2026- € 5- ¢ 4 B 2

Mol g | %

ennart Fiodman Niklas Sander
Ordférande 2. Ledamot

e

atarina Wenril ) ‘ Camilla Rejsby
Ledamot Ledamot

AT~ A

Stefan Kroon
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats

f\') Y G/u fd =

Susanne Grundstrom
Revisor



Revisionsberittelse for
Bostadsriittsforeningen
Sundsberget, Nora

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning av Brf
Sundsberget for 2025.

Jag har granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna
beddma om styrelsen har handlat i enlighet med foreningens stadgar.

Styrelsen ledamdter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med god revisionssed.

Jag tillstyrker
e att resultat och balansrikning faststélls

e att disponibla medel och &rets resultat behandlas enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen, samt

e att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for den tid som arsredovisningen
omfattar.

Nora den 23 februar 2026

j\f (4 Z"""@& n [,( ]Z;;’r

Susanne Grundstrom



