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Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Brf Epidemin 1 intygar att
resultatrakningen och balansrakningen i rsredovisningen har faststélits pd ordinarie
foreningsstdmma den 15 juni 2026. Stamman beslutade dven att godkanna styrelsens forslag till
disposition betraffande féreningens foriust, innebarande att arets forlust balanseras i ny rakning.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsherattelsen stdimmer dverens med
originalen,
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Forvaltningsberiitelse

Styrelsen for Brf Epidemien 1, 769618-8213, far hirmed avge arsredovisning fér verksambetsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheien

Féreningen har till Andamal atlt frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata l&genheter 8t medlemmarna fér nyttjiande utan begrénsning i tiden. En mediems rét i
féreningen, pa grund av en sidan upplatelse, kallas bostadsritt, En medlem som innehar en
bostadsréatt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens adress &r Brf Epidemien 1, Vretgrénd 2, 645 31 Strangnas.
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Firmatecknare .
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Erséttning styrelse
Arvoden till styrelsen har ej utgatt.

Féreningsfragor
Ordinarie fdreningsstdmma holls den 11 mars 2025. Styrelsen har haft 7 protokollférda sammantriaden
under aret.

Beskattning
Foreningen beskattas som en dkta férening.

Medlemsantal och 6verlatelser
Féreningens fastighet bestar av sju lagenheter och tvé lokaler.

Forsakringsvillkor
Fastigheten &r fullvirdesférsakrad hos Gallagher férsakringsmaklare.

Finansiering

Stadshypotek lanenr 806555, fast under lanets villkkorpariod 2,82%, amorteringsfritt, villkors&ndras
2027-12-01

Stadshypotek [anenr 811617, fast under lanets villkorperiod 2,77%, amorteringsfritt, villkorsé&ndras
2027-12-30

Stadshypotek lanenr 770713, fast under lanets villkorperiod 2,81%, amorteringsfritt, villkorséndras
2027-06-01




Brf Epidemien 1 2(10)
769618-8213

Stadshypotek lanenr 731771, fast under lanets villkorperiod 2,86%, amorteringsfritt, villkorsandras
2026-12-01

Foreningens fastighet

Byggnadsyta for fastigheten uppgér till 559 m? f&r bostader och 38 m? for lokaler.
Nybyggnadsar for fastigheten &r 1945, tillbyggnadséar 1989 och vérdear for fastigheten &r 1989.
Markytan uppgar till 645 m? fér bostader och 43 m? f6r lokaler. Tomtarealen uppgar till 1 834 m2,
Marken dgs av féreningen.

Under 2021 utékades lgh nr 1001 sin bostadsyta mad 8 m2, fran 82 till 20 m2. Omvandling av
forradsdel till del av l3genheten.

Féreningen forvarvade 2008-09-15 fastigheten Epidemien 1, Strangnés.

Ligenhetsfdrdeining:

3 Igh om 2 rum och kdk 186 m?.
4 Igh om 3 rum och kék 373 m2,
2 lokaler med yta om 38 m2

Fastighetens totala yta &r 597 m?,

Lokalférteckning:

Féreningen innehar 2 lokaler om cir 19m? vardera. Under 2025 har en av lokalerna varit uthyrd under
perioden juli till navember till en hyresnivd om 1200kr/manad for 19m?2 Den andra lokalen har under

stdrre delen av aret statt vakant. Fran och med mars 2026 #r lokalen ater uthyrd till @n hyresniva om

1600kr/ manad for 19m?2,

3 p-platser med elbil laddare.

Ekonomisk férvalining
Fastighetséigarna MittNord AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.

Fond yitre underhall
Foreningen har under aret gjort avsattning till fond for yttre underhall i enlighet med stadgarna.
Da aktuell underhallsplan saknas har avséttningen baserats pa fastighetens taxeringsvarde.

Stérre reparationer, forbattringar och hindelser
- Byte torktumlare

- Ny trappa utomhus till tvatistuga

- Reparation av trapp vid Lgh 1102

Flerdrséversiki Belopp i kr
2025 2024 2023 2022

Nettoomsattning 491 796 475 556 416 327 416 327

Resuttat efter finansiella poster -59 040 -32 564 -33 792 -34 536

Soliditet, % 52 52 52 57

Arsavgift/ivm upplaten m. bostadsrétt 953 891 77

Arsavgiftens andel av tolala rorelseintékier % 96 97 94

Skuldsattning per kvm 5196 5196 5196

Skuldsatining per kvm upplaten m bostadsratt 6012 6012 6012

Sparande per kvm 30 20 629

Rantekanslighet 6 7 8

Energikostnad per kvm 354 345 325
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Eget kapital

2025-12-31 2024-12-31
Specifikation av bundet och fritt eget kapital:
Medlemsinsatser 5028333 5028 333
Fond yitre underhall 290 857 264 706
Totalt bundet eget kapital 5319190 5293 039
Balanserat resultat -1 844 905 -1 786 190
Arets resultat -59 040 -32 564
Totalt fritt eget kapital -1 903 945 -1 818 754
Totalt eget kapital 3415245 3474 285
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medal:
balanserat resultat -1 844 905
arets resultat -59 040
Totalt -1 903 945
disponeras fbr fond yitre underhéll enligt underhallsplan 26 151
balanseras i ny rékning -1 930 096
Totalt -1 903 945

Fdreningens resultat och stallning framgéar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter

Nettoomséttning 1 491 796 475 556
491 796 475 556

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -412 082 -336 293
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -43 468 -43 468
-455 550 -379 761
Rérelseresultat 36 246 95 795

Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resuliatposter 550 3525
Rantekostnader och liknande resultatposter -95 836 -131 884
-95 286 -128 359
Resultat efter finansiella poster -59 040 -32 564
Resultat fére skatt -59 040 -32 564
Arets resultat -59 040 -32 564
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader ach mark 3 6 375 893 6 419 361
6 375 893 6 419 361
Summa anlaggningstillgangar 6 375 893 6 419 361
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1495 1169
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 069 13 545
15 564 14 714
Kassa och bank
Kassa och bank 237 857 236 540
237 857 236 540
Summa omsittningstillgangar 253 421 251 254
SUMMA TILLGANGAR 6629 314 6 6706815
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH S8KULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

inbet insatser/Stift.kap 5028 333 5 028 333

Fond yttre underhall 290 857 264 706

Summa bundet eget kapital 5319 180 5 293 039

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 844 905 -1 786 190

Arels resultat -59 040 -32 564

-1 903 245 -1 818 754

Summa eget kapital 3415 245 3474 285

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 1723 250 1249 500
1723250 1249 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 1378 750 1 852 500

Leverantdrsskulder 26 936 22 629

Skatteskulder 2 402 1105

Upplupna kostnader och f6érutbetalda intakter 82 731 70 596
1490819 1946 830

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 629 314 6670615
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den Iépande verksamheten
Resuiltat efter finansiella poster -59 040 -32 564
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 43 488 46 785

-15 652 14221

Betald skatt 287
Kassafléde fran den Iépande verksamheten fire =15 552 14 508
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -5 949 22717
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder 22818 -15 396
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1317 21829
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflbde fran investeringsverksamheten
Nya lan
Finansieringsverksamheten
Amorlering av laneskulder -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode 1317 21829
Likvida medel vid arets bérjan 236 540 214 711
Likvida medel vid arets slut 237 857 236 540
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Not 1 Intdkternas férdelning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 473 968 459 957
Hyresintékier lokal 17 828 15 599
Summa 491 796 475 556
Not 2 Kostnadernas fordelning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 76 543 36 236
Varme 134 619 138 143
Vatten och aviopp 46 502 31758
Renhallning 13 204 12 465
Stadning 8 336 7728
Rep och underhall fastighet 33 266 1228
Rep och underhall hiss 20 604
Hisskostnader 5708 1919
Fastighetsskatt 14 568 12 930
Forsakringspremie fastighet 20 608 19 449
Férbrukningsinventarier 15 685
Ovrigt 43 043 53 833
Summa 412 082 336 293
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Not 3 Byggnader och mark
2029-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaftningsvérden:
-Vid arets borjan 7 450 882 7450 882
-Nyanskaffningar
7 450 882 7 450 882
Ackumuterade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets bérjan -1 031 521 -088 053
-Arets avskrivning enligt plan -43 468 -43 468
-1 074 989 -1 031 521
Redovisat virde vid arets slut 6 375 893 6 419 361
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 8 717 000 7 474 000
-varav byggnad 6 595 000 5 092 000
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
Viltkors- Amorteting Skuld vid
dndringsdag Réntesals under aret arets slut
Stadshypotek 731771 2026-12-01 2,86 - 1250 000
Stadshypotek 770713 2027-06-01 2,81 - 1250 000
Stadshypotek 811617 2026-01-14 2,77 - 128 750
Stadshypotek 806555 2027-12-01 2,82 - 473 250
- 3102 000

Som kortfristig del av lan réknas amortering och Idn med bindningstid kortare an et ar.




Revisionsberiattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Epidemien 1

Org.nr 769618-8213

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Epidemien 1 fér 8r 2025.
Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen

och ger en i alla vésentliga avseenden en rattvisande bild av Brf Epidemien 1:s finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.
Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning
for Brf Epidemien 1 samt av fOrslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.
Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar forlusten enligt forslaget |
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jag har dven granskat protokoll frdn styrelsens sammantriaden, samt kontrolierat att styrelsen
f6ljt vad som stér i stadgarna.

Granskningen har utférts enligt god redovisningssed.

Strangnés den

Gunilla Larsson

Av foreningen vald revisor
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Stillda sédkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och dérmed jdmfdrliga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar 4 988 000 4 988 000
Ovriga stéllda panter och

d&rmad j@mférliga sédkerheter Inga Inga
Summa stillda sikerheter 4 988 000 4 988 000
Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestdmdes 2026-05-04
Eskilstuna

Datum framgéar av min elektroniska signering
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Min revisionsberattelse har Amnats den dagen som
framgar av min elektroniska signering
Gunilla Larsson

Revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma




Revisionsberéittelse

Till féreningsstdmman | Bostadsréttsféreningen Epidemien 1

Org.nr 769618-8213

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen f6r Brf Epidemien 1 for 4r 2025.
Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen

och ger en i alla vdsentliga avseenden en réttvisande bild av Brf Epidemien 1:s finansiella
stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker d&rfér att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.
Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Brf Epidemien 1 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,
Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar férlusten enligt férslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Jag har &ven granskat protokoll frin styrelsens sammantréden, samt kontrollerat att styrelsen
foljt vad som stér i stadgarna.

Granskningen har utférts enligt god redovisningssed.

Stréngnas den 2026-05-11

Gunilla Larsson

Av fOreningen vaid revisor




