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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Penséen med org.nr 769643-8394 som registrerats hos Bolagsverket
2026-06-08. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressan genom att |
foreningens hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan bagransning i tiden. Medlems ratt
i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt, Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare,

Fareningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

Bostadsrattsfareningen har farvarvat fastigheten Vanersborg Penséen 13 genom forvary av samiliga akfier i
Hummertinan Egendoms AB, org.nr 559292-4566, vilket &r det bolag som innehar lagfart pa fastigheten.

Fareningens fastighet omfattar 10 bostadslagenheter med en sammanlagd bostadsarea om 686 kvm,
Uppgifterna | denna ekonomiska plan grundar sig pa den slutliga forvarvskostnaden samt berdkningar av
fareningens arliga kapital och driftskostnader,

Fastighcten dr tomstalld sa upplatelse och inflyttning med start under kvartal 3 2026
Fastigheten kommer att vara fullvdrdesfarsakrad inklusive styrelseansvarsforsakring

| enlighet med 3 kap. 1§ bostadsrattslagen (1991:614) har foreningens styrelse uppréattat fdljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berakningarna av foreningens arliga drifiskostnader och
dwriga ekonomiska farutsattningar grundar sig pé de faktiska driftkostnader som fdreligger vid tiden for
planens upprattande.

Bedomningarna avser forhallandena efter att den slutliga finansieringen av foreningens fastighetslan
har genomfarts.

Fareningens slutliga anskaffningskostnad ar vid upprattandet av denna ekonomiska plan kénd.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning:

Vanersborg Penséen 13

Adross: Gasverksgatan 248, 2B

Kommun: Vanersborg

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 466 m*

Lagenhetsarea: 686 m*

Antal lagenheter: 10 st bostadslagenheter

Byggnadsar: 1929

Vardear: 1975

Byggnadstyp: Flerbostadshus, byggnaderna dr i 3-plan
GA: Fastigheten ingédr inte | ndgon gemensamhetsanldganing
Servitut: Fastigheten belastas inte av ndgra servitut
Stadsplan: Penséen 1945-08-17 Akt 1580K-26



2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning: Betong

Stomme: Sten/tegel/timmer

Bjalklag: Tra

Yitervaggar, Sten i grund samt puts

Yitertak: Flat/Tegel

Fanster: MWya 3-glasfonster

VA Kommunalt vatten och aviopp

Uppvarmning: Fjarrvarme, vattenburen varme

Ventilation: Mekanisk ventilation franluft och tilluft genom fansterventiler

Media: Fastigheten ar ansluten fill Fibernatet

Parkering: Fareningen forfogar dver fyra parkeringsplatser samt tva garageplatser.
Farkeringsplatserna hyrs ut for 400kr/man ach garageplats for
1000kr/méan

Avfall: Gemensamt karl for hushallssopor.

Energideklaration: Godkand och giltig till 2028-10-31

OVK: Godkand och giltig till 2029-04-30

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Tak: Malade tak

\aggar: Mélade vaggar

Golw: 3-stav parkett

Kok: Utrustning: Hallspis, Kyl eller Kyl/frys, inbyggnadsugn, mikrovagsugn,

diskmaskin, flakt over spishall, Banskiva i laminat. Diskho i plat.

We/Badrum: Klinker pa golv och védgy, golvdrme, tvattstall/kommod, dusch och
duschvagg. Tvattmaskin.

Légenhetsbeskrivningen ar generell, variation mellan lagenheterna forckommer.

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

| samband med upprattandet av denna ckonomiska plan har foreningen 1atit ta fram en [angsiktig
underhillsplan som omfattar en period om 50 ar. Underhallsplanen &r ett levande dokument som ska
ses over och uppdateras drligen, Det dligger foreningens styrelse att [dpande félja fastighetens tekniska
status samt att vid behov vidta erforderliga underhallsdtgarder i syfte att bevara fastighetens varde och
funktion dver tid.

Far framtida renoveringar och ombyggnadsbehaov gors en arlig avsattning till underhdlisfond med 40 kr
per kvm, se avsnitt 5.1 nedan,

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Magra kostnader for andra atgarder av betydelse dr inte kidnda,



2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvirdeforsakrad via Folksam och forsékringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjdlva teckna en hemfirsakring med tillhdrande bostadsrattstillagg.

2.7 TAXERINGSVARDE

Far fastigheten har far taxeringséret 2025 faststallts ett taxeringsvérde om 10 562 000 kronor, Av detta
belopp avser 1 886 000 kronor markvarde och B 676 000 kronor byggnadsvarde.

Fastigheten ar vid 2025 &rs taxering klassificerad med typkod 321 (hyreshusenhet, bostader)

3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fareningen skall forvérva fastigheten genom forvary av samtliga aktier | Hummertinan Egendoms AB
som lagfaren dgare av fastigheten Vanershorg Penséen 13, Fastighoten dverlats sedan till féreningen
genom en interntransaktion fran bolaget.

Overlatelse av fastighet via bolag har provats av Regeringsratten 2006-05-03, Far det fall forcningen |
framtiden skulle dverlata fastigheton kommer det skatteméssiga vardet att ligga till grund for berdkning
av skattepliktig vinst.

Fastighcten kommer under och ofter byggnationen att utnyttjas som sédkerhet fir foreningens 1an.

Kopeskilling mark och aktier® 22249918
Farsaljningsrelaterade kostnader 318 00O
Renoveringsfond 100 000
Lagfart 257 082
Fantbrov 0
Summa 22 925 000
Kassa 50 000
Summa 22975000

*Warav det skattemassiga vardet 3r 17 138 784 kr, vilket inncbir att den latenta skatteskulden i féreningen boddms uppgd
1ill 1052 BOakr.



4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens beraknade fastighetslan® 7 500 000
Medlemmarnas insatser vid forvary 12 450 000
Upplatelseavgifter 3025000
Summa 22 975 000

*Sakerhet for l&nen utgars av pantbrey

4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA
FINANSIERINGSPOSTER

Amaortering under &r 1-5 sker med en arlig amortering om 196, Ddretter sker amortering enligt en 70-arig
sericplan, vilket inncbar att amorteringstiden inte overstiger byggnadskomponenternas vagda
genomsnittliga livslangd.

| den offert som féreningen crhallit fran | samband med planens uppréttande anges en rdnteniva mellan
3.212 % och 4,03 %, beroende pa vald bindningstid, Avsikten dr att dela upp ldnet i on till tre delar for
att uppna on god spridning av réntebindningstiderna, Vilka bindningstider som kommer att valjas beror
pa dot aktuclla réntelaget vid lancts upptagande.

5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Fareningen avser att tillampa regelverket K3 (BFNAR 2012:1) vid redovisning av byggnaden.
Avskrivning sker pd byggnadens anskaffningsvarde, vilket uppgaér till 17 138 784 kronor.

Enligt K3 ska byggnaden delas upp i vasentliga komponenter med skilda nyttjandeperioder.
Avskrivningstiderna varierar darfar mellan olika delar av byggnaden. Den genomsnittliga
avskrivningstiden har berdknats utifran beddmd teknisk livslangd for byggnadens olika komponenter
och ligger till grund for berdkningen av avskrivningarna.

Den sammanvagda nyttjandeperioden bedoms uppga till 75 ar, vilket motsvarar en berdknad arlig
avskrivning om cirka 228 517 kronor. Avskrivningsbeloppet grundas pd nuvarande beddmningar och
kan komma att andras till foljd av framtida omprovningar av nyttjandeperioder, komponentindalning
eller andra redovisningsmassiga bedomningar.



5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad
Rantekostnad, snittranta om 3,50 %
Amartering

Driftskostnader®
Ekonomisk farvalining
Revision
Fastighetsskotsel
Farsdkring

Varme

Vatten

Sophantering

El

Lapande undorhall
Fastighetsavgift
Avsittning underhall **
Summa kostnader

20 000
14 000
30 000
20 000
18 000
22000
10 000
14 000
20000

262 500
75000

268 000

18 760
27 432
651692

* Driftkostnaderna har hamtats frén fastighetens faktiska forbrukning som hyresfastighet. Den faktiska kostnaden
for enstaka poster kan bli hagre eller l[dgre &n det uppskattade vardet, Vattenforbrukningen ar berdknad pé en
farbrukning om 1260 m™/ar. El och virme utefter en forbrukning om 127 kWh/m®, Denna plan férutsétter att

snordjning ombesans av medlemmarna

** Enligt foreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhill med minst 0,1 % av taxeringsvardet.
2] 2] 2] 2]

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar
Hyra parkeringsplatser och garage
Summa intékter

5.3 KASSAFLODESPROGNOS

Kassaflode

Intakter

Kostnader

Aterinférda avskrivningar
Kassaflide for |dpande drift
Amorteringar

Summa kassaflode

608 482
43 200
651 692

651 692
-IrT T
228 517
102 432
75000
27 432



6. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Rum & Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift  Arsavgift

nr Kok m* % kr kr kr kr kr/man
1-1001 2.5 Rok 56 9,0121% 1000 000 250 000 1250 000 54 B3B8 4 570
1-1002 2 Rok 56 8,9801% 1200 000 250 000 1250 000 54 543 4 554
1-11M 2.5 HoK 56 9,0121% 1000 000 250 000 1250 000 54 B3R 4 570
1-1102 2 Rok G 8,9801% 1000 000 250 000 1250 000 54 643 4 554
1-120 4 Rok 120 14,3690% 2 250 000 562 500 2 812 500 B7 434 7 286
1-1301 4 Rok 120 14,3810% 2250 Q00 562 500 2 812 500 87 507 7292
21001 2.5 HoK 57 9,0920%: 100 000 250 000 1250 000 h5 324 4 610
2-1101 2.5 Rok a7 9,0920% 1000 000 250 000 1250 000 b5 324 4 G0
2-12M 2.5 RoK 57 9,0920% 1000 000 250 000 1250 000 55 324 4 G610
21301 2.5 HoK a0 7.9895% 950 000 150 000 1100 000 48 615 4051

686 100,00% 12 450 000 3025 000 15 475 000 608 452 50 708

Kostnaden for hushallsel, kabel-tv/bredband samt hemforsakring ingar inte i arsavgiften cvan.
Hushéllsel 4r ber8knad till ca 80 kr/m®/ar
Hemforsakringskostnad ar bergknad till ca 395 kr/mén

Berdknad bredbandskostnad ca 350kr/méan

De faktiska utfallet for dessa beraknade kostnader paverkas av individuella konsumtionsmanster och
antal personer i hushallst.

6.1 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per m® /Boa 33418 kr
Insats och upplatelse i snitt por m2/Boa 22 558 kr
Arsavgift i snitt per m?/&r/Boa BET kr
Arsavgifternas andel av totala intakter 93 %
Fareningslan per m? /Boa 10 933 kr
Sparande per m® /Boa 149 kr
Foreningens energikostnader per m*/Boa 224 kr
Driftkostnad i snitt per m? /Boa 390 kr
Forbrukningsavgift som debiteras separat per m?*//Boa 0 kr
Intakter utdver drsavgifter per m*/Boa 63 kr
Kassaflode per m? /Boa 40 kr



7. SARSKILDA FORHALLANDEN

A, Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

B, Medlem iforeningen som innehar bostadsratt ska erlagga en insats och arsavgift enligt foregaende
sammanstallning, Styrelsen beslutar om och faststaller &rsavgiften i fiireningen, Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av foreningsstimman, Arsavgiften avviigs sa att den i férhéllande till
ldgenhetens andelstal motsvarar den del av foreningens utgifter och avsatining till fonder som
beloper pé ldgenheten.

C. Ytuppgifterna baseras pa uppgifter i befintliga hyresavtal och har inte verificrats genom
uppmatning.

D. Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt foreningens stadgar hilla lagenheten inre i gott
skick. Det galler dven mark som ingér | upplatelsen samt i forckommande fall forrdd, uteplats,
terrass, balkong och altan.

Brf Penséen Vanerborg
Ort och datum enligt digital signatur

Erik Anncrfalk
Frodrik Jarl
Erik Persson
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29 Besiktningsbolaget

1. Allmant

Syftet med besiktningen ar att underlaget kommer att ligga till grund frén att ga fran hyresratt
till bildande av bostadsrattsforening.

Vid bestket fanns representant far Hummertinan Egendam AB

Besiktningen genomférs som en okuldr besiktning i syfte att utreda fastighetens allmanna
status samt faststalla stérre underhallsatgarder och kostnader fér dessa som kan tankas
uppsta inom en 50 ars period. Standardh&jande atgarder &r inte medraknade och
inkluderade.

Besiktningen dr inte av sadan art att den uppfyller kraven pa saljarens upplysningsplikt eller
képarens undersdkningsplikt enligt 4 kap 195 jordabalken.

Beddmda kostnader dr grovt uppskattade och kan avvika mot framtida faktiska kostnader
beroende pa omfattning, system-cch materiallésning samt allmant marknadslige |
byggbranschen.

Enskilda lagenheter {stickprov), allmanna utrymmen i kdllare, yttertak, en vind samt fasader
inkl. fénster och dérrar har avsynats.

Vidare ar el-, vs- ach ventilaticnsinstallationer, imkanaler, brandskydd inkl. SBA, golvbrunnar
samt mark och markutrustning undantagna fran besiktningen, dock papekasi tillgangliga
utrymmen ckuldra uppenbara fel i utlatandet.

Energideklaration, OVK samt Radenmatning ar enligt uppgift tidigare utfirda men ej
kontrollerade da aktuella dokument saknas.
Brandskyddsinspektion, Miljdinventering samt Askbestférekomst &r &) kontrollerad

Lagenhetsarea ar totalt 685 kvm uppdelat med 8 stycken 2,5 rummare samt 2 stycken 4:a

rummare.
Saljaren informerat skriftligt om byggnadens status. inga ritningar eller andra dokument

tillhandahlls infar besdket,

Forutsattningar
Antalet huskroppar som ingar i fastigheten Penséen 13 Vanershorg ar 1 stycke.

Bygenaden skall |13ggas ut fér férsaljning.

Besiktningsbolaget Telefon: Crg.nummer: Mamsrag.nummer Bankgiro:
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Fastighetsbeskrivning

Bygegnaderna ar i 3-plan med kallare under hela byggnadskroppen. Syggar 8r 1929,
Yttertak: Betongpannor samt bandtakt plat av Zldre modell

Fasad: Puts

Stomme: Ridtegel

Bjdlklag: Tra

Grund: Kallargrunder av murverk

Fonster: | huvudsak 3-glas takfanster i aluminiumram samt kopplade 2-glasfénster med
traram itrapphus.

Uppvarmning: Vattenburen varme via fjarrvéarmendt.

Ventilation: Mekanisk franluftsventilation via central takflakt.

VA: Kommunalt vatten och avlopp

Information ach underhall:

I kallarplan aterfinns férradsutrymmen, el centraler cch andra vanligt farekommande ut-
rymme fran denna tid av byggnadsuppforande.

Insidan av grundmurar ar av malad puts pa murverk och kallargolven som &r av beteng har
dven de malade ytor, Utvindigt av grundmur kunde noteras att lokal om dranering utforts.
Trapphusen i respektive ingang bestar av sten pa betong resp. trd med lincleummatta.
Balkonger i originalutférandet dr av betong med jarnstaket runt om medan nyare balkongin-
stallationer har tra/stenskiver med jarnracken runt om.

Yttertaket ar typ mansardtak dar dvre delen bestar av betongpannor Till viss del nya fran 2023
dvriga ar tvattade och behandlade, cen nedre delen efter brytning har malad bandtakt plat.
Platbeslag runt skarstenar och avloppsventilaticner dr nya fran 2023,

3-glasfonsterens bagar o karm ar av lackerad aluminium medan karmar och bagar till 2-glas-
fénster i trapphus och kallare dr av malat trd, Vid besdket kontrollerades dessa bagar o kar-
mar dar det kunde konstateras att de var i mycket gott skick.

Entréer till trapphus har nya ytterdérrar och &r omgdrdade med takat vindskydd uppfart
2023,

Fasaderna pa byggnaden som ar av puts ar nymalade. Det kunde ej noteras nagot bom-
ljud/slapp i putsen pa utférda kontrellplatser,

Vid besdk pa vinden kunde noteras ett nyinstallerat ventilaticnssystem fran 2023 som betja-
nar den mekaniska franluftsventilationen i lagenheterna. inga fuktangrepp eller andra skador
kunde noteras i yttertakets raspant.

| kdllaren sa kunde konstateras att varmetillfdrsel i byggnaderna bestar av fjarrvarme installe-
rad 2023. Dar noterades ocksa nya stigarledningar fran nya elinstallationer ach ny dragna
tryckvatten och avioppsledningar. | kdllaren finns ocksa ett lasbart férrad per l3genhet.

Det kunde ej noteras nagra spar efter aterkemmande fuktlackage genom grundmurarna

Besikiningsholaget Telefon: Qg numimer: Iamsreg.nummer Bankgira:
5t Drjen 1, Kyrkbacksvigen 8 Q70-69G 34 60 555%47-9404 SES56947920401 21a-0184
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Invandigt:

Vid bestket utfordes stickprovsbesiktning av tva stycken vakanta ldgenheter dar det kunde
konstateras att lagenheterna har renoverats i sin helhet med kakel ach klinkers i vatutrym-
men (vatrumsintyg skall enligt uppgift finnas) och ny kiksinredning med kolfilterflakt installe-
rad ovan spis. Ny malade tak, nya ytskikt pa viggar och golv medférde att allt {forutom stom-
men) var i nyskick.

Teknisk installation

Ventilation: Mekanisk franluft via central takflakt dar tilluften |8per in i spaltventilensfénster-
karmar. Man bdr se till att tilluften i kiket halls stangd for att pd s3 sdtt kunna fa ratt fordel-
ning pa luftomsdttningen i lagenheterna.

Elinstallationer: Elinstallationen ar nyinstallerad i varje ldgenhet och &r uppdaterad enligt gal-
lande fareskrifter.

VWS: Avlopps och tryckvattenledningar dr nya fradn 2023 och féljer géllande branschregler.

Myndighetskrav
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll} och Energiberdkning utférd, Radonmatning samt
Brandskyddskontroll har ej kontrollerats.

UNDERHALLSPLAN FASTIGHETEN PANSEEN 13 MED ADRESS
GASVERKSGATAN 2 A/B, 462 34 VANERSBORG

Fastighetségare Arbetsorder: [
Hummertinan Egendom AEB under ambildning |
Fastighetsbeteckning: Hus . Adress: Gasverksgatan 2 A/B
Yanershorg Penséen 13 2AB
| Ort: Vanersborg Datum: Utstallare: Datum besiktn.protokoll:
i 2026-05-06 | Mikael Persson 2026-05-06

Jamitr positions noteringar med tillhdrande besikiningspratokoll

Beraknad kestnad (tkr.)
Pos. | Byggnadsdel Ar Inom 5 [ Inam Inorm Inom  Materingar
ar B-10&r 11-25 | 26-50
L ar ar

1 Fasader | 185 | Tvattning av fasadputs inkl.stallning

' 853 | Malning av fasadputs inkl.stallning
| T samt 15 kvm lokal kampl. putsning |

2 Ddérrpartier entréer ' 12 Malning av vindfang

98 | Byte av Entréddrrar till trapphus

inkl.kallarcdrr

3 Lagenhetsdorrar : 485 |Byte av lagenhet/sakerhetsdomar
inkl. montering

4 | Fénster 21 38 | Malning/kittning 2-glas inkl. skylift
86 | Byte av tatningslister

Byte av fénster sker Idpande vid
C'punktering” av isolering |

Besiktningsholaget Telefon: OFg.rurrmer: Komseg, nummer Bankgiro:
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Pos. | Byggnadsdel Ar 1 Inom 5 Inom  |Inem | Inom | Moteringar
| ar | 6-10 &r [ 11-25 | 26-50
' ar ar -
5 Markarbete 16 22 40 | Pafylining av makadam/grus
6 Yttertak 5| 7 18 41 Arlig bes. inkl. byte trasiga pannor
173 Malning/renovering av bandtakt plat
inkl. stallning
¥ Takavvattning 34 | Malning, kompl. takavvattning ut-
fiirs samtidigt som malning av
bandtakt plat
8 Skorstenar i 11 [ Maining plétbésla@j utfiéirs samtidiat
som malning av bandtakt plat
g Plat, smide 8 14 | Justering snérasskydd.
10 | Ventilation 3 18 38 | Serviceffilterbyte m.m. inkl OVK
121 | Byte centralflakt pa vind inkl OVK
11 |Internet/fiber m.m. 5 10 | 31 Undernall av eget nat och installat-
' |  ioner
12 |[ws : 71 128 |Byte av fiarrvarmevéxlare
g 15 38 | Spolning av lopp i kallare
13 El My el installerad-verstiger 50 ar
14 | Balkonger 90 | 162 |Malning av racken mm.
18 24 43 | Underhall/olja av staende trastolpar
15 Trapphus 38 68 | Yiskikts renoveringar
i .
16 [Kostnad for u-hall | Ar1 [ Ar5 [ Ar ‘Inom [inom [Noteringar
och renovering §-10 11-25 |26-50
ar ar ersee e a
_ 1 72 560 |2 264 .
17 | Oftirutsett 13 83 644 12604 Oforutsedda utgifter om 15% |

Samtliga kostnader ar angivet i tkr och inkl. mervardeskatt.
Inflation am 3% &r inberdknad fran 2026

Falun den 21 maj 2026
Besiktningsbolaget Trygga AB

(ol e m.s;::; o0 ¢

Mikael Persson

Besiktningsbolaget
St, Orjen 1, Kyrkbackswigen 8
791 33 Falun

Telefon:
070-696 34 6D

Crg.nummer;

Sate: Falum

556247-9404

Momareg.numimaer
SELLEQ47940401
F-skattebewis

Bankgira:
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fir indamal som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsriittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsriittsforeningen Penseén med organisationsnummer 769643-8394, Vi
avger hirmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 10 bostider. Bostidema iir placerade sa att findamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostiderna. Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsriittslagen ir
darmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som fr av betydelse for bedémningen av
bostadsrattsféreningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer dverens med innehallet
i de handlingar som #r tillgingliga och i Gvrigt med firhillanden som var kiinda for oss vid
granskningen. De berikningar som dr gjorda i planen ar palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedomning avser slutlig anskatfningskostnad. Det ar var bedomning att
bostadsratterna kan upplatas med bostadsritt med héansyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesak
har inte gjorts 1 samband med intygsgiviingen da det inte beddmts som nodviindigt,

Fireningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka |6pande kostnader,
rintor, amorteringar och avsattning for framtida underhall. Skulle de l6pande kostnaderna, rintorna
eller amorteringarna férandras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa forindras
[Gremingens kostnader om man skulle héja avsiitiningen [or framtida underhall. Om avgifierna inte
fullt ut ticker upp berfiknade avskrivmingar kommer det uppsta bokloringsmissiga underskott. Dessa
underskoll paverkar inte [Bremngens likvidilet. Da [Greningen gér avsitiningar [or framtida underhall
och de boende ansvarar [ir del inre underhillet, beddmer vi planen som hallbar.

Eller den genomltrda granskningen #ir varl generella omdéme all planen enligl var upplatining ir
ullfrhithg. Vid granskningen har vi tagit del av [@ljande handlingar:

- Ekonomusk plan [Gr Brl Penséen, daterad 2026-08-21.

- Sladgar [tr Brl Penséen, daterade 2026-06-08.

- Regisireringsbevis [or Brl Penséen, daleratl 2026-06-08,

- FDS-uldrag [Or Vinersborg Penséen 13, daleral 2026-08-17.

- Beslul [tdn Boverkel gillande intygsgivare, daleratl 2026-07-06,

- Protokoll [rén leknisk besikinmng inklusive 50 dng underhallsplan, daterat 2026-03-06.

- Akticoverlatelseavtal mellan Hummertinan Holding AB och Brf Penséen gillande aktierna i
Hummerliinan Egendoms AB, dateral 2026-08-19,

- Slutbesked fran Vanersborgs kommun, daterat 2023-08-13.

- Offert inansienng [ran Solifast, dalerad 2026-08-17.

- Berikning viktat virde byggnadskomponenter, odaterad.

- Energideklaration [6r Vinersborg Penséen 13, daterad 2019-10-31.

- Lufittlodesprotokoll tor Vinersborg Penséen 13, daterat 2023-04-03.

- Karta och bilder, odaterade.

- Rilningar, daterade 2023-04-04,

- Miiklarstatistik [6r Vinersborgs kommun, daterad 2026-08-07,

Ort och datum enligt digital signering

Per Envall Daniel Karlsson

Av Boverket behonga att 1 hela Svenge utliirda intyg angiende ekonomiska planer. Intygsgivarma har
ansvarsforsikring.
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Beslut
[ ]
. . . ‘ Datum Processnummer
Bove rket 2026-07-06 3.534

Ulf Roberth Wallin

roberth@bolevo.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Danicl Karlsson, HSB Ostergdtland, och Per
Envall, Envall BRF Konsult AB, som intygsgivare for Bostadsrittsforeningen
Penseen, orgamisationsnummer 769643-8394,

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Penséen har ansdkt om godkiinnande av imtygsgivama
Danicl Karlsson och Per Envall som intyesgivare for foreningen. Avgift for
provning av ansikan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer
2186/2026
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.
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Skal for beslutet

Daniel Karlsson och Per Envall har behdrighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses upptyllda. Anstkan fran Bostadsriittsforeningen Penséen om
godkiinnande av intygsgivare ska dirfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektromiskt. Foredragande har varit junist Charlotte Gustafsson.

Joacim MéhInhofT
enhetschel

Charlotte Gustafsson
Jurist



