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Valkommen till arsredovisningen for Brf Mobelaffaren

Styrelsen upprattar hdarmed féljande drsredovisning for rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebadr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foéreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdanta de har och néar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Sotenas.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-03-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2024-04-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-04-01 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning FGrvdarv  Kommun
Sotends Vagga 2:39 2022 Sotenads

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsékrade hos féljande forsakringsbolag:

Trygg-Hansa

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2024.

Foreningen har 28 bostadsratter om totalt 1 669 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 669 kvm.

Styrelsens sammansattning

Gabriel Roos Ordférande
Albin Karlsson Styrelseledamot
Richard Rénnblom  Styrelseledamot
Roger Borjesson Styrelseledamot
Linda Svensson Suppleant
Tomas Wallstrom  Suppleant

Valberedning

Martin Jansson

Firmateckning

Tva gemensamt av styrelseledaméterna
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Revisorer

Anton Hjalmarsson  Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-06-16.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2034. Underhallsplanen uppdaterades
2024.

Avtal med leverantorer

Anslutning fastighetsnat, Fiber Telia Sverige AB
Besiktning Hiss Dekra Industrial AB
Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB

El GodEL i Sverige AB
Elnadtsavgift Ellevio AB

Epost Loopia
Fastighetsskotsel Smdgens Hustillsyn AB
Forsakring Trygg-Hansa
Hissavtal Schindler Hiss AB
Laddstolpar Elbil Wattif EV Sverige AB
Lan Swedbank

Maétinsamling, Serviceavtal matdata Infometric AB
Sophdmtning Rambo AB
Vatten Sotends Vatten AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Hojning av hyresavgifterna med 5%.

Forandringar i avtal

Omférhandlat avtal med Smoégens Hustillsyn AB, tagit bort en del punkter och forandrat priset frdn 5996 kr/man till 3370 kr/man.
Ovriga uppgifter

Parkeringsytor ar omgjorda och uppmalade. Skyltar bestéllda till parkeringsytan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 29 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under aret.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023
Nettoomsattning 1703 154 422 538 -
Resultat efter fin. poster -779 221 -236 508 -
Soliditet (%) 78 78 -
Yttre fond 66 760 - -
Taxeringsvarde 43 400 000 30931 000 -
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 960 251 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 94,0 99,3 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 11862 11973 -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11 862 11973 -
Sparande / kvm totalyta, kr 180 20 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 102 30 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 92 26 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 195 56 -
Genomesnittlig skuldrdnta (%) 3,50 - -
Rantekanslighet (%) 12,71 22,84 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 45 128 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingadr darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebadrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet forklaras huvudsakligen av avskrivningarna och styrelsen bedémer att féreningen, trots det nuvarande
negativa resultatet, har formaga att langsiktigt fullfolja sina dtaganden.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 68 617 600 - - 68 617 600
Upplatelseavgifter 3377 400 - - 3377 400
Fond, yttre underhall 0 - 66 760 66 760
Balanserat resultat 0 -236 508 -66 760 -303 268
Arets resultat -236 508 236 508 -779 221 -779 221
Eget kapital 71758 492 0 -779 221 70979 271
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -303 268
Arets resultat -779 221
Totalt -1 082 489
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 66 760
Balanseras i ny rakning -1 149 249
-1 082 489

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1703 154 422538
Ovriga rérelseintikter 530 79
Summa rorelseintakter 1703 684 422 617
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -559 713 -129 478
Ovriga externa kostnader 8 -114 754 -50 204
Personalkostnader 9 -34 125 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 079 988 -269 997
Summa rorelsekostnader -1788 580 -449 679
RORELSERESULTAT -84 896 -27 062
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4212 529
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -698 537 -209 975
Summa finansiella poster -694 325 -209 446
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -779 221 -236 508
ARETS RESULTAT -779 221 -236 508
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11, 16 90 014 295 91094 283

Summa materiella anlaggningstillgangar 90 014 295 91 094 283

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 90 014 295 91 094 283

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11476 123513

Ovriga fordringar 12 252 139 369 098

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 59 881 25835

Summa kortfristiga fordringar 323 496 518 446

Kassa och bank

Kassa och bank 835177 477 494

Summa kassa och bank 835177 477 494

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1158 673 995 940

SUMMA TILLGANGAR 91 172 968 92 090 223
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 71995 000 71995 000
Fond for yttre underhall 66 760 0
Summa bundet eget kapital 72 061 760 71995 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -303 268 0
Arets resultat -779 221 -236 508
Summa ansamlad férlust -1082 489 -236 508
SUMMA EGET KAPITAL 70979 271 71758 492
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14, 16 13 053 967 6593924
Summa langfristiga skulder 13 053 967 6593924
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14, 16 6 744 538 13 388 666
Leverantorsskulder 19 104 14 978
Skatteskulder 123724 123724
Ovriga kortfristiga skulder 24 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 252 340 210439
Summa kortfristiga skulder 7 139730 13 737 807
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 172 968 92 090 223
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -84 896 -27 062
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1079988 269 997

995 092 242 935
Erhdllen ranta 4212 529
Erlagd ranta -705 494 -113 247
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 293 810 130217
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 194 950 -518 397
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 53008 -58 591 047
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 541768 -58 979 227
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgangar -14 311574
Avyttring av finansiella tillgangar 450 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -13 861574
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 71995 000
Upptagna lan 0 20 258 000
Amortering av 1dn -184 085 -18993 017
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -184 085 73 259 983
ARETS KASSAFLODE 357 683 419 182
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 477 494 58 312
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 835177 477 494
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Mébelaffaren &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-ty, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,00 %
Yttertak 1,67 %
Fasader 2,50 %
Balkonger 2,50 %
Fénster 1,67 %
Stamledningar VA 2,00 %
Stamledningar Varme 1,25%
Styr & dvervakning 4,00 %
Ventilation 3,33%
El 2,00 %
Hissar 2,86 %

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 1557 180 389 295
Hyresintdkter, p-platser 90 150 15950
Vatten 39 680 12 707
El 3874 1718
Ovriga intékter 12 270 2868
Summa 1703 154 422 538
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning -1 79
Ovriga intédkter 99
Ersattn.fr.forsakr.bolag 432
Summa 530 79
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktning och service 146 050 23787
Tradgardsarbete 694 0
Snoskottning 1938 0
Ovrigt 14 294 0
Summa 162 976 23787
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
D&rrar och las/porttele 3319 0
Summa 3319 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 170 409 50 760
Vatten 154 215 43 149
Sophdmtning 45 986 10 737
Summa 370 610 104 646
Sida 11 av 15
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 10703 0
Bredband/Kabeltv 12 106 1045
Summa 22 809 1045
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Férbrukningsmaterial 2238 0
Ovriga férvaltningskostnader 31766 37 704
Revisionsarvoden 30750 0
Ekonomisk forvaltning 50 000 12 500
Summa 114 754 50 204
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 15 000 0
Loner, arbetare 13 272 0
Sociala avgifter 5853 0
Summa 34125 0
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 696 843 209 851
Ovriga rantekostnader 1694 124
Summa 698 537 209 975
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 91 364 280 22 725 468
Arets inkop 0 68 638 812
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 91 364 280 91 364 280
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -269 997 0
Arets avskrivning -1079 988 -269 997
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 349 985 -269 997
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 90 014 295 91 094 283
| utgdende restvdrde ingdr mark med 19916 280 19916 280
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 38 000 000 21731000
Taxeringsvarde mark 5400 000 9200 000
Summa 43 400 000 30931 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 125 807 2417
Ovriga fordringar 121 356 366 681
Vidarefakturering 4976 0
Summa 252 139 369 098
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 43 483 13335
Forsakringspremier 3487 0
Forvaltning 12911 12 500
Summa 59 881 25835
Sida 13 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2029-04-25 2,99 % 6593 923 6 660 863
Swedbank 2027-04-23 3,99 % 6593 924 6 660 864
Swedbank 2026-01-28 2,65 % 6610 658 6 660 863
Summa 19 798 505 19 982 590
Varav kortfristig del 6 744 538 13 388 666

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 794 405 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 852 849
El 17921 15343
Utgiftsrantor 89771 96 728
Forutbetalda avgifter/hyror 143 796 97 519
Summa 252 340 210439
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 20083 200 20083 200
Sida 14 av 15
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-15.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sotends

Gabriel Roos Albin Karlsson
Ordférande Styrelseledamot
Richard Rénnblom Roger Borjesson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anton Hjalmarsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Mobelaffaren, org.nr 769639-7426

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Mobelaffaren for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resul-
tatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2024 har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad 30
maj 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphoéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéallning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utodver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Mobelaffaren for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgéarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Uddevalla den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Anton Hjalmarsson
Auktoriserad revisor
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