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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Perstorp

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Osterdker.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-10-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-
05-20 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
TUNA 9:1 1963 Osterdker

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsakringsko

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1986 och bestér av 46 smdhus.
Vardedret ar 1987.

Féreningen har 46 bostadsrdtter om totalt 4 253 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 249 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Johan Bjérklund Ordférande

Eleonor Cleve Styrelseledamot
Kjell Backudd Styrelseledamot
Mats Ingald Rosengren Styrelseledamot

Liselotte Agneta Johanzon Suppleant

Mdns Jonsson Suppleant

Valberedning
Asa EkIsf, Marcel Westra
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Firmateckning

Firman tecknas av tvd ledaméter i férening

Revisorer

Christian Léonnqgvist  Auktoriserad revisor Ernst & Young

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-03-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2051.

Underhdllsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2021 o

2022 o

2023 o

2024 o

2025 e

Installation av 24 laddstolpar
LED-belysning i garagen och biutrymmen
Stamspolning, samtliga Idgenheter
Nyetablering av sopstation med &tervinning
Byte av garageflakt

Byte av varmvattenberedare i Badthuset
Skadebesiktning av garage och gérdsbjalklag

Byte Bastuaggregat
Madlning fénster utvandigt sddersida 39 - 79
Byte av 15 franluftsvdrmepumpar

Byte av 6 franluftsvarmepumpar

Reparation av B&thus

Mossrensning tak

Madlat om racken vid garaget, innergdrdar & trappor
Rostskyddat malat om betongvdgg lekparken
Madalat om bdthus

Byte till stérre bastuaggregat

Vindskivor och skadat virke har bytts ut.

Planerade underhall

2025-2053 e Se underhdllsplan upplagd i Boappa

2026 e Diverse malning och fasadreparationer

[ v | BJzJ06fXKWx-SyeOazmFhg
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Avtal med leverantérer

/&tervinning emballage Remondis
Ekonomisk férvaltning SBC

El Vattenfall och EON
El Energi2
Elbilsladdning Voltiva
Fibernat/Internet IP Osterdker

TV Telenor

Vatten samt rest- och matavfallsdtervinning Roslagsvatten

Ovrig verksamhetsinformation
Underhdll och investeringar

Genomfért underhdll Féreningen har under dret genomfért flera stérre underhdllsdtgdrder enligt
underhdllsplanen:

« B&thuset har mélats om.
« Vindskivor och skadat virke har bytts ut.

« Lekparkens betongvégg har &tgdrdats efter fuktskador: vaggen bilades ner till armeringsjérnen,
rostskyddsbehandlades, dteruppbyggdes och mdalades om.

« Racken och staket vid trappor och garage har mdlats om
Medlemsarbete

En betydande del av drets underhdll har utférts av medlemmar. En arbetad timme &r en sparad
hantverkstimme, och det omfattande ideella arbetet har medfért avsevdrda kostnadsbesparingar jamfort
med att anlita entreprendrer. Féreningen har dven genomfért bdde var- och hdststdddag med god
uppslutning.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Resultatvdndning

Efter flera &r med negativt resultat har féreningen under dret vant utvecklingen. Genom tydliga prioriteringar,
kostnadskontroll och strategiska beslut uppvisar drets resultat ett dverskott dar intdkterna dverstiger
kostnaderna.

Féreningen har under ménga ar tilldmpat redovisning enligt K3 metoden som frén 1jan 2026 ar lagstadgade
krav for bostadsratter.

Amortering
Amortering av féreningens |&n sker med 2% vilket ar 500 OOOkr om dret.
Frivilligt kapitaltillskott

Medlemmarna erbjdéds under d@ret majlighet att genomféra frivilliga kapitaltillskott. Dessa har bidragit till att
minska féreningens ldnebelastning och ddrmed stdrkt den finansiella stabiliteten.

Separering av kostnad for konsumtionsvatten

En ny debiteringsmodell inférdes dér kostnaden fér konsumtionsvatten separeras frdn arsavgiften. Varje
hushdll debiteras nu utifrdn faktisk férbrukning, vilket ger en mer réttvis kostnadsférdelning och framjar ett
héllbart resursutnyttjande.Detta sammantaget stdrker féreningens ldngsiktiga ekonomi och skapar utrymme
for framtida investeringar.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-09-01 med -3%.

Férdndringar i avtal
Byte av el-leverantor

For att minska kostnader och dka andelen férnybar energi har féreningen i slutet av dret bytt el-leverantar.
Detta férvantas ge lagre driftkostnader och bidra till en mer héllbar energiférbrukning.

Ovriga uppgifter

Byte av Champagneventiler

Véra Igh hade sé kallade Champagneventiler pd inkommande vatten. De upptécktes att de ar underkénda
eftersom de inte uppfyller dagens kvalitetskrav med risk fér skador p& fastigheten. Styrelsen upphandlade

darfar rérfirmor och erbjéd alla hushdll att byta ventilerna. Samtliga hus genomférde bytet under slutet av
2025 och bérjan av 2026.

Arbetsgrupper

Arbetsgrupper har etablerats inom flera omrdden omrdden bla marknadsgrupp, vardplansgrupp och
férhandlingsgrupp. Syftet ar att stdrka delaktigheten, ta tillvara medlemmarnas kompetens och sdkerstdélla
en fortsatt positiv utveckling av féreningens verksamhet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 74 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4 930 032 4770 423 3736125 2 842 642
Resultat efter fin. poster 1004 593 -31 064 -572 273 -443 645
Soliditet (%) 23 6 6 7
Yttre fond 3968 439 3522708 3135 065 2791660
Taxeringsvarde 148 577 000 148 577 000 116 567 000 116 567 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1105 1065 832 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 952 4.9 3.9 i
E';:'tzzc:r::t”ir/ kvm uppldten 6320 7 546 7 546 7546
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6325 7 546 7 546 7 546
Sparande / kvm totalyta, kr 334 279 15 130
Elkostnad / kvm totalyta, kr 31 26 25 37
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 89 106 69 69
Energikostnad / kvm totalyta, kr 120 132 94 106
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,57 404 3,95 1,27
Rantekanslighet (%) 572 7,09 9,06 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 329 889 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen,

och ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader for

medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 1400 000 - - 1400 000
Fond, yttre
. 3522708 - 445 731 3968 439
underhdll
Kapitaltillskott 0] - 5218 465 5218 465
Balanserat resultat -3063833 -31070 -445 731 -3 540 634
Arets resultat -31 070 31070 1004 593 1004 593
Eget kapital 1977 805 (0] 6223 058 8200 864
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 094 903
Arets resultat 1004 593
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -445 731
Totalt -2 536 041
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -2 536 041

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 930 033 4770 420
Ovriga rérelseintakter 3 7 906 71
Summa rérelseintdkter 4937 939 4770 492
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1796 576 -1956 434
Ovriga externa kostnader 8 -232572 -348 587
Personalkostnader 9 -100 410 -94 817
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 079 825 -1 093 830
Summa rérelsekostnader -3 209 384 -3493 668
RORELSERESULTAT 1728 555 1276 824
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 34 650 20 468
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -758 612 -1328 361
Summa finansiella poster -723 962 -1307 894
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1004 593 -31070
ARETS RESULTAT 1004 593 -31070
Sida 8 av 19
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 32152 746 33135389
Markanldggningar 12 202 352 213 284
Summa materiella anlédggningstillgdngar 32355098 33348 673

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32357898 33351473

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 46 508 21210
Ovriga fordringar 14 526 257 358 351
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 71132 59138
Summa kortfristiga fordringar 643 897 438 699

Kassa och bank

Kassa och bank 2 741367 853 775
Summa kassa och bank 2741367 853775
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3385 264 1292 474
SUMMA TILLGANGAR 35743163 34 643 947
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Arsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 618 465 1400 000
Fond for yttre underhdll 3968 439 3522708
Kapitaltillskott 150 000 150 000
Summa bundet eget kapital 10 736 904 5072708
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3 540 634 -3063833
Arets resultat 1004 593 -31070
Summa ansamlad férlust -2 536 040 -3 094903
SUMMA EGET KAPITAL 8 200 864 1977 805
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 (0] 22 420 880
Summa langfristiga skulder (0] 22 420 880
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 26 873 988 Q 671574
Leverantorsskulder 60 462 27 233
Skatteskulder 32 644 42 046
Ovriga kortfristiga skulder 48 923 25925
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 526 282 478 484
Summa kortfristiga skulder 27 542 299 10 245 262
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35743163 34 643 947
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1728 555 1276 824
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1079 825 1093830

2808 380 2370 654
Erhéllen ranta 34 650 20 468
Erlagd ranta -791768 -1341 018
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2 051263 1050103
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -49 836 67 275
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 127 779 -233 016
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2129 206 884 363
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -86 250 -868 175
Kassafléde fran investeringsverksamheten -86 250 -868 175
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 5218 465 0]
Amortering av 1&n -5 218 466 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 (0]
ARETS KASSAFLODE 2 042 955 16188
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1166 407 1150 219
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3209 361 1166 407
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Perstorp ar upprdttad i enlighet med ,&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 3,33-20,00 %
Stamledningar VA 3,05 %
Yttertak 2,50 -4,39 %
Stamledningar Vdarme 2,45-333%
Stomme och grund 1,36 - 3,05 %
El 3,05 %
Ventilation 6,67 %
Fonster 10,00 %
Markanlédggningar 500 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iadgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.
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Brf Perstorp Arsredovisning 2025
716419-4727

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsqvgifter bostdder 4 248 995 4371850
Hyresintdkter p-plats 73 500 75 000
Hyresintakter batplats 56 614 53777
Intdkter kabel-TV 25 284 0]
Bredband 89 739 87 204
Vatten, moms 332 399 66 240
Elintakter laddstolpe moms 64 803 57 424
Bastu 3521 2 860
Gemensamhetslokal 13 375 11973
Soph&dmtning 3 648 0]
Nycklar/I&s vidarefakturering 4900 16 226
Dréjsmdlsrénta 59 0
Pantsattningsavgift 7 056 3915
Overlatelseavgift 5880 2 746
Administrativ avgift 245 441
Vidarefakturerade kostnader (0] 20 767
Ores- och kronutjémning 15 -3
Summa 4930 033 4770 420
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 7 906 0
Ovriga intékter (0] 71
Summa 7906 71
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 0 1423
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 14 938
Besiktningar 10 923 14 264
Myndighetstillsyn (0] 1990
Gérdkostnader 9 593 16 185
Gemensamma utrymmen 4 642 13 912
Serviceavtal 19 405 10 425
Fordon 3 457 7 892
Forbrukningsmaterial 71540 35502
Summa 119 560 116 531
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 2325 6 458
Trapphus/port/entr 16 777 16 633
Sophantering/atervinning 361 0]
Bastu/pool 20 217 0
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 33575
VVS 4744 8737
Varmeanldggning/undercentral (0] 61502
Ventilation (0] 12 699
Elinstallationer 9 612 19 260
Tak (0] 9 683
Fasader 22 072 35106
Balkonger/altaner 0 1312
Mark/gérd/utemiljé 7 006 6285
Garage/parkering 33119 51611
Vattenskada (0] 66 972
Summa 116 233 329833
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 133 348 112 330
Vatten 378 550 450 311
Soph&mtning/renhdllning 156 708 98 450
Grovsopor 32393 20 386
Summa 700 999 681478
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 110 705 102 859
Markhyra/vagavgift/avgalder 121 440 121 440
Kabel-TV 53213 27 522
Bredband 111 023 138 622
Fastighetsskatt 463 404 438 150
Summa 859 785 828 593

Sida 14 av 19

[ v | BJzJ06fXKWx-SyeOazmFhg




Brf Perstorp
716419-4727

Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1107 738
Tele- och datakommunikation 2981 15 360
Juridiska &tgdarder (0] 1693
Inkassokostnader 2 434 1050
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. ] 71214
Revisionsarvoden extern revisor 46 500 22 781
Styrelseomkostnader 0 2 499
Fritids och trivselkostnader 10 948 6819
Féreningskostnader 4 747 26782
Férvaltningsarvode enl avtal 119 083 13 417
Overldtelsekostnad 8232 2006
Pantsattningskostnad 10 584 4300
Korttidsinventarier 15 910 0]
Administration 2 614 5372
Konsultkostnader (0] 67123
Bostadsrdatterna Sverige 5810 5810
Féreningsavgifter 1623 1623
Summa 232572 348 587
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 78 200 78 215
Arbetsgivaravgifter 22 210 16 602
Summa 100 410 94 817
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 758 612 1328223
Dréjsmdlsrénta (0] 138
Summa 758 612 1328 361
Sida 15 av 19
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 49 396 203 48746778
Arets inkép 86 250 649 425
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 49 482 453 49 396 203
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 260 813 -15172 449
Arets avskrivning -1 068 893 -1088 364
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 329 707 -16 260 813
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 32152 746 33135389
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3200 000 3200 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 64 057 000 64 057 000
Taxeringsvdrde mark 84 520 000 84 520 000
Summa 148 577 000 148 577 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 605 540 386 790
Arets inkdp 0 218 750
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 605 540 605 540
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -392 256 -386 790
Arets avskrivning -10 932 -5 466
Utgdende ackumulerad avskrivning -403 188 -392 256
Utgdende restvérde enligt plan 202 352 213 284
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
Sida 16 av 19
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Arsredovisning 2025

NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 58 263 45719
Transaktionskonto 467 650 312 041
Borgo rantekonto 345 590
Summa 526 257 358 351
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 7157 5810
Forutbet forsakr premier 37 550 35593
Férutbet kabel-TV 17 900 0]
Forutbet bredband (0] 17 735
Upplupna intdkter 8 525 0
Summa 71132 59138
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-02-25 2,80 % 4 453108 9 671574
Swedbank 2026-08-25 2,89 % 17 944 344 17 944 344
Swedbank 2026-11-25 2,63 % 4 476 536 4 476 536
Summa 26 873 988 32092 454
Varav kortfristig del 26 873 988 9 671574

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 26 873 988 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

Frén 2026-02-28 bdérjar féreningen amortera 2 % per ér och erbjuda frivilligt kapitaltillskott. Ladneskulden
beraknas darfér minska till cirka 21 000 000 kr inom fem &r. Detta ar en prognos och pdverkar inte de

redovisade skulderna per balansdagen.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 4118 283
Uppl kostn el 12 970 12101
Uppl kostnad Extern revisor 23 250 0
Uppl kostn rdntor -16 153 17 003
Uppl kostnad Sophdmtning 0 4 084
Uppl kostnad arvoden 80 675 39 099
Berdknade uppl. sociala avgifter 25 340 12 285
Foérutbet hyror/avgifter 396 082 393 629
Summa 526 282 478 484
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 38185 000 38185 000
Sida 18 av 19
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-02-27.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Osteraker

Johan Bjoérklund Eleonor Cleve
Ordférande Styrelseledamot

Kjell Backudd Mats Ingald Rosengren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young
Christian Lénnqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Perstorp, org nr 716419-4727

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Perstorp for rakenskapsaret 2025-01-
01 -2025-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
réakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2024-01-
01 - 2024-12-31 har utférts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberéattelse daterad 21 februari 2025 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dandamals-
enliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser séddana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Perstorp for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ornskoldsvik den dag som framgér av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Christian Lonngvist
Auktoriserad revisor
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