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OM FORENINGEN
§1 Namn, siite och indamal

Féreningens firma ér Bostadsrittsforeningen Knivsta, fastighetsbeteckning: Gredelby 11:1.
Styrelsen har sitt séite i Knivsta.

IForeningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider for permanent boende samt lokaler at medlemmarna f6r
nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare,
detta géller bade bostadsrittsldgenheter och lokaler.

§2 Medlemskap och dverlitelse

I:n ny innehavare som blivit medlem far utéva bostadsrétten och flytta in i ldgenheten eller
borja nyttja lokalen endast om han eller hon antagits till medlem i féreningen pa ett siitt
styrelsen bestimmer. Till medlemsansdkan skall fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling
som ska vara underskriven av kdpare och siljare och innehalla uppgift om den ligenhet eller
den lokal som dverlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven dr 6verlatelsen ogiltig.
Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska prova fragan om medlemskap sa snart som maojligt fran det att ansdkan om
medlemskap kom in till foreningen.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen.

§3 Medlemskapspriovning — juridisk person

Juridisk person far inte beviljas medlemskap i féreningen nir ansokan géller 6verlatelse av
bostadsrittsligenhet.

Juridisk person kan beviljas medlemskap i foreningen nér ansékan géller dverlatelse av
bostadsrittslokal.

Kommun och recgion far inte vigras medlemskap.



§4 Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en
bostadsritt har dvergdtt till far inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen
bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte végras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck. etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell ldggning.

Overlatelsen ér ogiltig om medlemskap inte beviljas.
§5 Bosittningskrav och hembud

Som villkor for medlemskap géller att en forvdrvare av bostadsritt till en ldgenhet ska bositta
sig i ldgenheten om inte styrelsen medger annat.

Om bostadsritten dr en lokal. har féreningen rétt att [6sa den vid 6verlatelse. Styrelsen ska i sa
fall ta beslut om detta vid prévning av forvirvarvarens medlemskap och ska senast

en (1) manad fran mottagandet av ansokan om medlemskap gora gdllande 16sningsritten hos
forvirvaren samt erldgga 16senbelopp. Vid kop ska losenbeloppet uppga till samma belopp
som képeskillingen. Vid annan overgang édn kop ska l6senbeloppet uppga till bostadsrittens
marknadsvirde.

§6 Andelsiigande

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innechas av makar eller sadana sambor pa vilka sambolagen
tillimpas.

§7 Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstimma.

§8 Arsavgiften berikning

i

Foreningens lpande verksamhet och avsittning till stadgeenliga fonder ska finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen.

Arsavgifierna fordelas pa ligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
dndring av andelstal ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det
inbérdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
rostande pa stdimman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende ersittning for taxebundna kostnader sasom
viirme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV, bredband och telefoni ska
erligpas efter forbrukning, area eller per ldgenhet/lokal.

Om en kostnad avser uppvirmning cller nedkylning av ligenheten/lokalen, varmvatten eller el
och forbrukningen mits individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pé forbrukningen.



§9 Overlitelse- och pantsiittningsavgift samt avgift for andrahandsupplitelse
Overlatelse och pantsitiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

(',')\r'crlftlclsca\f‘giften far uppga till hogst tre och en halv (3,5) % och
pantsittningsavgifien till hdgst en och en halv (1 .5) % av giillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsdttningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgilt [or andrahandsupplételse fir tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
tll hégst 10% av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar, beriknas
den hégsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r uppléten.
Upplatelsen under del av kalendermanad réknas som hel manad. Avgifien betalas av
bostadsrittshavare som upplater sin ligenhet/lokal i andra hand.

§10 (")vriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§11 Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det st styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro.

Om inte drsavgiften eller dvriga frpliktelser betalas i ritt tid far foreningen ta ut
drojsmalsriinta enligt réntelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pAminnelseavgift enligt géillande lagstiftning om ersiittning for
inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

§12 Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen senast fore juni manads utgang.
IGreningsstamma ska héllas pa styrelsens sitesort eller digitalt.

§13 Motioner

Medlem som 6nskar fé ett drende behandlat vid foreningsstdimma ska anmiila detta senast
den 31 mars eller det datum som styrelsen beslutar om, dock senast 1 manad innan stimma.
§14 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skil till det. Sadan foreningsstimma ska
dven hallas nir det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga réstberiittigade.



§15 l)agordning

Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

fum—

. Oppnande

[§S)

. Faststillande av rostldngd

3. Val av stimmoordfdrande

o

- Anmiilan av stimmoordférandes val av protokollférare

W

. Val av tva justerare tillika réstriknare

o

. Godkinnande av dagordning

7. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

oo

. Féredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
LT, Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden for styrelsen och revisorer, samt i forekommande fall &t valberedning,
[6r ndstkommande verksamhetsér

I4. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisor och revisorssuppleant

I'7. Val av valberedning

I8. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt ay foreningsmedlem anmiilt drende
19. Avslutande

Péa extra f6reningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18 férekomma de #irenden 51 vilket
stdmman blivit utlyst.

§16 Kallelse
Styrelsen kallar til] foreningsstimma

Om foreningsstimma ska hallas helt digitalt, ska kallelsen innehalla uppgift om hur
medlemmarna ska ga till viga for att delta och fir att rosta.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stamman. Beslut far inte fattas i andra drenden 4n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra [oreningsstimma ska utfiirdas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore foreningsstimman.



Om det enligt lag eller dessa stadgar krivs for att ett fSreningsstimmobeslut ska bli giltigt att
det fattas pa tva stimmor, far kallelse till den senare stimman inte utfiirdas innan den forsta
stimman har héllits och i kallelse till den senare stimman ska anges vilket beslut den forsta
stimman fattat. Om en fortsatt foreningsstimma ska héllas fyra (4) veckor eller senare riiknat
fran foreningsstimmans forsta dag, ska det utfirdas en sidrskild kallelse till den fortsatta
féreningsstimman med iakttagande av samma tidsregler som om den vore en ny stimma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut, eller sindas med brev med posten eller via e-post, till
varje medlem; medlemmar som innehar en bostadsritt tillsammans kan fa en gemensam
kallelse. Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istiillet skickas till denna adress.
Kallelsen ska dessutom anslas pa limplig plats inom féreningens hus eller publiceras pa
hemsida.

Underlag for av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiélt
drende ska biliggas kallelsen. Vid stadgeédndring ska underlaget innehélla bade gillande och
foreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska hallas tillgéingliga enligt 31 § p4.

§17 Rostriitt

Vid [oreningsstdmma har varje medlem en (1) rost. Om fler medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en (1) rést. Medlem som innehar fler
ligenheter/lokaler har ocksa endast en (1) rost. Endast den som fullgjort sina ekonomiska
[6rpliktelser och 6vriga ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar samt enligt lag far
utdva sin rostritt.

§18 Ombud och bitride

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall visa upp en skriftlig,
underskriven och daterad fullmakt fran medlemmen. Fullmakten skall uppvisas i original och
giller hogst (1) ar fran utfardandet. Ombud far foretrida hogst en (1) medlem. Pa
foreningsstimma far medlem medféra hogst ett (1) bitriide. Bitradets uppgift dr att vara
medlemmen behjilplig.

Ombud och bitride far endast vara myndig person som ir:

e Annan medlem
Medlemmens make/make, registrerad partner eller sambo enligt sambolagen

IF'oraldrar

Syskon

Barn
e Annan nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
e (God man

Om medlem star under forvaltarskap (Gretrids medlemmen av 6rvaltaren. Underarig medlem
[oretriads av sin formyndare.



Armedlem en juridisk person foretriids denne av legal stillforetridare, mot uppvisande av et
registreringsbevis som dr hogst tre manader gammalt,

I'Greningsstamman far besluta att den som inte ir medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat
siitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det
bifalls av samtliga rostberiitti gande som &r ndrvarande vid stimman.

§19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer #n hilften av de avgivna
tGsterna eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordférande bitrider. Blankrost ir
inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas,

Stammoordfrande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrdstning ska genomforas.
Vid personval ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa begiiran av rostberittigad.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsriittslagen.

§20 Jiav

En medlem far inte sjélv eller genom ombud résta i fraga om

I Talan mot sig sjilv.

2. Befriclse fran skadestandsansvar eller annan férpliktelse gentemot foreningen.

3. Talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande annan, om medlemmen i fraga har ett
visentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse

Bestimmelserna i forsta stycket om medlem tillimpas ocksa pa ombud for medlem.
§21 Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet bér balanseras i ny
rakning.
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan

medlemmarna o férhallande till ligenheternas/lokalernas arsavgifter for det senaste
rikenskapsaret.

§22 Valberedning

Vid ordinarie fSreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nista
ordinarie {reningsstamma. Till valberedare kan férutom medlem dven viiljas person som
tillhér medlemmens familjehushall och som #r bosatt i féreningens hus.

Valberedningens uppgift dr att limna forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.



§23 Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll féras av den stimmans ordférande utsett. I fraga om
protokollets innehall giller

L. Att rostléingden skall tas in eller bildggas protokollet.
2. Att stimmans beslut ska foras in i protokollet,
3. Attresultatet av eventuella omrostningar ska anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfdrare och justeras av stimmoordforanden och de
justerare som utsett av stimman. Protokollet ska senas inom tre (3) veckor var justerat och
hallas tillgingligt {6r medlemmarna. Protokollet ska forvaras pé betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION
§24 Styrelsens sammansiittning
Styrelsen bestar av minst tre (3) och hogst sju (7) ledaméter med hégst tre (3) suppleanter.

Styrelsen viiljs av foreningsstimman. Ledamot och suppleant kan utses 6r en tid av ett (1)
eller tva (2) ar.
Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem fven viljas person som tillhér medlemmens

familjehushall och som ér bosatt i féreningens hus. Stimma kan dock vilja en (1) ledamot
som inte uppfyller kraven i féregaende mening.

Stamman bor dock efterstriva att i forsta hand viilja medlem eller boende i foreningen och i
sista hand, och bara om verkligen nddvindigt, viilja ndgon som varken #r medlem eller bor i
foreningen.

§25 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer.,

§26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som justeras av métesordforande och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollet ska férvaras pé betryggande siitt och foras
i nummerfdljd. Styrelsens protokoll ir tillgéingliga endast for ledamdéter, suppleanter och
revisorer.

§27 Beslutsforhet och réstning

Styrelsen ir beslutsfor nir antalet nédrvarande ledaméter overstiger hilften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilket mer #n hilften av de nirvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider.

Ar styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for beslutet utgdra mer dn en tredjedel av hela
antalet styrelseledaméter,

Suppleanter tjdnstgor i den ordning som ordfsrande bestimmer om inte annat bestimts av
[Greningsstimma eller framgar av styrelsens arbetsordning.



§28 Jiv inom styrelsen

Medlem (ledamot eller suppleant) av foreningens styrelse far inte handldgga:

I. Avtal mellan denne och fGreningen

2. Avtal mellan féreningen och tredje man, om styrelsemedlemmen har ett viisentligt intresse i
frigan som kan strida mot foreningens, eller

3. Avtal mellan foreningen och en juridisk person som styrelseledamoten ensam eller
tillsammans med nagon annan far foretrida.

Med avial som avses i forsta stycket jamstills dven rittegang eller annan talan.

[ hiindelse av att alla styrelseledamdéter eller medlemmar pa en foreningsstimma ir jiviga ska
inte javsbestdmmelserna tillimpas. I denna situation anses det inte foreligga jiv. Detta giller
alla typer av jdvssituationer.

I'de fall en styrelsemedlem misstinker att denne &r jidvig i en viss fraga ska denne omedelbart
anmiila detta till styrelsen. Aven en annan styrelsemedlem kan ta upp fragan till provning i
styrelsen. Det ir sedan upp till styrelsen att avgéra om styrelsemedlemmen ska betraktas som
Jivig eller inte. Dérigenom tar hela styrelsen ansvar for frigan om jiv. I de fall styrelsen inte
anser att en styrelsemedlem dr javig kan denne dnda halla fast vid sin uppfattning om att jiv
foreligger och limna sammantridet.

En fraga om jiv ska fattas med majoritetsbeslut, det vill siga mer &n hiilften av de niirvarande
rosterna. I maotesprotokollet ska kort beskrivas varfor styrelsemedlemmen ir jévig i en viss
fraga samt ndr styrelsemedlemmen limnade lokalen under sammantridet. Den Jjavige
medlemmen har dé inget ansvar for de beslut som fattades i den aktuella fragan.

§29 Firmateckning
F'oreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tva (2) ledaméter tillsammans.
§30 Jav

Styrelseledamot i foreningen far inte handligga fragor om avtal mellan foreningen och en
Juridisk person som denne ensam eller tillsammans med ndgon annan far foretriida.

§31 Styrelsens aliggande
Bland annat aligger det styrelsen:
I Attsvar for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter.

2. Attavgeredovisning for forvaltning av foreningens angelidgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvalmingsberittelse) samt redogora for forenings intikter och kostnader under dret
(resultatriikning) och for dess stillning vid rikenskapsarets utgéng (balansriikning).

3. Att senast sex (60) veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avlimna
arsredovisning.

4. Att senast tvi (2) veckor fore ordinarie féreningsstimma hélla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig for medlemmarna.



5. ALt fora medlems- och ligenhetsforteckningar; foreningen har ritt att behandla i
[Greteckningarna ingdende personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen eller
motsvarande lagstiftning,

§32 Medlems- och Ligenhetsforteckning

Foreningen ska fora forteckning over bostadsriittsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning éver de ldgenheter/lokaler som ir upplatna med
bostadsritt (ligenhetsforteckning).

Medlemsforteckning ska innehalla
I Varje medlemsnamn och postadress.

2. Datum for medlemmens intride i foreningen, om detta datum #r senare in
den 30 juni 2016.

3. Den bostadsritt som medlemmen innehar.
Ldgenhetsforteckningen skall innehdlla
I. Varje ligenhetsbeteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen.

2. Datum for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelserna.

3. Respektive bostadsriittshavares namn.
4. Insatsen for respektive bostadsritt.
§33 Riikenskapsar

IFéreningens riikenskapsar dr kalenderar.
§34 Revisor

I'Greningsstdamman ska vilja minst en (1) och hogst tvé (2) revisorer med hogst tva
suppleanter. Till revisor kan éven utses ett registrerat revisionsbolag och i sa fall behaver
ingen suppleant utses. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till och med nista ordinarie foreningsstimma. Revisor behéver inte
vara medlemmar i féreningen och behover inte heller var auktoriserade eller godkénda.

§35 Revisionsberiittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre (3) veckor fore
foreningsstimma.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§36 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten/lokalen i gott skick. Detta giller
dven mark, forrad, garage och andra lagenhets/lokalkomplement som ingér i upplatelsen.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att folja de anvisningar som foreningen limnar betréffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i
ligenheten/lokalen samt att tillse att dessa installationer utférs fackmannamissigt.
Bostadsrittshavaren ir skyldig att [6lja foreningens anvisningar som meddelats rérande
skotseln av marken.

Bostadsrdtishavaren svarar sal unda for underhall och reparationer av bland annat:

* Yibeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kriivs f6r alt anbringa ytbeliggningen pa ett fackmannamissigt st

* Icke birande innerviggar

¢ Undertak som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med

* Till fonster hérande beslag, gangjérn, handtag, ldsanordningar inklusive nycklar, persienner,
vidringsfilter och tétningslister samt all mélning férutom utviindig malning och kittning av
[Onster. For skada pa fonster med tillhérande karm genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrittshavaren.

* Till ytterdérr hérande beslag, gangjirn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
lasanordningar inklusive nycklar, all malning med undantag f6r malning av ytterdorrens
utsida, motsvarande giiller for balkong- eller altandérr,

I6r skada pa ytterdérr med tillhdrande karm genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrittshavaren, motsvarande giller for balkong- eller altandorr.

* Inglasningspartier som bostadsrittshavare forsett ldgenhet med.

¢ Innerdorrar och siikerhetsgrindar

¢ Lister, foder och stuckaturer

* Elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning
* Golvvirme med samtliga ingdende komponenter, dock ¢j vattenburen golvvirme som
foreningen forsett ligenheten med

* Eldstider. dock inte tillhrande rokgangar

* Varmvattenberedare

* Virmepump/viirmepanna som foreningen forsett ligenheten med, dock endast filterbyte

* Ledningar for vatten och aviopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa ir atkomliga
inne i ligenheten och betjinar endast bostadsrittshavarens ldgenhet

* El-central (sdkringsskép) och dérifran utgiende elledningar i ligenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare. eluttag och fasta armaturer.

* Installationer for informationséverforing (telefon, kabel-tv, data med mera) som ér
atkomliga i ligenheten.

* Ventiler och luftinslidpp, dock endast malning och filterbyte

* Ventilationsaggregat, till exempel FTX, som foreningen forsett lagenheten med, dock endast
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filterbyte

* Brandvarnare

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svara bostadsrdittshavaren
darutover bland annat for:

* Fuktisolerande skikt

¢ Inredning och belysningsarmaturer

¢ Vitvaror och sanitetsporslin

« Klamring till golvbrunn

¢ Rensning av golvbrunn och vattenlas

* Tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
¢ Kranar och avstingningsventiler

* Ventilationsflikt

* Elektrisk handdukstork

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrdittshavaren for all inredning och utrusining
sasom bland annat:

* Vitvaror

« Koksfldakt och spiskapa

* Rensning av vattenlas

» Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

« Kranar och avstingningsventiler; I fraga om gasledningar svarar bostadsréttshavaren endast
for malning.

§ 37 Ansvar for dindringar och installationer

Bostadsriittshavaren svarar for alla dindringar och installationer i ligenheten/lokalen som
utforts av bostadsriittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten. Detta giller dven
mark, forrad, garage och andra ligenhetskomplement som ingdr i upplatelsen.

§ 38 Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begriinsad omfattning i enlighet med bestdimmelserna i bostadsrittslagen.

§ 38a Ersiittning for intriffad skada

Om fSreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsréttshavare [6r
ligenhetsutrustning eller personligt 18sére, ska ersittningen berédknas med hinsyn till den
skadade cgendomens viirde omedelbart fore skadetillfiillet. Sirskilda regler géller vid brand-
och vattenledningsskada, se § 37.

§ 39 Balkong, altan och takterrass
Om ligenheten/lokalen &r utrustad med balkong, altan, uteplats cller takterrass svarar
bostadsrittshavaren endast for renhallning och snoskottning samt ska se till att avledning {6r

dagvatten inte hindras.

11



§40 Stambyte i vatrum

Vid stambyte i vatrum ér foreningen skyldig att aterstélla vatrummet. Tétskikt ska anbringas
till vid tidpunkten géllande branschregler och ytskikt ska anbringas till den standard som
[6reningen finner limplig. Om bostadsréttshavaren 6nskar hogre standard star
bostadsrittshavaren for mellanskillnad.

§41 Felanmilan

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i sadan lagenhets eller
lokalensutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa
stadgar.

Bostadsrittshavaren dr dven skyldig att till foreningen utan dréjsmal anméla forekomst av
ohyra och skadedjur.

§42 Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten/lokalen som
medlemmen svarar {or.

§ 43 Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens/lokalens skick, eller utan
behovligt tillstand utfor en atgidrd som anges i § 45, 1 sadan utstrickning att annans sikerhet
dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter riittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 44 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvirmepumpar, inglasning, markiser, belysningsarmaturer,
solskydd. parabolantenner, solceller och laddningspunkt far séttas upp endast efter
foreningens godkinnande. Bostadsrittshavaren svarar for skétsel och underhall av sidana
anordningar. Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ér
bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera och i
forekommande fall atermontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

§ 45 Forindring i liigenhet/lokalen

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten/lokalen. Foljande atgérder far dock
inte foretas utan styrelsens tillstand:

I. Ingrepp i en bdrande konstruktion,

. Installation eller dndring av ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten,

. Installation eller éndring av anordning for ventilation,

4. Installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet
5. Annan visentlig foriindring av ligenheten eller bostadsrittslokalen

(SO

2
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For en lagenhet/lokelen som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga eller
konstnirliga virden krévs alltid tillstand for en atgéird som innebiir att ett sadant viirde
paverkas.

Vid styrelsens tillstdndsgivning ska bland annat forvanskningsforbudet i

8 kap. 13§ plan- och bygglagen (2010:900) och kommunens eventuella kulturhistoriska
inventeringar beaktas.

Styrelsen fdr endast vigra tillstind om atgérder &r till pataglig skada eller olidgenhet for
fGreningen eller annan medlem. Styrelsens tillstand far férenas med villkor.

Bostadsritishavaren svarar for att erforderliga myndighets tillstand erhalls. Férindringar ska
alltid utforas pa ett fackméssigt siitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTENLAGENHETEN/LOKALEN

§46 Anviindning av bostadsriitt och bostadsriittslokal

Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ligenheten/lokalen for ndgot annat dndamal dn det
avsedda, Féreningen far dock endast aberopa avvikelser som ir av avseviird betydelse for
foreningen eller ndgon medlem i féreningen.

§ 47 Storningar med mera

Vid anviindning av ldgenheten/lokalen ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller
annars forsdmra deras inomhusmiljé att de inte skéligen bor talas.

Bostadsriittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anviindning av ligenheten/lokalen iaktta allt som

fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Bostadsrittshavaren ska dven ritta sig efter foreningens ordningsregler.

Detta giller dven [6r mark, {6rrad, garage eller annat ldgenhetskomplement som ingér i
bostadsritten.

Bostadsrittshavaren ansvarar vidare for att bestdimmelserna dven foljs av den som hér till
hushallet. gistar bostadsrittshavaren eller som utfér arbete for bostadsrittshavarens rikning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal 4r behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten/lokalen.

§48 Tilltriidesriitt
Féretriddare for foreningen har ritt att fa komma in i ligenheten/lokalen niir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora.
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Om bostadsrittshavaren inte limnar [Greningen tilltride till lagenheten/lokalen, niir

fGreningen har ritt till det, kan styrelsen ansika om siirskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

§49 Andrahandsuthyrning

En bostadsriittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsriittshavaren ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. [
anstkan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga till vem ldgenheten/lokalen
ska upplitas samt en redogérelse for en tidigare andrahandsupplatelse.

lllstand ska limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplételsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke.

Tillstand limnas for ett (1) ar i taget, dérefter maste ny ansokan goras. Det ér inte tillatet att
regelbundet upplata ligenheten/lokalen veckovis eller per dag. Styrelsens beslut kan
omprévas av hyresnidmnden.

§ 50 Inneboende

Bostadsriittshavare far inrymma utomstaende personer i ligenheten, sa linge det inte medfor
men for foreningen eller annan medlem. Stadgar samt trivselforeskrifter giller dven for dessa
personer.

FORVERKANDE

§ 51 Forverkandegrunder

Nyt(janderitten till en ligenhet/lokal som innehas med bostadsrit kan férverkas och
féreningen kan siiga upp bostadsrittshavaren il avilyttning, enligt bostadsrittslagens regler, i
f6ljande fall:

* bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse

* ligenheten/lokalen utan samtycke upplats i andra hand

* bostadsriittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for {Srening eller annan
medlem

* ligenheten/lokalen anviinds fér annat dndamal 4n vad den ar avsedd for och avvikelsen ér av
visentlig betydelse for foreningen eller annan medlem

* bostadsriittshavaren eller den, som ldgenheten/lokalen upplatits till i andra hand. genom
vardsléshet dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten/lokalen eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten/lokalen, bidrar till att ohyran sprids i huset

* om lidgenheten/lokalen vanvirdas. eller om bostadsrittshavaren utstter de som bor i
omgivningen {6r stérningar i boendet. eller inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott
skick eller foreningens ordningsregler

* bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltriide till ligenheten/lokalen och inte kan visa giltig
ursikt for detta
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* bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig vikt
[6r foreningen att skyldigheten fullgérs

* ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for néringsverksamhet eller didrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte oviisentlig del ingdr i brottsligt forfarande eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersittning,

Lokalen helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet, vilken till en inte
oviisentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot
ersittning,

* bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en fordndring av ldgenhet/lokalen som

anges i § 43

Om fdreningen sdger upp bostadsriittshavaren till avilyttning, har féreningen ritt till
ersittning for skada.
[ bostadsriittslagen finns regler om hinder for férverkande.

§ 52 Hinder for férverkande

Nyt(janderitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av liten
betydelse. I enlighet med bostadsriittslagens regler ska foreningen normalt uppmana
bostadsriittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt sidga upp bostadsriitten. Sker
rittelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas frén bostadsritten.

§ 53 Ersiittning vid uppsiigning

Om fGreningen sdger upp bostadsriittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till
skadestand.

§ 54 Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsiigning kan bostadsritten
komma att tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrittslagen.

OVRIGT

§ 55 Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa foreningens webbplats, genom e-post eller
utdelning.

§ 56 Elektronisk kommunikation

Bostadsrittsforeningen far anvinda elektroniska hjdlpmedel som komplement till de icke-
clektroniska meddelandesiitten som anges i § 55, dock endast efter att mottagaren/mottagarna
har givit sitt skriftliga samtycke. Mottagarens/mottagarnas har riitt att nir som helst aterta sitt
samtycke,

Mottagarens/mottagarnas personuppgifter ska hanteras i enlighet med datalagstiftningens
regler pa omradet,
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§ 57 Framtida underhall

Inom fGreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhall sker arligen med belopp som fér forsta aret
anges 1 ekonomisk plan och dérefter i enlighet med foreningens underhallsplan.

Om [Sreningen inte har en underhallsplan ska styrelsen arligen avsiitta ett belopp motsvarande
minst 0.3 % av fastighetens taxeringsviirde.

§ 58 Tillimpliga regler

Utdver dessa stadgar giller dven bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
ovrig tillimplig lagstiftning. Foreningen kan ha utfiirdat ordningsregler for fortydligande av
innehallet 1 dessa stadgar,

§ 59 Stadgeidndringar

Foreningens stadgar kan endast dndras genom beslut pa freningsstimma. Beslutet ir giltigt:
I. om samtliga rostberéttigade ndrvarande pa stimman ir ense om det, eller

2. om det fattas av tva (2) pa varandra foljande féreningsstimmor.

Den [orsta stimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer én hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika réstetal, den mening som stimmoordf6randen bitrider.

Pa den andra stimman krédvs att minst tva tredjedelar av de rostande har rostat for beslutet.

Bostadsriittslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.

§ 60 Utdelning, uppldsning och likvidation

Utan fGreningsstdammas godkédnnande far styrelsen eller firmatecknare inte avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt, inte heller genomftra uppldsning eller
likvidation av foreningen.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i foérhallande till ldgenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret. Om
[Greningen upploses eller likvideras ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser.

§ 61 Tolkning

FFor fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
[Oreningar och 6vrig tillimplig lagstiftning. Féreningen kan ha utfirdat ordningsregler for
fortydligande av innehallet i dessa stadgar.
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