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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Biologen 2 far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapséret 2025.

Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsfreningen Biologen 2 &r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslégenheter 4t medlemmar f&r nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. En medlems rtt i foreningen,
pa grund av en sddan upplételse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsratsshavare.

Foreningen har sitt séte i Vixj0.

Styrelsen och dvriga funktionéirer

Styrelsens sammansdttning

Namn Roll

Pal Karlsson Ordforande

Ludwig Nordstrém Vice ordférande

Christopher Johansson Sekreterare

Johnny Turesson Kassor

Stefan Green Ledamot

Anton Harrysson Suppleant Avgick 2025-10-10
Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Véxj6é Biologen 2.

Fastigheten ingér i samfillighetsforeningen Biologen, 717921-5087, som har garage, bastu och pool samt
sprinkleranldggning som gemensamhetsanldggningar.

Underhall

Foreningen planerar for sitt underhall enligt en underhalisplan, daterad 2025-05-13. Den stricker sig 30 &r,
det vill séiga fram till 2055. Styrelsen har under sin mandattid inte reviderat planen. Den f6rsta planerade
insatsen enligt denna plan innebar obligatorisk ventilationskontroll (OVK), vilken genomf6rdes i mars
2026. Under 2026 planeras for att utdka planen s att den géller i 50 &r, enligt nytt regelverk.
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Bostider och lokaler

Antal Rok Total yta
5 1 163

2 2 122,5

3 2,5 214,5

16 3 1328

6 4 661

1 5 149

33 2 638
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen ombesérjs av FB revision. Fastighetsforvaltning ombesérjs av ARC.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
De béada styrelser som verkat under 2025 har haft 13 méten. Den styrelse som valdes pa stimman i juni
2025 har haft 12 protokollférda méten, varav 7 under 2025 (inkl ett s.k. per capsulam-moétet).

Ekonomi
En ny budget f6r 2026 har uppréttats och godkénts.

Under tre &r har foreningen haft rintegaranti frin exploatéren. Det har inneburit att féreningen endast har
betalat rantor pa 1,9 % pa samtliga 1an. Overskjutande del har exploatéren bekostat. Fran den 26/4 2026
upphdr réantegarantin. Styrelsen har foljt rdnteutvecklingen nogsamt och utvecklat en réntestrategi dir
ambitionen har varit att minska rantekénsligheten. Cirka 85 % av foreningens totala ldneskuld har nu
bundna réantor med en 16ptid pa 1-3 ar. Medelrédntan for hela laneportfljen (se not 12) ligger pa ca 2,9 %
(avser mars 2026). Eftersom foreningen beh6ver kompensera for mellanskillnaden mellan denna verkliga
ranta och rantegarantin, frdn och med maj 2026, hijdes avgiften fran 1/1 2026 med 4 %.

Foreningen uppvisar légre kostnader for fjarrvirmen f6r 2025 dn 2024 (se not 4). Anledningen till detta &r
att den forra styrelsen, tillsammans med leverantdren, beslutade att sdnka det maximala effektuttaget frin
164 kW till 63 kW fran och med 2025-04-01.

Ovrigt

Styrelsen fattade i augusti beslut om att ta ut en 6verlatelseavgift pa 2,5 procent av géllande prisbasbelopp
samt att i forekommande fall ta ut en pantsittningsavgift pa 1 procent av géllande prisbasbelopp. Detta dr
praxis hos de flesta bostadsrittsféreningar.

Véren 2025 genomfordes en garantibesiktning efter tva &r (en s.k. tvaérsbesiktning). Ett flertal
entreprenadfel upptécktes, bland annat pa nistan samtliga balkongddrrar. Merparten av felen atgirdades
under hdsten och en efterbesiktning genomfordes den 16 oktober. Fortfarande terstér dock en del fel.

I och med tvaarsbesiktningen har inte lingre féreningen och medlemmarna ndgon entreprenadgaranti pa

ytskikt och vissa andra komponenter. For det Gvriga géller fortfarande en 5-&rig entreprenadgaranti fram
till 2028-04-26.
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Styrelsen har vid flera tillfdllen diskuterat frdgan om foreningsmedlemmarna pa frivillig grund skulle kunna
hjélpas at att skéta bland annat poolen, garden och sndskottning/halkbekédmpning och pa sa sétt hélla nere
kostnaderna och starka gemenskapen. D& dessa aktiviteter sker inom Samféllighetsforeningens
ansvarsomrade har Biologen 2 dirav erbjudit sig att utfora dessa arbeten till den styrelsen. Inom
samféllighetsforeningen pagar en utredning hur detta skulle kunna hanteras. I véntan pé beslut fran
Samfilligheten har dock poolskétsel, gardsskotsel, sndskottning och sandning skétts av frivilliga krafter
bland en del av vara medlemmar under verksamhetsaret. Den 12 oktober testade vi en gérdsdag som slog
vél ut, dér vi tillsammans stddade utemiljon och rensade rabatterna. Gardsdagen avslutades med gemensam
fika

Foreningens medlemmar bjéds in till ett ’rddslag” som genomfordes 11-13 november. Under trevliga
former och i sma grupper pratade vi om hur det ar att bo hér, vad styrelsen borde dgna sig at, hur stor
avgiften kan téinkas bli nista ar, med mera. En sammanfattande rapport fran rédslaget har publicerats pa
appen Boendeportalen.

Pa inbjudan av styrelserna i Biologen 2, Trummens Strand och Trummens strand 2 var en delegation fran
Milj6- och byggndmnden och Samhéllsbyggnadsndmnden i V&xj6 kommun pé bes6k den 20 april. Syftet
var att informera om och diskutera vad som ska hénda med den ofardiga byggnaden i kvarteret, Biologen 1,
som varit i malpase i tre r. I samband med besdket 6verldmnades en skrivelse till kommunen frén
styrelserna dir vi uppmanar till agerande.

"Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets bdrjan 49 medlemmar och vid arets slut 48 medelemmar.

Overlételser

33 st bostadsrétter var vid drets utgang upplatna. Under aret har tva Gverlatelser skett.

Vid lagenhetsdverlételser debiteras koparen en Sverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras kdparen med hogst 1 % av
prisbasbeloppet.

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Arsavgift per kvm upplaten med - ,
bostadsrétt (kr/kvm) 878 760 446
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 14 574 14 768 14 952
Sparande per kvm (kr/kvm) 292 332 92
Réntekénslighet (%) 16,6 19,4 33,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 172 201 111
Arsavgifternas andel i % av totala

. rérelseintikter 75,9 57,9 91,7

Upplysning vid forlust

Avskrivningar enligt K3 reglerna gor att intdkterna inte kan matcka gjorda avskrivningar.
Foreningen har dock ett positivt kassaflode.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets inging 91 676 000 105 000
Disposition av foregidende
ars resultat: 105 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 91 676 000 210 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
till reservfond avsittes
1 ny rékning Gverfores

Féoreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.

Balanserat Arets

resultat resultat

-1 345793 -1 312 558

-1 417 558 1312558
-1161536
-2 763 351 -1 161 536

-2 763 351
-1161 536
-3 924 887

153 000
-4 077 887
-3 924 887

4(14)

Totalt
89 122 649
0

-1 161 536
87 961 113
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Ovriga intdkter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrativa kostnader

Styrelsekostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 2591 558
3 461 285
3 052 843

4 =776 041
5 -275 783
6 -38 551
-1 945 312

-3 035 687

17 156

7 3173
8 -1 181 865
-1178 692

-1 161 536

-1 161 536

-1 161 536

5 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

2317 676
1197 073
3514 749

-821 018
-276 278
-23 131

-1 945 306
-3 065 733
449 016

0
-1 761 573
-1761 573
-1 312 557

-1 312 557

-1 312 558




Bostadsrittsféreningen Biologen 2
Org.nr 769637-6412

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

- Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i samféllighetsforening
Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2025-12-31

115079 270
115079270

10 893 196
10 893 196
125 972 466

20 485
38 832
41 816
101 133

753 295
854 428

126 826 894

6 (14)

2024-12-31

117 024 582
117 024 582

10 893 196
10 893 196
127 917 778

43 715

464
35774
79 953

723 921
803 874

128 721 652
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 91 676 000 91 676 000

Fond for yttre underhall 210 000 105 000
91 886 000 91 781 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 763 351 -1 345 793

Arets resultat -1 161 536 -1 312 558
-3 924 887 -2 658 351

Summa eget kapital 87 961 113 89 122 649

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 37 960 507 38 473 500

Summa langfristiga skulder 37 960 507 38 473 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 485 000 485 000

Leverantorsskulder 49 033 102 923

Ovriga skulder 72 067 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 299 174 537 580

Summa kortfristiga skulder 905 274 1125503

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 826 894 128 721 652
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rénta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foérdndring av leverant6rsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

. Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

Not

17 156
1945 312
3173
-1220 603
464

745 502

23230
-44 874
-53 890

-127 600
542 368

-512 993

-512 993

29 375

723 921
753 296

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

449 015
1945 306
0

-1 731 862
-464

661 995

-45 495
72 312
97 337

105 588

891 737

-485 000
-485 000
406 737

317 184
723 921
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort med féregdende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar

Immateriella och materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme/grund 100 ar
VA inkl stammar 40 &r
Viérme inkl stamymar 40 ar
El inkl stammmar ‘ 40 ar
Tak 40 ar
Fasad 80 ar
Fonster 40 ar
Dorrar : 40-&r
Balkonger 15 ar
Hissar 40 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nir komponenterna &r betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom f6reningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (8kta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas inte
upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter som inte
hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas
for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgingspunkt i
temporiéra skillnader mellan redovisade och skattemissiga vérden pé tillgdngar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvim)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (ke/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med &rets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekéanslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder d1v1derat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024
~ Arsavgifter bostader 2315697 2 055 946
Hyror garage och parkeringsplatser 249 445 260 830
Hyresintakter, lokaler, €j momsregistrerade 3600 900
Laddning 22 816 0
2 591 558 2317 676

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025 2024
Béintekompensation 456 128 1044 584
Opvrigt 5157 152 489

461 285 1197 073
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Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsel

El laddning
Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Renhallning
Bredband/fiber
Fastighetsskotsel
Lokalvard

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsforsdkringar
Ovriga kostnader

Not 5 Administrativa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Ersattningar till revisor
Konsultarvoden
Samfillighetsavgifter
Programvaror

Not 6 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Ovriga personalkostnader

2025

49 060
39 892
263 490
100 601
82 338
7487
63 318
53188
21 956
35343
59 369
776 042

2025

43 483
22750
22125
169 050
18 375
275783

2025

28 650
9001
900
38 551

11 (14)

2024

72 405
0

345 673
110 910
71 476
7 395
108 222
0

20 236
31322
53381
821 020

2024

36 898
18 750
15 625
194 062
10 944
276 279

2024

16 537
4319
2275

23131
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Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran omsattningstillgdngar
Skattefria ranteintikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Réntekostnader for skatter och avgifter

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 10 Andelar i samfillighetsforening

Ingdende anskaffuingsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring

Ekonomisk forvaltning
Bostadsritterna
Fastighetsforvaltning
Ovrigt

Laddning

2025

2707
466
3173

2025

1175 888
5977
1181 865

2025-12-31

105 375 719
15 043 085
120 418 804

-3 394 222
-1 945 312
-5 339 534

115079 270

2025-12-31

10 893 196
10 893 196

10 893 196

2025-12-31

10 411
10 313
4700

9709

0

6 683

41 816

12(14)

2024

[

2024

1761 537
36
1761 573

2024-12-31

105 375 719
15 043 085
120 418 804

-1 448 916
-1 945 306
-3 394 222

117 024 582

2024-12-31

10-893 196
10 893 196

10 893 196

2024-12-31

8 859
0
5220
9 149
12 546
0
35774
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av 1angfristiga 1an.

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Avgar kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

4,36

4,07
2,351
2,351
2,74
2,348
2,348
2,999

Datum for
rinteiindring
2026-05-25
2028-05-24
2026-02-28
2026-02-28
2028-02-25
2026-02-28
2026-02-28
2025-02-28

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader

Opvriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Lanebelopp

2025-12-31
3 847390
3 847 380
5000 000
5 000 000

10 000 000
5375368
5375369

0
-485 000
37 960 507

485 000

Bas

Lanebelopp
2024-12-31
3 895874
3 895 868
0

0

0

0

0

31 166 758
-485 000
38 473 500

485 000

2025-12-31

200 933
49 678
48 563

299174

2025-12-31

39 686 000
39 686 000

2024-12-31

193 389

88 416
119 314
401 119

2024-12-31

39 686 000
39 686 000
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Arsredovisningen beslutades den 21 april 2026

Viaxjo

P&l Karlsson
Ordforande

Ludwig Nordstrom

2026-04-21

Min revisionsberittelse har ldmnats 2026-04-22
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7 LuMINDR Revision

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Biologen 2, org.nr 769637-6412

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Biologen 2 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen fo6r ar 2023 har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 16 maj
2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
péaverka formdgan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsdtgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighét
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjagenslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden goéra att en forening inte lingre
kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Luminar Revision

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Biologen 2 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
- av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagotannat satt handlati strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgdrder, omrdden och forhdllanden som &r visentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Vixjd den 22 april 2026

( Py T
TommyJonasson
Auktériserad revisor
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