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VValkommen till arsredovisningen for Brf Brunnen 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-09-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-06-10 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Brunnen 1 2005 Danderyd

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Folksam

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1948.

Foreningen har 29 bostadsratter om totalt 2 271 kvm och lokalyta om 480 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2 751 kvm.

Styrelsens sammansattning

Jan Leif Patrik Emanuel Sjoberg  Ordférande

Daniel Karlsson Styrelseledamot
Jan Lundkvist Styrelseledamot
Louise Hedberg Lundblad Styrelseledamot
Sven Akesson Styrelseledamot
Bjorn Straat Suppleant
Jenny Frida Elise Johansson Suppleant

Valberedning

Gustav Holm
Bo Bengtsson

Ewa Sieka
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Jan Gustafsson  Auktoriserad revisor Moore Allegretto

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2076. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utforda historiska underhall

2022 @ Relineing, avloppsledningar

2023 e Fontermalning, kittning
Belysning trapphus, allmdnna ytor

Tvattstuga, maskiner

2025 e Takrenovering (A-B), hdngrannor mm

Ackumulatortankar varmesystem

Planerade underhall

2027-2028 ® Takrenovering (C)

2030 o Elstigare

2033 e Fasadrenovering
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Avtal med leverantorer

Berg- och fjarrvarmesystem
Ekonomisk forvaltning

El, belysning

Fibernat, TV

Fukt- och vattenskador
Garageport

Hiss

Malning, fonster
Rormokeri
Skadedjursbekampning
Stadning

Takunderhall, takskottning
Tradgardsskotsel
Tvattstuga

Vinterskotsel

Lafor Energientreprenader
Nabo Group

EMMA Elinstallationer
Telia Sverige

Ocab i Stockholm

Una Portar

St Eriks Hiss

Klings Maleri
Danderyds Ror

Nomor

Firma Helena Lundgren
Ahlins Plat

Bokdals Tradgardsanldaggning

Soderkyl
Hortologerna i Danderyd

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2025

Processen att sdlja vindsytan 6ver 1A och 1B i syfte att bygga och upplata nya ldgenheter har inte varit framgangsrik, eftersom det
inte har varit maojligt att fa nodvandig detaljplanforandring godkéand. Efter omfattande kontakter med Danderyds Kommun,

byggbolag och konsulter bedémer styrelsen att det inte finns nagon mojlighet att genomféra projektet enligt den ursprungliga

planen.

Styrelsen utvarderar ifall det ar maojligt och 6nskvart att genomfora mindre byggprojekt for att 6ka lagenhetsytan, som inte

forutsatter en férandrad detaljplan. Om en sadan mojlighet bedéms vara lamplig, kommer det att kréva nytt stimmobeslut.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen koper tjansten ekonomisk forvaltning fran Nabo sedan 2024.
Foreningen skoter teknisk forvaltningen i egen regi sedan 2007.
Arsredovisningen ar sedan 2025 upprattad i enlighet med K3-regelverket.

Under verksamhetsaret har Brf. Brunnen 1 amorterat 276 260 kr pa Ian hos SHB.

Under en storm foll ett stort trad pa taket 6ver 1A-1B, och orsakade omfattande skada. Da stora delar av taket beh6vde bytas i sin
helhet, och resten var i slutet av sin tekniska livslangd, beslutades att renovera hela taket 6éver 1A-1B, ett arbete som i annat fall
hade skett om ndagra ar. Skadorna och den tidigarelagda renoveringen hade kraftig paverkan pa féreningens likviditet, som redan var
anstrangd av de senaste arens hojda kostnads- och rénteldge. For att hantera situationen under aret tog féreningen upp nytt lan pa
1500 000 kr.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 4%.

Forandringar i avtal

Sedan detta ar upprattas foreningens arsredovisning enligt K3, istéllet for som tidigare (sedan 2014) enligt K2. Detta innebdr att
arsredovisningen inte i alla delar kan jamféras direkt mot foregdende ars.

Ovriga uppgifter

Under 2025 genomforde MSB (numera Myndigheten for Civilt Forsvar) tillsyn av féreningens skyddsrum, vilket visade pa brister som
skapats under byggarbeten under de senaste decennierna. Foreningens styrelse arbetar med att utreda hur dessa brister kan
atgardas och vilka kostnader som ar forknippade med dessa, sa att atgarder av bristerna kan budgeteras och planeras innan
foreningen forelaggs att utfora dessa.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende medlemmar

under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 41 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2134420 2059679 1899 048 1776371
Resultat efter fin. poster -287 253 -677 750 -945 589 -1534178
Soliditet (%) 65 68 68 67
Yttre fond 440 640 440 640 285420 -
Taxeringsvarde 51 516 000 51 740 000 51 740 000 51 739 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 825 793 715 663
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 82,7 87,5 82 85
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 6 698 6148 6281 6 403
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5529 5085 5185 5285
Sparande / kvm totalyta, kr 139 8 37 71
Elkostnad / kvm totalyta, kr 115 118 162 221
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 35 29 39 33
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 37 31 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 189 184 232 285
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,73 4,31 4,08 1
Rantekanslighet (%) 8,12 7,76 9 10

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Arets forlust beror pa kostnader av engangskaraktar som uppkommit i anslutning till skador orsakade av ett nedfallet trad, samt en
tidigarelagd takrenovering. Foreningen har tagit upp nytt 1an pa 1 500 000 kr, samt &kar arsavgifterna med 10% per 2026-01-01.
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2025

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 31236 480 - - 31236 480
Upplatelseavgifter 2351374 - - 2351374
Fond, yttre underhall 440 640 - - 440 640
Balanserat resultat -2774 080 -677 750 - -3451 830
Arets resultat -677 750 677 750 -287 253 -287 253
Eget kapital 30576 664 0 -287 253 30289411
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3451 830
Arets resultat -287 253
Totalt -3739 083
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Att fran yttre fond i ansprak ta -3125
Balanseras i ny rakning -3735958
-3739 083

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2134420 2059679
Ovriga rorelseintdkter 3 131923 507
Summa rorelseintakter 2 266 343 2060 186
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1239515 -1 144 655
Ovriga externa kostnader 9 -111 952 -173 179
Personalkostnader 10 -142 574 -138 904
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -666 397 -681 540
Summa rorelsekostnader -2 160 438 -2138 278
RORELSERESULTAT 105 905 -78 091
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6761 10075
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -399 920 -609 734
Summa finansiella poster -393 159 -599 659
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -287 253 -677 750
ARETS RESULTAT -287 253 -677 750
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 45 828 780 44 169 413

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 45 828 780 44 169 413

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 828 780 44 169 413

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 819 6194

Ovriga fordringar 14 1128 26174

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 83024 79222

Summa kortfristiga fordringar 91971 111 590

Kassa och bank

Kassa och bank 341943 875 197

Summa kassa och bank 341943 875197

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 433914 986 787

SUMMA TILLGANGAR 46 262 694 45 156 200
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33587 854 33587 854
Fond for yttre underhall 440 640 440 640
Summa bundet eget kapital 34 028 494 34028 494
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3451 830 -2 774 080
Arets resultat -287 253 -677 750
Summa ansamlad férlust -3739 083 -3451 830
SUMMA EGET KAPITAL 30289 411 30576 664
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 22 000 22 000
Summa langfristiga skulder 22 000 22 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 15211505 13987 765
Leverantdrsskulder 312 455 142 607
Skatteskulder 78 348 132 151
Ovriga kortfristiga skulder 47 590 48 043
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 301 385 246 970
Summa kortfristiga skulder 15 951 283 14557 536
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 262 694 45 156 200
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 105 905 -78 091
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 666 397 681 540

772 302 603 449
Erhallen ranta 6761 10 075
Erlagd ranta -391 585 -612 050
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 387 479 1474
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 19619 44 561
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 161672 18 085
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 568 770 64 120
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 325764 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2325764
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 1500 000 0
Amortering av 1an -276 260 -276 260
Depositioner 0 1000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1223 740 -275 260
ARETS KASSAFLODE -533 254 -211 140
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 875 197 1086 337
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 341943 875197
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Brunnen 1 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,63 %
Fasader 10,73 %
Balkonger 1,63 %
Fonster 9,39 %
Stamledningar VA 2,78 %
Stamledningar Varme 2,78 - 4,00 %
Styr & dvervakning 5,01 %

El 3,01 %
Hissar 3,76 %
Yttertak 4,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1843 164 1772292
Hyresintakter, p-platser 186 720 181 854
Hyresintakter, lokaler 55338 55008
Kabel-TV/Bredband 30972 30972
Ovriga intékter 18 226 19553
Summa 2134420 2059 679
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning -1 -2
Ovriga intékter 0 510
Forsakringsersattning 131924 0
Summa 131923 507
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 4474 74
Stadning 60 703 52 500
Besiktning och service 119 382 116 942
Tradgardsarbete 18 801 3457
Ovrigt 56 856 46919
Snoskottning 38 444 38 816
Summa 298 660 258 707
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 10153 17 379
Bostader VVS 0 12 832
Tvattstuga 0 2338
Trapphus/port/entr 3 880 22 605
VA 11 296 5219
Varme 16 155 0
Ventilation 52 500 0
El 12 819 6 445
Hissar 0 13 464
Tak 7574 0
Forsakringsdrende/vattenskada 47 441 62 250
Summa 161 818 142 532
Sida 13 av 18
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Trapphus/port/entré 3125 0
Summa 3125 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 315688 325165
Uppvarmning 96 978 78 604
Vatten 108 179 101 956
Sophdmtning 72 346 64 069
Summa 593 191 569 794
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 78 341 73728
Kabel-TV 33224 33224
Fastighetsskatt 71156 66 670
Summa 182721 173 622
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 5827 13969
Ovriga férvaltningskostnader 36 566 89 639
Revisionsarvoden 25435 23072
Ekonomisk forvaltning 44 124 46 498
Summa 111 952 173 179
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 112 200 109 952
Sociala avgifter 30374 28 952
Summa 142 574 138 904
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 398 761 609 276
Ovriga rantekostnader 1159 458
Summa 399 920 609 734
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 51175791 51175791
Arets inkop 2325764 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 53 501 555 51175791
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 006 378 -6 324 838
Arets avskrivning -666 397 -681 540
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 672775 -7 006 378
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 45 828 780 44 169 413
| utgdende restvdrde ingar mark med 23005 768 23005 768
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 734 000 25 396 000
Taxeringsvarde mark 21782 000 26 344 000
Summa 51 516 000 51 740 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 266 401 266 401
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 266 401 266 401
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -266 401 -266 401
Utgdende ackumulerad avskrivning -266 401 -266 401
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1128 26174
Summa 1128 26 174
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 35552 34616
Forsakringspremier 26 532 25269
Kabel-TV 8 306 8 306
Forvaltning 12 634 11031
Summa 83024 79 222

NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-03-30 2,35% 4983 500 5101 500
Stadshypotek 2026-03-30 2,35% 6 728 005 6 886 265
Stadshypotek 2026-09-23 2,36 % 2000 000 2 000 000
Stadshypotek 2026-10-12 2,38% 1500 000
Summa 15 211 505 13 987 765
Varav kortfristig del 15211 505 13987 765

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 830 205 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 135 15 737
Stadning 4375 0
El 36 670 43 099
Uppvarmning 8570 7 161
Utgiftsrantor 11377 3042
Vatten 26 607 0
Forutbetalda avgifter/hyror 196 651 177 931
Summa 301 385 246 970
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| januari 2026 mottog féreningen forsakringsersattning for den skada pa taket som uppkommit, med 639 696 kronor. Total
ersattning, inklusive delar som utbetalades under 2025, var 695 075 kronor. For att hantera kostnader och oka likviditeten i nartid
Ookar medlemsavgifterna per 2026-01-01 med 10%. Ytterligare avgiftsokningar forvantas inte behovas under 2026, men sannolikt
behdver avgifterna 6ka mer &dn inflationen kommande ar. Under 2026 planerar Brf Brunnen 1 att amortera ca 280 000 kr pa Ian hos
SHB.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-13.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Jan Leif Patrik Emanuel Sjoberg Daniel Karlsson
Ordférande Styrelseledamot

Jan Lundkvist Louise Hedberg Lundblad
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven Akesson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Moore Allegretto
Jan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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VValkommen till arsredovisningen for Brf Brunnen 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-09-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-06 och nuvarande

stadgar registrerades 2024-06-10 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv

Kommun

Brunnen 1 2005

Danderyd

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Folksam

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1948.

Foreningen har 29 bostadsratter om totalt 2 271 kvm och lokalyta om 480 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2 751 kvm.

Styrelsens sammansattning

Jan Leif Patrik Emanuel Sjoberg
Daniel Karlsson

Jan Lundkvist

Louise Hedberg Lundblad

Sven Akesson

Bjorn Straat

Jenny Frida Elise Johansson

Valberedning

Gustav Holm
Bo Bengtsson

Ewa Sieka

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Jan Gustafsson  Auktoriserad revisor Moore Allegretto

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2076. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2022 @ Relineing, avloppsledningar

2023 e Fontermalning, kittning
Belysning trapphus, allmdnna ytor

Tvattstuga, maskiner

2025 e Takrenovering (A-B), hdngrannor mm

Ackumulatortankar varmesystem

Planerade underhall

2027-2028 ® Takrenovering (C)
2030 o Elstigare

2033 e Fasadrenovering
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Avtal med leverantorer

Berg- och fjarrvarmesystem
Ekonomisk forvaltning

El, belysning

Fibernat, TV

Fukt- och vattenskador
Garageport

Hiss

Malning, fonster
Rormokeri
Skadedjursbekampning
Stadning

Takunderhall, takskottning
Tradgardsskotsel
Tvattstuga

Vinterskotsel

Lafor Energientreprenader
Nabo Group

EMMA Elinstallationer
Telia Sverige

Ocab i Stockholm

Una Portar

St Eriks Hiss

Klings Maleri
Danderyds Ror

Nomor

Firma Helena Lundgren
Ahlins Plat

Bokdals Tradgardsanldaggning

Soderkyl
Hortologerna i Danderyd

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2025

Processen att sdlja vindsytan 6ver 1A och 1B i syfte att bygga och upplata nya ldgenheter har inte varit framgangsrik, eftersom det
inte har varit maojligt att fa nodvandig detaljplanforandring godkéand. Efter omfattande kontakter med Danderyds Kommun,

byggbolag och konsulter bedémer styrelsen att det inte finns nagon mojlighet att genomféra projektet enligt den ursprungliga

planen.

Styrelsen utvarderar ifall det ar maojligt och 6nskvart att genomfora mindre byggprojekt for att 6ka lagenhetsytan, som inte

forutsatter en férandrad detaljplan. Om en sadan mojlighet bedéms vara lamplig, kommer det att kréva nytt stimmobeslut.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen koper tjansten ekonomisk forvaltning fran Nabo sedan 2024.
Foreningen skoter teknisk forvaltningen i egen regi sedan 2007.
Arsredovisningen ar sedan 2025 upprattad i enlighet med K3-regelverket.

Under verksamhetsaret har Brf. Brunnen 1 amorterat 276 260 kr pa Ian hos SHB.

Under en storm foll ett stort trad pa taket 6ver 1A-1B, och orsakade omfattande skada. Da stora delar av taket beh6vde bytas i sin
helhet, och resten var i slutet av sin tekniska livslangd, beslutades att renovera hela taket 6éver 1A-1B, ett arbete som i annat fall
hade skett om ndagra ar. Skadorna och den tidigarelagda renoveringen hade kraftig paverkan pa féreningens likviditet, som redan var
anstrangd av de senaste arens hojda kostnads- och rénteldge. For att hantera situationen under aret tog féreningen upp nytt lan pa
1500 000 kr.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 4%.

Forandringar i avtal

Sedan detta ar upprattas foreningens arsredovisning enligt K3, istéllet for som tidigare (sedan 2014) enligt K2. Detta innebdr att
arsredovisningen inte i alla delar kan jamforas direkt mot féregaende ars.

Ovriga uppgifter

Under 2025 genomforde MSB (numera Myndigheten for Civilt Forsvar) tillsyn av féreningens skyddsrum, vilket visade pa brister som
skapats under byggarbeten under de senaste decennierna. Foreningens styrelse arbetar med att utreda hur dessa brister kan
atgardas och vilka kostnader som ar forknippade med dessa, sa att atgarder av bristerna kan budgeteras och planeras innan
foreningen forelaggs att utfora dessa.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende medlemmar

under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 41 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2134420 2059679 1899 048 1776371
Resultat efter fin. poster -287 253 -677 750 -945 589 -1534178
Soliditet (%) 65 68 68 67
Yttre fond 440 640 440 640 285420 -
Taxeringsvarde 51 516 000 51 740 000 51 740 000 51 739 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 825 793 715 663
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 82,7 87,5 82 85
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 6 698 6148 6281 6 403
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5529 5085 5185 5285
Sparande / kvm totalyta, kr 139 8 37 71
Elkostnad / kvm totalyta, kr 115 118 162 221
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 35 29 39 33
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 37 31 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 189 184 232 285
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,73 4,31 4,08 1
Rantekanslighet (%) 8,12 7,76 9 10

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Arets forlust beror pa kostnader av engangskaraktar som uppkommit i anslutning till skador orsakade av ett nedfallet trad, samt en
tidigarelagd takrenovering. Foreningen har tagit upp nytt 1an pa 1 500 000 kr, samt &kar arsavgifterna med 10% per 2026-01-01.
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2025

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 31236 480 - - 31236 480
Upplatelseavgifter 2351374 - - 2351374
Fond, yttre underhall 440 640 - - 440 640
Balanserat resultat -2774 080 -677 750 - -3451 830
Arets resultat -677 750 677 750 -287 253 -287 253
Eget kapital 30576 664 0 -287 253 30289411
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3451 830
Arets resultat -287 253
Totalt -3739 083
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Att fran yttre fond i ansprak ta -3125
Balanseras i ny rakning -3735958
-3739 083

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 2134420 2059679
Ovriga rorelseintdkter 3 131923 507
Summa rorelseintakter 2 266 343 2060 186
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1239515 -1 144 655
Ovriga externa kostnader 9 -111 952 -173 179
Personalkostnader 10 -142 574 -138 904
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -666 397 -681 540
Summa rorelsekostnader -2 160 438 -2138 278
RORELSERESULTAT 105 905 -78 091
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6761 10075
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -399 920 -609 734
Summa finansiella poster -393 159 -599 659
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -287 253 -677 750
ARETS RESULTAT -287 253 -677 750
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 45 828 780 44 169 413
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 45 828 780 44 169 413
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 828 780 44 169 413
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 819 6194
Ovriga fordringar 14 1128 26174
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 83024 79222
Summa kortfristiga fordringar 91971 111 590
Kassa och bank

Kassa och bank 341943 875 197
Summa kassa och bank 341943 875197
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 433914 986 787
SUMMA TILLGANGAR 46 262 694 45 156 200
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33587 854 33587 854
Fond for yttre underhall 440 640 440 640
Summa bundet eget kapital 34 028 494 34028 494
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3451 830 -2 774 080
Arets resultat -287 253 -677 750
Summa ansamlad férlust -3739 083 -3451 830
SUMMA EGET KAPITAL 30289 411 30 576 664
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 22 000 22 000
Summa langfristiga skulder 22 000 22 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 15211505 13987 765
Leverantdrsskulder 312 455 142 607
Skatteskulder 78 348 132 151
Ovriga kortfristiga skulder 47 590 48 043
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 301 385 246 970
Summa kortfristiga skulder 15 951 283 14557 536
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 262 694 45 156 200
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 105 905 -78 091
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 666 397 681 540
772 302 603 449
Erhdllen ranta 6761 10 075
Erlagd ranta -391 585 -612 050
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 387 479 1474
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 19619 44 561
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 161672 18 085
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 568 770 64 120
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 325764 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2325764
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 1500 000 0
Amortering av 1an -276 260 -276 260
Depositioner 0 1000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1223 740 -275 260
ARETS KASSAFLODE -533 254 -211 140
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 875 197 1086 337
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 341943 875197

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Brunnen 1 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,63 %
Fasader 10,73 %
Balkonger 1,63 %
Fonster 9,39 %
Stamledningar VA 2,78 %
Stamledningar Varme 2,78 - 4,00 %
Styr & dvervakning 5,01 %

El 3,01 %
Hissar 3,76 %
Yttertak 4,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 1843 164 1772292
Hyresintakter, p-platser 186 720 181 854
Hyresintakter, lokaler 55338 55008
Kabel-TV/Bredband 30972 30972
Ovriga intékter 18 226 19553
Summa 2134420 2059 679
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -1 -2
Ovriga intékter 0 510
Forsakringsersattning 131924 0
Summa 131923 507
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 4474 74
Stadning 60 703 52 500
Besiktning och service 119 382 116 942
Tradgardsarbete 18 801 3457
Ovrigt 56 856 46919
Snoskottning 38 444 38 816
Summa 298 660 258 707
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 10153 17 379
Bostader VVS 0 12 832
Tvattstuga 0 2338
Trapphus/port/entr 3 880 22 605
VA 11 296 5219
Varme 16 155 0
Ventilation 52 500 0
El 12 819 6 445
Hissar 0 13 464
Tak 7574 0
Forsakringsdrende/vattenskada 47 441 62 250
Summa 161 818 142 532
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Trapphus/port/entré 3125 0
Summa 3125 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 315688 325165
Uppvarmning 96 978 78 604
Vatten 108 179 101 956
Sophdmtning 72 346 64 069
Summa 593 191 569 794
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 78 341 73728
Kabel-TV 33224 33224
Fastighetsskatt 71156 66 670
Summa 182721 173 622
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 5827 13969
Ovriga férvaltningskostnader 36 566 89 639
Revisionsarvoden 25435 23072
Ekonomisk forvaltning 44 124 46 498
Summa 111 952 173 179
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 112 200 109 952
Sociala avgifter 30374 28 952
Summa 142 574 138 904
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 398 761 609 276
Ovriga rantekostnader 1159 458
Summa 399 920 609 734
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 51175791 51175791
Arets inkop 2325764 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 53 501 555 51175791
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 006 378 -6 324 838
Arets avskrivning -666 397 -681 540
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 672775 -7 006 378
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 45 828 780 44 169 413
| utgdende restvdrde ingar mark med 23005 768 23005 768
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 29 734 000 25 396 000
Taxeringsvarde mark 21782 000 26 344 000
Summa 51 516 000 51 740 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 266 401 266 401
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 266 401 266 401
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -266 401 -266 401
Utgdende ackumulerad avskrivning -266 401 -266 401
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1128 26174
Summa 1128 26 174
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 35552 34616
Forsakringspremier 26 532 25269
Kabel-TV 8 306 8 306
Forvaltning 12 634 11031
Summa 83024 79 222

NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-03-30 2,35% 4983 500 5101 500
Stadshypotek 2026-03-30 2,35% 6 728 005 6 886 265
Stadshypotek 2026-09-23 2,36 % 2000 000 2 000 000
Stadshypotek 2026-10-12 2,38% 1500 000
Summa 15 211 505 13 987 765
Varav kortfristig del 15211 505 13987 765

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 830 205 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 135 15 737
Stadning 4375 0
El 36 670 43 099
Uppvarmning 8570 7 161
Utgiftsrantor 11377 3042
Vatten 26 607 0
Forutbetalda avgifter/hyror 196 651 177 931
Summa 301 385 246 970
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| januari 2026 mottog féreningen forsakringsersattning for den skada pa taket som uppkommit, med 639 696 kronor. Total
ersattning, inklusive delar som utbetalades under 2025, var 695 075 kronor. For att hantera kostnader och oka likviditeten i nartid
Ookar medlemsavgifterna per 2026-01-01 med 10%. Ytterligare avgiftsokningar forvantas inte behovas under 2026, men sannolikt
behdver avgifterna 6ka mer &dn inflationen kommande ar. Under 2026 planerar Brf Brunnen 1 att amortera ca 280 000 kr pa Ian hos
SHB.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-13.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Jan Leif Patrik Emanuel Sjoberg Daniel Karlsson
Ordférande Styrelseledamot

Jan Lundkvist Louise Hedberg Lundblad
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven Akesson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Moore Allegretto
Jan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/Skd-t8maWe/documents/r1gdWFUQTWl
     
      /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/SkWcZYImp-x
      SVEN
      ÅKESSON
      1965/04/05
      196504055630
    
     signed
     bankid-se
     SVEN
     ÅKESSON
     1965/04/05
     94.191.136.201
     
      r1gdWFUQTWl
      019dab96-0f0e-7171-88ef-021f0d2f0479
      true
      2026-04-20T15:50:48.809Z
      
      
       /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/SkWcZYImp-x
       SVEN
       ÅKESSON
       sven@brfbrunnen1.se
       196504055630
       1965/04/05
       94.191.136.201
     
    
     196504055630
     2026-04-20T15:50:48.809Z
   
    
     /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/SkWcZYImp-x
     SVEN
     ÅKESSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-22T08:04:37.663Z
    B17YWK8mabx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.230.143.21
      2026-04-22T08:04:37.612Z
    
     B17YWK8mabx
     2026-04-22T08:04:37.612Z
     /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/B17YWK8mabx
     /envelopes/Skd-t8maWe
   
    
     /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/B17YWK8mabx
     Daniel
     Karlsson
     90.230.143.21
   
  
   
    signature.created
    2026-04-22T08:05:07.070Z
    r1gdWFUQTWl.703d59b1-5dda-4bd5-87fc-c16a3638b449
    
     r1gdWFUQTWl.703d59b1-5dda-4bd5-87fc-c16a3638b449
     /envelopes/Skd-t8maWe/documents/r1gdWFUQTWl/signatures/r1gdWFUQTWl.703d59b1-5dda-4bd5-87fc-c16a3638b449
     /envelopes/Skd-t8maWe/documents/r1gdWFUQTWl
     
      /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/B17YWK8mabx
      DANIEL KARL ERIK
      KARLSSON
      1979/08/04
      197908041630
    
     signed
     bankid-se
     DANIEL KARL ERIK
     KARLSSON
     1979/08/04
     90.230.143.21
     
      r1gdWFUQTWl
      019db438-8f4e-74f8-8045-61a25188cd6a
      true
      2026-04-22T08:05:06.643Z
      
      
       /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/B17YWK8mabx
       DANIEL KARL ERIK
       KARLSSON
       daniel@brfbrunnen1.se
       197908041630
       1979/08/04
       90.230.143.21
     
    
     197908041630
     2026-04-22T08:05:06.643Z
   
    
     /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/B17YWK8mabx
     DANIEL KARL ERIK
     KARLSSON
   
  
   
    signature.created
    2026-04-22T08:06:30.841Z
    r1gdWFUQTWl.0e3de1be-cda5-498a-adfb-b7acbfbd34ca
    
     r1gdWFUQTWl.0e3de1be-cda5-498a-adfb-b7acbfbd34ca
     /envelopes/Skd-t8maWe/documents/r1gdWFUQTWl/signatures/r1gdWFUQTWl.0e3de1be-cda5-498a-adfb-b7acbfbd34ca
     /envelopes/Skd-t8maWe/documents/r1gdWFUQTWl
     
      /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/S1q-F8XaWe
      JAN
      LUNDKVIST
      1953/08/04
      195308040194
    
     signed
     bankid-se
     JAN
     LUNDKVIST
     1953/08/04
     82.209.141.240
     
      r1gdWFUQTWl
      019db439-d6e2-7840-a3a4-40c9de5502be
      true
      2026-04-22T08:06:30.554Z
      
      
       /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/S1q-F8XaWe
       JAN
       LUNDKVIST
       jan.lundkvist@live.se
       195308040194
       1953/08/04
       82.209.141.240
     
    
     195308040194
     2026-04-22T08:06:30.554Z
   
    
     /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/S1q-F8XaWe
     JAN
     LUNDKVIST
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-22T19:22:02.717Z
    Skg9bFLQaWe
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.0.1 Safari/605.1.15
      82.209.140.176
      2026-04-22T19:22:02.658Z
    
     Skg9bFLQaWe
     2026-04-22T19:22:02.658Z
     /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/Skg9bFLQaWe
     /envelopes/Skd-t8maWe
   
    
     /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/Skg9bFLQaWe
     Louise
     Lundblad
     82.209.140.176
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-22T19:41:44.679Z
    S1gWYViL6-g
    
     S1gWYViL6-g
     /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/ByK-t87aWx
     /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/ByK-t87aWx/notifications/S1gWYViL6-g
     Dokument att signera
     jan.gustafsson@allegretto.se
     2026-04-22T19:41:44.546Z
     0110019db6b676fa-d227e8b6-a331-4f95-991e-b06908c44f9a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-04-22T19:41:44.382Z
    r1gdWFUQTWl.f0d08d9e-6492-43e8-9ce4-f53613cf927b
    
     r1gdWFUQTWl.f0d08d9e-6492-43e8-9ce4-f53613cf927b
     /envelopes/Skd-t8maWe/documents/r1gdWFUQTWl/signatures/r1gdWFUQTWl.f0d08d9e-6492-43e8-9ce4-f53613cf927b
     /envelopes/Skd-t8maWe/documents/r1gdWFUQTWl
     
      /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/Skg9bFLQaWe
      LOUISE
      HEDBERG LUNDBLAD
      1997/07/24
      199707244266
    
     signed
     bankid-se
     LOUISE
     HEDBERG LUNDBLAD
     1997/07/24
     82.209.140.176
     
      r1gdWFUQTWl
      019db6b6-1329-7e1d-b1bf-0c944db00b07
      true
      2026-04-22T19:41:44.044Z
      
      
       /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/Skg9bFLQaWe
       LOUISE
       HEDBERG LUNDBLAD
       louise@brfbrunnen1.se
       199707244266
       1997/07/24
       82.209.140.176
     
    
     199707244266
     2026-04-22T19:41:44.044Z
   
    
     /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/Skg9bFLQaWe
     LOUISE
     HEDBERG LUNDBLAD
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-23T07:44:41.090Z
    ByK-t87aWx
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.5993.117 Safari/537.36
      34.249.87.65
      2026-04-23T07:44:41.056Z
    
     ByK-t87aWx
     2026-04-23T07:44:41.056Z
     /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/ByK-t87aWx
     /envelopes/Skd-t8maWe
   
    
     /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/ByK-t87aWx
     Jan
     Gustafsson
     34.249.87.65
   
  
   
    signature.created
    2026-04-23T07:45:17.490Z
    r1gdWFUQTWl.cd9e2672-664b-4174-a220-37d2df0f545e
    
     r1gdWFUQTWl.cd9e2672-664b-4174-a220-37d2df0f545e
     /envelopes/Skd-t8maWe/documents/r1gdWFUQTWl/signatures/r1gdWFUQTWl.cd9e2672-664b-4174-a220-37d2df0f545e
     /envelopes/Skd-t8maWe/documents/r1gdWFUQTWl
     
      /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/ByK-t87aWx
      Jan Ingemar
      Gustafsson
      1962/05/25
      196205255919
    
     signed
     bankid-se
     Jan Ingemar
     Gustafsson
     1962/05/25
     195.178.168.18
     
      r1gdWFUQTWl
      019db94c-b2c1-7ea7-be71-1640bacf4751
      true
      2026-04-23T07:45:17.151Z
      
      
       /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/ByK-t87aWx
       Jan Ingemar
       Gustafsson
       jan.gustafsson@allegretto.se
       196205255919
       1962/05/25
       195.178.168.18
     
    
     196205255919
     2026-04-23T07:45:17.151Z
   
    
     /envelopes/Skd-t8maWe/recipients/ByK-t87aWx
     Jan Ingemar
     Gustafsson
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