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Samhillsbyggnad Sé")kande"
Bygglovsenheten Nicklas Osterberg
Elisabeth Bell o .
Bygglovshandlaggare LANSMANSVAGEN 34

0302-521245

443 32 LERUM

elisabeth.bell@lerum.se

BRATA 2:111 (STORA BRATAVAGEN 13)
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus, komplementbyggnad
och mur

Beslutsnummer: DE 2025-001074

Beslut

Bygglov beviljas.

Avgift

Enligt taxa faststdlld av kommunfullméktige utgér avgiften for bygglov inklusive
start- och slutbesked 42 575 kronor.

Faktura sdnds separat.

Upplysningar

o Bygglovet upphor att gilla om dtgédrden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar frdn den dag d beslutet vann laga kraft.

o Beslutet far verkstillas forst fyra veckor efter att det har kungjorts enligt 9
kap 42 a § Plan- och bygglagen (2010:900). S6k ditt d&rende pa Post- och
inrikes tidningar, www.bolagsverket.se/poit, for att se kungoérelsedatum.

. Skriftligt startbesked fran byggnadsndmnden krévs innan atgirden enligt
lovet far paborjas. Om arbetena paborjas utan byggnadsndmndens skriftliga
startbesked ska en byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § Plan- och
bygglagen (2010:900).

. Beslutet bor ha vunnit laga kraft innan arbetena paborjas, dessforinnan kan
beslutet Gverklagas.

o Anmald kontrollansvarig for atgarden ar Ola Dyrd, certifierad i niva N,
certifieringsnummer 2513, KIWA.

o Infor startbesked ska foljande redovisas till bygglovsenheten:

o Kontrollplan och teknisk redovisning
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o Kontrollplan innehéllande dtgérdsrelaterade kontrollpunkter gillande
schaktning och tradféllning.

o Vem som utfor utsittningen och nér det kommer att ske.

o Enligt radonoversikten kommer byggnaden att placeras pa mark som
beddms som normalt omréde. Grunden ska darfor utforas
radonskyddande, vilket ska redovisas infor startbesked.

o Klimatdeklaration, (Enligt lag (2021:787) om klimatdeklaration for
byggnader och forordning (2021:789) om klimatdeklaration, for
byggnader kravs det en klimatdeklaration nér vissa byggnader
uppfors.

o Enligt Lag (2014:227) om fardigstillandeskydd kravs
fardigstillandeskydd infor startbeskedet vid de flesta byggnationer pé
en- och tvdbostadshus dér ni anlitar en eller flera entreprendrer.

o Ytterligare handlingar kan komma att krdvas infor startbesked

Bygglovsenheten tar kontakt med er for att boka tid for tekniskt samrad. Vid
fragor kontakta byggnadsinspektor pa bygglovsenheten@lerum.se.

Fastigheten ska anslutas till det allménna vatten- och avlopps (VA)-nitet.
Information om beslutet sinds till kontrollansvarig.

Bygglovsenheten pd Lerums kommun anvénder sig av forenklad delgivning
vid underrittelse om beslut. Du kan 1dsa mer om forenklad delgivning pa
Lerums kommuns hemsida. Som du hittar pd www.lerum.se — Kommun och
politik-Overklaga beslut, insyn och rittssikerhet - Delgivning av beslut.

Information om hur man &verklagar Milj6- och byggnadsnimndens beslut
enligt 13 kap. 3 § Plan- och bygglagen (2010:900) delges med forenklad
delgivning till sokande, fastighetsdgare, Aspen Stora Brata kulturférening
samt fastighetsdgare till Brata 2:1.

Berorda pa foljande fastigheter meddelas beslutet: Brata 2:109, Brata 2:111,
Brata 2:5, Bréta 2:60, Brata 2:8, Brata 2:87 samt Brata/Jonsereds
vigsamfillighet.

Information om hur man dverklagar Miljo- och byggnadsnimndens beslut
enligt 13 kap. 3 § Plan- och bygglagen (2010:900) bifogas detta beslut.
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Arendet

Ansokan

Ansokan avser nybyggnation av ett enbostadshus omfattande ca 154,6 m? i
byggnadsarea.

Byggnaden uppfors med gavel mot vigen 1 Ost dir entréplan sker 1 markniva och
den undre vdning utfOrs i suterrdng. P4 motstdende gavel i vdst anldggs en
balkong om ca 31 m? frin entréplanet. Bygganden far en byggnadshdjd om 3,4 m
vid entrén och 6,55 m pa motstdende fasad. Byggnaden fér ett sadeltak med en
takvinkel om 14 grader.

Komplementbyggnaden utgér carport och forrad omfattande ca 31,3 m?i
byggnadsarea. Byggnaden far en byggnadshdjd om 2,9 m med en takvinkel om 14
grader.

Atgirderna innebir att tva stddmurar anliggs, en utmed den dstra gaveln pa
huvudbyggnaden som mdjliggor en entré till tvittstugan i botten plan. Den andra
mitt pa huvudbyggnadens sddra sida for att ta upp hdjdskillnad mellan 6vre och
nedre plan.

De bada byggnaderna far en fasad av stdende trdpanel NCS S 7500N, svart kulor.
Taken beldggs med svarta betongpannor. Fonster, dorrar och rackesstolpar utfors 1
RAL 7016 @ven det en svart kulor.

Ansokan kompletterades frivilligt 2025-06-04.

Forutsattningar

Fastigheten omfattar ca 1324 m? och har ett géllande forhandsbesked med
beslutsnummer MBN §20/2023.

Platsen &r beldgen utanfor detaljplanerat omrdde men omfattas av planprogram for
Stora Brata antagen 2016 som anger.

-Forslagets utgangspunkt dr att ny bebyggelse anpassas till de kvaliteter som den
befintliga miljon har. Ny bebyggelse kan forhalla sig till befintlig ndr det gdller
struktur, terrdnganpassning och utformning.

-Som utgangspunkt for tillkommande bebyggelse ldngs med Stora Bratavdgen och
Korpasliden bor viljas det i omrddet vanligt forekommande bostadshuset med tvd
vaningar, sadeltak och fasadmaterial av trd, for att bibehalla omradets karaktdr. 1
de fall sdrskilda skdl finns, kan huvudbyggnad i ett plan godkdnnas.
Komplementbyggnader bor vara i ett plan.

-Tak bor vara sadel- eller mansardtak med takutsprang och tegelpannor som
taktdckning. Fasader bor vara i trdpanel i linje med omgivande bebyggelse.
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Lerums kommuns dversiktsplan (OP), antagen 2022, anger markanvindningen
tétort och fastigheten ligger inom karaktdrsomrade nr 93 Stora Brata.

Karaktérsomrédet beskrivs pa foljande vis:

Stora delar ligger inom riksintresse for naturvard. Hoga natur-, rekreations- och
kulturvirden. Kuperad terrdng, jordbruksmark och landskapsbildsskydd inom
delar av omrddet. Delar av omrddet utgor dven en sd kallad virdekdrna for
skyddsvdrda trid, som har stor betydelse for mdnga arter. Omrddet ligger ndra
Aspen pendeltagsstation och Hulanmotet.

Fastigheten ligger inom omrade som omfattas av Lerum kommuns
kulturmiljoprogram, Gullringsbo-Stora Bréta-villa Ekebacken m fl. dér uttrycket
for miljon beskrivs som:

Naturskon sluttning ner mot Aspen, pakostade sommarvillor med tillhorande
trdadgardar och vixthus fran 1800-talets andra hdlft och sekelskiftet 1900.

Fastigheten ligger inom omrade som omfattas av flera av Lerum kommuns
Naturvardsprogram.

Friluftsobjekt: Glesbebyggt, ldttillgdngligt och omvdxlande promenadvinligt
natur- och kulturomrdde med sjoutsikt och strandpromenad.

Naturvardesobjekt: Virdefullt odlingslandskap och med dkrar, lovdungar,
betesmarker, parkartade omrdden.

Landskapsobjekt: Lov- och kulturlandskapsmiljoer med nagot ligre interna
vdrden men av stor betydelse for helheten. Tilltalande historiskt landskap,
ldttillgdngligt med smavdgar, rik mangfald, fagelliv och blommor.

Fastigheten ar beldgen inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och
avlopp (VA).

P& platsen for den planerade byggnaden &r berdknade bullernivéer ekvivalent 50-
60 dBA, maximala berdknade bullernivaer dr under 70 dBA, enligt Lerums
kommuns dversiktliga bullerkartldggning for ar 2040.

Pé platsen for den planerade byggnaden ar forutsittningarna urberg enligt SGU:s
jordartskarta.

Yttranden

Sakkunniga

Sakkunniga inom Lerums kommun har beretts tillfdlle att yttra sig angdende
ansOkan. Foljande synpunkter har kommit in i drendet:
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Geoteknisk granskning, ingen erinran med kommentar:

Fastigheten bedoms enligt nationella dversiktliga kartunderlag att inte ligga inom
geotekniskt riskomréade. Det dr dock alltid fastighetsdgarens ansvar att inte
asamka samhéllet fara med sin fastighet bade fore, under och efter byggnation.
Detta géller dven for naturolyckor.

For all nybyggnation s rekommenderas det att man gor en geoteknisk utredning
for att fa veta bésta grundldggningsmetod for att slippa besviarande séttningar i
framtiden.

Fastigheten ligger inom ett normalriskomrade for markradon enligt nationella
oversiktliga kartunderlag.

Det ar dven viktigt att sorja for en god dagvattenhantering sa omgivande
bebyggelse inte tillfors mer vatten. De naturliga jordarterna kan vara svéra att
fordrdja dagvatten i varfor avskiljande diken eller liknande kan behdva utformas.

VA granskning, ingen erinran med kommentar:

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt VA och har servis for
vatten, spill, dagvattenfastighet samt ingér i dagvattengata och kan ansluta till
detta. Dag- och dridneringsvatten ska infiltreras inom fastigheten, eller efter
beviljad ansdkan ledas bort enligt VA-huvudmannens anvisning.

Vid anslutning till kommunal spillvatten- eller dagvattenledning bor husets
hgjdsittning/grundldggning anpassas till aktuell ddmningsniva for kommunens
befintliga ledningar. Pumpning ska endast tillimpas 1 exceptionella fall.

Damningsnivan for dag- och dréneringsvatten dr som lagst i nivd med markytan
vid kommunens huvudledning. Draneringsledning, eller dagvattenbrunn, placerad
lagre &n denna niva kraver anpassad grundkonstruktion eller pumpning till
séarskild uppsamlingsbrunn.

Damningsnivan for spillvatten &r 0,75 m dver hjdssan pa kommunens
huvudledning. Om fardig golvhojd anldggs under denna nivé kravs pumpning av
spillvatten.

Brukningsavgiften for dagvattengata ar en fast drlig avgift for att ta hand om
dagvattnet och leda bort det fran lokalgator och parker. Avgiften betalas av
fastigheter som ligger 1 anslutning och har nytta av omhéndertagande av
dagvattnet.

Naturvirdesgranskning, erinran med kommentar: Naturviardesbedomning har
gjorts 1 forhandsbeskedet:

Langs den sydvistra fastighetsgriansen finns en rida av ddellovtrad som bor sparas.
Fastigheten ligger inom ett omrade dir fladdermdss har pétriaffats vid inventering.
Innan dtgirder sker inom detta omrdde maste sokanden forsékra sig om att
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exempelvis bo- och dvervintringsplatser for fladdermdss inte paverkas negativt.
Fladdermdss och deras livsmiljoer dr skyddade enligt Artskyddsférordningen.
Dispens frén denna handléggs av Lansstyrelsen.

Kretsloppsenheten granskning, ingen erinran med kommentar: Avfallskarl
ska std inom 5 meter fran vigen.

Miljoskydd granskning, ingen erinran med kommentar: Ingen erinran under
forutséttning att anslutning sker till kommunalt VA

Vigenhetens granskning, ingen erinran med kommentar: Kommunen ir inte
véighéllare, hor med vigsamfillighet.

Halsoskyddsgranskning och Trafikgranskning, ingen erinran.

Sakagare
Sakégare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansdkan.

Agare och berdrda pa fastigheterna Brata 2:109, Brata 2:111, Bréta 2:5, Brata
2:60, Brata 2:8, Brata 2:87 har ingen erinran eller inte yttrat sig over sokt atgird.

Lerums kommun som fastighetsigare till fastigheten Bréta 2:1 har inkommit med
en erinran:

Komplementbyggnad ska placeras 1,5 meter ifrdan fastighetsgrdns, dvs
komplementbyggnadens hojd delat pd 2 for att byggnaden ska kunna uppforas
skotas helt pd egen fastighet.

Bréta/Jonsereds viagsamfillighet har ingen erinran eller har inte yttrat sig dver
sokt atgird.

Aspen Stora Brata kulturforening har pa eget initiativ inkommit med en erinran i
drendet, sammanfattningsvis anger de:

Utifran det sokta bygglovet anser foreningen att atgdrden 1 alla delar inte &r
lamplig utifran hénsyn till kultur- och naturmiljévardena pé platsen och i omrédet
i forhallande till:

-Placering

Bostadshuset placeras inte enligt planprogrammets rekommendation om central
placering pa tomten, vilket paverkar omradets karaktdr och luftighet.

Husets placering kraver troligen sprangning i berget, vilket strider mot
programmets mal att minimera markéverkan och bevara den kuperade terrdngen.

Placera carport/forrdd langre in pa tomten, det riskerar att paverka omradets
luftighet och karaktér negativt.

-Kulorer
De angivna kulorerna pa tak, fonster och fasader i bygglovsansokan ar i
sammanhanget mycket mdrka och avviker fran befintlig bebyggelse i omradet. En
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mer traditionell fargséttning vid en s& mork fasad skulle vara en ljusare kuldr pa
fonster och foder.

-Utformning och arkitektur

Stora Bratavégen dr omrddets frimsta entrévidg. Huskroppen vénder som vi
uppfattar det en mycket anonym gavelsida mot vdgen med endast tvd sméa
kvadrater till fonster placerade mot varje horn. Placera forslagsvis en
vialkomnande entr¢ 1 blickfanget mot vigen. Ta pa sa sétt storre hiansyn till de
befintliga husens entréplaceringar.

Kommunicering av yttranden och svar pa kommunicering

Kommunicering av yttranden har gjorts till sokande som uppdaterade
komplementbyggnadens placering till 2 m fran fastighetsgréns.

Bedémning

Ansdkan avser en nybyggnation av ett enbostadshus samt komplementbyggnad pé
en fastighet som har styckats av genom férhandsbesked.

Fastigheten som ligger utmed Stora Brata vigen har en langsmal utformning dar
den pé den smalaste delen endast dr 15 m bred. Huvudbyggnadens form och
volym har anpassats i forhéllande till fastigheten forutséttningar. Byggnaden
forliggs i suterring med entréplan p4 dvervaningen. Atgirden bedéms som
anpassad till platsen och tillgénglig for personer med nedsatt rorelseforméga.

Sokande har redovisat att de anordnar en grusad yta inom fastigheten mellan
vigen och huvudbyggnaden med en markniva ndgot ldgre dn vigens hojd.
Komplementbyggnaden placeras pa fastighetens syddstra horn dir den placeras
ndgot lagre dn vdgens hojdsittning. Byggnaden har en flack takvinkel och
placeras 2 m fran fastighetsgriins. Atgirden bedéms kunna underhéllas inom egen
fastighet och beddms inte vara till men for landskapsbilden pa platsen.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan, ett planprogram som inte &r juridiskt
bindande har tagits fram for omrédet. I planprogrammet kan man ldsa att ny
bebyggelse ska anpassas till de kvaliteter som den befintliga miljon har samt att
ny bebyggelse ska forhalla sig till befintlig ndr det géller struktur,
terrdnganpassning och utformning.

Vidare anger planprogrammet att det i omradet vanligt férekommande
bostadshuset med tvé vaningar, sadeltak och fasadmaterial av trd rekommenderas
for att bibehélla omradets karaktér. Tak bor vara sadel- eller mansardtak med
takutsprang och tegelpannor som taktickning.

Den sokta atgédrden fér ett morkt helhetsuttryck med svart tak, fasad och detaljer.
Gestaltningen kan ses som ett modernare uttryck &n planprogrammets intentioner
for platsen.
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Beddmningen édr att den befintliga miljon inte dr heterogen. Den smala tomten
innebadr att den tillkommande bebyggelsen behdver anpassas efter platsen 1 stillet
for tvirtom. Atgirden fir dirmed inte ett traditionellt uttryck dér dess morka
fargsittning kan ses som ett positivt uttryck for att smilta in 1 den om givande
naturen. Atgirden bedéms ha en god firg-, form- och materialverkan och inte vara

till men for stads- och landskapsbilden.

Platsen ligger inom kulturmiljéprogram, atgérden bedoms dock inte paverka de
kulturmiljovirden som &r utpekade f6r omréadet.

Fastigheten ligger inom ett omrade dar fladdermdss har pétriaffats vid inventering.
Sokande har inkommit med en egen inventering dér inga spér av fladdermdss har
pétraffats pd den aktuella platsen for exploatering.

Bygglovsenheten bedomer att byggnadsforetaget uppfyller kraven i 2 kap. och 9
kap. 31 § Plan- och bygglagen (2010:900). Bygglov kan beviljas.

Beslutsunderlag

Foljande handlingar med ankomstdatum ligger till grund for beslutet.

Detta beslut har bekrdftats digitalt och saknar dérfor namnunderskrift.

Sektor samhillsbyggnad

Situationsplan

Ritning komplementbyggnad, marksektion
Yttrande, Aspen stora Brata kulturmilj6forening

Remissvar,

Ovrigt, Fladdermusinventering
Férgsattningsforslag,

Ritning marksektion, A5
Ritning markplanering, A7
Ritning fasad, A10

Ritning plan, A2 Entréplan
Ritning plan, A1l takplan
Ritning plan, Plan 0, sektion
Ritning fasad, A4 NV
Ritning fasad, A3 S O

Ritning komplementbyggnad, A6 plan, sektion

Ansokan,

Yttrande, Fastighetsdgare har ingen erinran

Bygglovsenheten

2025-07-07
2025-07-07
2025-07-03
2025-06-19
2025-06-04
2025-05-22
2025-05-22
2025-05-22
2025-05-22
2025-05-22
2025-05-22
2025-09-09
2025-05-09
2025-05-09
2025-05-09
2025-04-01
2025-04-01
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Information om hur du overklagar enligt plan- och
bygglagen

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen enligt plan- och bygglagen (PBL)
13 kap § 2 och § 3.

Overklagandet ska limnas in skriftligt och i original till miljé- och
byggnadsndmnden. Skriv vilket beslut du 6verklagar genom att till exempel ange
beslutsdatum, paragraf i protokollet eller fastighetsbeteckning. Ange ocksé varfor
du anser att beslutet dr oriktigt och vilken @ndring du vill ha. Bifoga handlingar
eller annat som du anser stoder din uppfattning.

Underteckna skrivelsen och uppge namn, fullstdndig adress och telefonnummer.

Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna skrivelsen. Skicka i sa fall med
fullmakt.

Bygglovsenheten sinder din 6verklagan till Lansstyrelsen tillsammans med beslut
och handlingarna som ligger till grund for beslutet.

OBS! For att ditt 6verklagande ska kunna provas, maste din skrivelse ha
kommit in till milj6- och byggnadsnimnden senast inom tre veckor frin den
dag du fick ta del av beslutet.

Om nagot dr oklart, kan du fa ytterligare upplysningar hos Bygglovsenheten,
telefon 0302 - 52 10 00 eller bygglovsenheten@lerum.se.

Adressen till miljo- och byggnadsndmnden ér:

Lerums kommun
Milj6- och byggnadsndmnden
443 80 LERUM
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