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Styrelsen for RB BRF Slitehus nr 1 far

Forvaltningsberattelse  aumaciseimms

réakenskapsaret
2025-01-01 #i]2025-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foéreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtér dédrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-12-21. Nuvarande stadgar registrerades 2025-06-24. Foreningen har sitt séte
pa Gotland.

Arets resultat #r bttre 4n foregéende &r p.g.a. ldgre reparationskostnader och hogre intékter.
Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 76% till 87%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under éret
fran 382% till 388%.

I resultatet ingar avskrivningar med 457 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 942 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Grundet 1 i Region Gotland med 36 ligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1992.
Fastighetens adress #r Storkullsgrand 1-36 i Slite.

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad i Folksam. Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3ro.k. 4r.0k. 5r.o.k. Summa
10 13 10 3 36

Dessutom tillkommer
Lokaler Carport P-platser

1 37 10

y 2%

2 | ARSREDOVISNING RBF Slitehus nr 1 Org.nr: 7164050002



Total tomtarea 18 941 m?

Bostédder bostadsrétt 3320 m?
Total bostadsarea 6 640 m?
Arets taxeringsvirde 25970 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 25970 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjédnster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 67 tkr och planerat underhall for 77 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sedan rdkenskapséret 2025 sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhll som ér ett
utbyte av en komponent innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur
balansridkningen.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att 1dngsiktigt halla
sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt foreningens
stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i sina
anldggningstillgdngar. Underhallskostnaden nedan anges antingen som den beridknade eviga genomsnittliga arliga
kostnaden, eller som en specifik periods berdknade underhallskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp
och som ett belopp per m2 (BOA+LOA) for att kunna jamfora olika bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar p& en genomsnittligt evig underhéllskostnad pé 1 621 tkr per &r (488 kr/m?). Av detta
ar 580 tkr/ar &r att betrakta som planerat underhall och 1 042 tkr/ér &r att betrakta som erséttningsinvesteringar i de
komponenter foreningens anldggningar bestér av.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 451 tkr (136 kir/m?2.) For att se till
foreningens 1angsiktiga underhéllsbehov avseende dven erséttningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett
indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan, avskrivningar av fastighetens vérde. Ett positivt kassaflode
kommer dven pé sikt att 6ka foreningens formaga att finansiera ersittningsinvesteringar med egna medel.

Feer
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fasadputsning 2013/2014
Vitvaror 2014
Markytor 2014
Malning 2015
Tvitt av tak 2015
Byte termostater 2017
Maélning fonster & forradsdorrar 2019
Diverse fasadarbeten 2019
Installationer, belysning carportar 2020
Malningsarbeten utomhus 2020
Kanalrensning 2021
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Underhallsspolning

76 625

Efter senaste stdimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingrid Rosenberg Ordférande 2026
Julia Ohlsson Sekreterare 2027
Fia Eklund Vice ordférande 2026, fyllnadsval
Eva Soderback-Kolmodin Ledamot 2026, fyllnadsval
Jakob Jakobsson Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anton Hermansson Suppleant 2026
Fanny Hoglund Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revision och Redovisning p& Gotland AB

Mona Eldnor

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2026
2026

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Rosita Fellman

2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i férening,.

) 724
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen bytt bokforingsregelverk fran K2 till K3, vilket innebér att en
komponentuppdelning av bostadsréttsforeningens byggnad har genomforts. Lads mer om detta pé sida 4 under
Underhéllsplan samt i noterna.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 48 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 49 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2025-04-01 dé den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
3 % frén och med 2026-02-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 962 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 7 st.)

Styrelsen har orden
Hiint i Slitehus 1 under 2025

Vid &rsstdimman i maj 2025 valde hela tidigare styrelse att avséiga sig omval. Det medforde att valberedning fick ett
svart arbete att leta fram nya ledamoter och ersittare. Valberedningen gjorde ett gediget arbete och lyckades fa fram 6
valbara boende i féreningen. Kvar frén tidigare styrelse var endast RBs ledamot, vilket har varit en stor hjdlp for oss
nykomlingar.

Ett forsta beslut, som vi behovde gora, var att ta del av forra styrelsens beslut att ta in anbud pé omlédggning av taket p&
alla byggnader. Innan beslut hade vi med RBs representant, ett informationsrikt mote med plats for frégor och
synpunkter. Darefter tog vi det mycket svéra beslutet om byte av tak med stora kostnader, som péverkar véra avgifter.
Under senare delen av &ret har vi i snabb takt tagit del av/beslutat om budget, avtal om forvaltning infor kommande 3 ar,
avtal om bredband pa 7 ar, mm. 6 informationsbrev har delats ut i brevlador till boende i stéllet for att anvdnda RBs sida
for medlemsinformation da vi vet att manga medlemmar inte beséker hemsidan.

Det har onekligen varit ett spinnande och ldrorikt arbete som vi efterhand sitter oss in i och gor vért bésta for vér
forening och boende. Vi hoppas pa mer gemensamt engagemang fran vara medlemmar framover for tillsammans kan vi

gora vér forening till ett foredomligt och attraktivt boendealternativ.

Styrelsen Slitehus 1
F
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 4 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning* 3321 3047 2 683 2 588
Rorelsens intdkter 3321 3047 2 683 3790
Resultat efter finansiella poster* 485 469 653 1573
Resultat exkl avskrivningar 942 785 968 1932
Balansomslutning 21284 20 976 20 763 20 369
Arets kassaflode 707 351 458 1625
Soliditet %* 46 45 43 41
Likviditet % 388 382 387 369
Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter* 98 98 98 66
Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsrétt* 982 901 793 757
Driftkostnader kr/kvm 471 468 358 442
Energikostnad kr/kvm* 280 224 203 194
Underhéllsfond kr/kvm 2 007 1 894 1503 1297
Sparande kr/kvm* 307 236 291 582
Rénta kr/kvm 102 82 47 49
Skuldséttning kr/kvm* 3220 3317 3428 3539
Skuldséit.t.nmg kr/kvm upplaten med 3920 3317 3 428 3 539
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 3,3 3,7 43 4.7
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frn &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, véirme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala réntebzrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvmm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala réntebsrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriiknas pa totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
foérandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital
Bundet
Eget kapital i kr

Fritt

Medlems- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser

Belopp vid arets borjan 2 647 995 6288432 —14 589 468 844
Disposition enl. arsstammobeslut 468 844 —468 844
Reservering underhallsfond 451 000 —451 000

Ianspraktagande av underhéllsfond =76 625 76 625

Arets resultat 485 066
Vid irets slut 2 647 995 6 662 807 79 880 485 066
Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 454 254

Arets resultat 485 066

Arets fondreservering _ —451 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 76 625

Summa 564 945

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 564 945

Vad betréffar fﬁreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
Ptz
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3321063 3047 160
Ovriga rorelseintikter Not 3 360 120
Summa 3321423 3047 280
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1564 763 —1552237
Ovriga externa kostnader Not 5 —437 857 —422 988
Personalkostnader Not 6 =73 762 -89 990
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —457 119 —315 810
Summa rorelsekostnader -2 533 501 -2 381 025
Rorelseresultat 787 922 666 255
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 35489 74 427
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —338 345 —271 838
Summa finansiella poster -302 856 -197 411
Resultat efter finansiella poster 485 066 468 844
Arets resultat 485 066 468 844

y 2
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 16 987 977 17 026 392
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 25 842 193 633
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 97 163
Summa materiella anldggningstillgdngar 17 013 819 17 317 188
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 54 000 54 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 54 000 54 000
Summa anléggningstillgdngar 17 067 819 17 371 188
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 134 301
Ovriga fordringar 1333 1297
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 119 553 214 895
Summa kortfristiga fordringar 121 020 216 493
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 4 095 284 3 388 623
Summa kassa och bank 4 095 284 3 388 623
Summa omsittningstillgdngar 4216 304 3605115
Summa tillgdngar 21284123 20 976 304

V2 g
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 647 995 2 647 995
Fond for yttre underhall 6 662 807 6288 432
Summa bundet eget kapital 9310 802 8 936 427
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 79 879 —14 589
Arets resultat 485 066 468 844
Summa fritt eget kapital 564 945 454 254
Summa eget kapital 9 875747 9390 681
SKULDER
Langfristiga skulder
* Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 550984 6 844 875
Summa langfristiga skulder 6 550 984 6844 875
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4140 875 4166 485
Leverantorsskulder 181 436 289 440
Skatteskulder 27093 21426
Ovriga skulder 82 077 232
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 425912 263 165
Summa kortfristiga skulder 4 857 393 4 740 748
Summa eget kapital och skulder 21284123 20 976 304

S

|
\
|
|
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 787 922 666 255
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 457 119 315810
1245 040 982 065
Erhéllen rénta 35489 74 427
Erlagd rinta —338 345 —271 838
Brindringaray coresstapital 942184 s
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 95473 —39 126
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 116 645 =3 473 048
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1154 302 -2 727 521
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —183 750 0
Bidrag Naturvardsverket 30 000 —195268
Investeringar i pAgéende byggnation 56 301
Kassaflode fran investeringsverksamheten —153 750 —138 968
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Fordndring langfristig skuld —293 891 3217391
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 293 891 3217 391
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 706 661 350 901
Likvida medel vid arets borjan 3388 623 3037 721
Likvida medel vid arets slut 4095 284 3388 623
Kassa och Bank BR 4095 284 3388 623
y 2724
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rakenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéang. '

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Antal ar

Byggnader 15-120

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och mark.
Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper har identifierats och ligger till grund for avskrivning byggnader:

Anlaggningstillgangar Antal ar
Stomme 120
Stamledning vidrme 80
Stamledning VA 50

Fasad 40
Fonster 40

El 50
yZ2<d
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostdder 3123 498 2 905 644
Hyror, p-platser 43 320 45 720
Rabatter 0 —240
Elavgifter 80923 23 311
Kabel-tv-avgifter 61344 61 344
Ovriga erséttningar 11978 11 381
Summa nettoomsittning 3321063 3 047 160

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintikter 360 120
Summa 6vriga rorelseintdkter 360 120

’ Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Underhall =76 625 0
Reparationer —66 603 —283 227
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —194 775 —194 775
Forsdkringspremier —86 908 =77 595
Kabel- och digital-TV —91 584 —91 584
Aterbiring fran Riksbyggen 1300 300
Systematiskt brandskyddsarbete —18 665 0
Serviceavtal —1 820 0
Obligatoriska besiktningar -2 788 —18 625
Sno- och halkbekdmpning 0 —26 078
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial —4 004 -9 984
Vatten —253 949 =221 577
Fastighetsel —174 455 =70 988
Hushéllsel 0 =798
Uppvérmning =502 143 —451 933
Sophantering och atervinning —91 743 -89 437
Forvaltningsarvode drift 0 =15937
Summa driftskostnader -1 564 763 -1 552 237

g
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =373 712 —335274
Arvode, yrkesrevisorer —24 250 —21 825
Ovriga forvaltningskostnader —26 523 -17 010
Kreditupplysningar —414 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 152 —12284
Kontorsmateriel -4 029 -3 015
Konstaterade forluster hyror/avgifter =301 0
Medlems- och foreningsavgifter —1 800 —1 440
Konsultarvoden 0 —29 425
Bankkostnader -2 677 -2716
Summa 6vriga externa kostnader -437 857 -422 988
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —43 151 =72 001
Sammantrédesarvoden —15 000 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1 000 0
Sociala kostnader —14 611 —17 989
Summa personalkostnader -73 762 -89 990
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —450 608 —314 175
Avskrivning Installationer -6 511 -1635
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -457 119 -315 810
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintédkter frén bankkonton 35449 74 000
Rénteintidkter frén hyres/kundfordringar 4 101
Ovriga rénteintikter 36 326
Summa o6vriga rénteintakter och liknande resultatposter 35489 74 427

Zat
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —338 345 —272 055
Ovriga rintekostnader 0 217
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -338 345 —-271 838
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 31417 462 31417 462
Mark 360 000 360 000
Total summa 31777 462 31777 462
Arets anskaffning, omklassificering byggnader 183 750 0
Omklassificering 229 875
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 32191 087 31777 462
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —14 751 070 —14 436 895
om klassificering —1432
-14 752 502 -14 436 895
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-450 608 -314 175
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 203 109 -14 751 070
Restvdrde enligt plan vid arets slut 16 987 977 17 026 392
Varav
Byggnader 16 627 977 16 666 392
Mark 360 000 360 000
Taxeringsvarden
Smahus 25970 000 25970 000
Totalt taxeringsvarde 25970 000 25970 000
varav byggnader 19 346 000 19 346 000
varav mark 6 624 000 6 624 000

y 7224
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 13 646 13 646
Installationer 536 893 341 625
Summa anskaffningsvarde 550 539 355 271
Arets anskaffning, omklassificering inventarier —13 646
Omklassificering —229 875
Installationer 67 163 195268
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 374 180 550 539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —13 646 —13 646
Installationer —343 260 —341 625
—-356 906 -355 271
Arets utrangeringar och om klassificeringar
Omklassificering inventarier 13 646 0
Omklassificering installationer 1432 0
Arets avskrivningar
Installationer -6 511 —1 635
-6 511 -1 635
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-348 339 -356 906
Restvirde enligt plan vid arets slut 25 841 193 633
Varav
Installationer 25 841 193 633
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets Borjan 97163
Pagaende ny- och ombyggnation 0 153 464
IMD
Laddstolpar
Omklassificiering -97 163 =56 301
Vid arets slut 0 97 163
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
108 garantikapitalbevis i Intresseforeningen 54 000 54 000
Summa andra langfristiga fordringar 54 000 54 000

Y
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 92 622 86 908
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 90 266
Forutbetald elavgift 0 22 384
Forutbetald kabel-tv-avgift 15264 15264
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 667 73
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 119 553 214 895
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 2 437 645 2402 196
Transaktionskonto 1 657 638 986 426
Summa kassa och bank 4 095 284 3388 623
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 10 691 859 11011 359
Nésta ars omsittning lan (kortfristig del) =3 771375 -3 796 984
Nésta ars amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —369 500 —369 500
Langfristig skuld vid arets slut 6 550 984 6 844 875

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 3,89% 2026-01-30
STADSHYPOTEK 3.34% 2027-07-30
STADSHYPOTEK 2,95% 2028-09-30
Summa

*Senast kinda réintesatser

3 820 875,00 0,00 49 500,00 3771 375,00
3393 500,00 0,00 120 000,00 3273 500,00
3796 984,00 0,00 200 000,00 3596 984,00
11 011 359,00 0,00 369 500,00 10 641 859,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 369 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 478 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 8 794 359 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor
redovisar vi Stadshypotek lén om 3 771 375 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom et dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande ar:

Zea
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 65 926 39 884
Upplupna elkostnader 19 907 19 207
Upplupna viarmekostnader 64 721 60 780
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 4193
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 73 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 275 284 139 101
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 425 912 263 165
Stdllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 39190 000 39190 000

Viasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
b 2%4
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-04
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revision&

redovisning
PA GOTLAND

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Slitehus nr 1
Org.nr 716405-0002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhéllanden som kan péverka férméagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

V24
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o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &an fér en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f&r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osadkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den viasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforening
Slitehus nr 1 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

feet
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

e fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

® pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Visby den 3/ 3 ~zozZe

ér Mirchandani /y

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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