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Brf Flora 11
Org.nr. 769617-0468

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsrittslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Registreringsdatum: Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-07-18. Ekonomisk plan registrerades 2009-02-24.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta bostadsrittsforening.
Foreningen dr momsregistrerad.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan med fastighetsbeteckning: Flora 11 Marken innehas med dganderétt.
Organisationsnummer: 769617-0468.

Foreningen har 15 bostadsrétter om totalt 1 556 kvm och 2 lokaler om 250 kvm.

Fastigheten ar forsiakrad hos Trygg-Hansa.

Styrelsens sammanséttning:

Ossian Havstad, Ordforande

Kajsa Ragnarsson, Styrelseledamot - ekonomi

Kerstin Edvardsson, Styrelseledamot

Sarah Wessel, Styrelseledamot

Lena Jonsson Winter, Styrelseledamot (avgick i augusti)
Matilda Hiller, Suppleant

Peter Jones, Suppleant

Firman tecknas av tvé styrelseledaméter i forening.

Valberedning:
Karl Pettersson
Thorhildur Danielsdottir

Revisor:
Maria Jonsson Auktoriserad revisor BDO

Sammankomster:
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-04-07.

Byggnadens status
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2018 och stricker sig fram till 2037. Underhéllsplanen uppdaterades 2018; under
2025 har styrelsen ater paborjat en uppdatering av denna.

Tidigare utfort underhall:

2022 Spolning av stammar

2023 Reparation och service av tvittstuga

2024 Spolning av stammar, hissreparation

2025 Underhall av lokalernas ventilationssystem, service av fjarrvirmesystemet, montering av fagelpiggar

Planerat underhall:
2026 Spolning av gardsstammar
Slipning och oljning av fonster och dérrar mot Amiralsgatan pa markplan.
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Brf Flora 11
Org.nr. 769617-0468

OVK for bostider.

Avtal med leverantorer:

-Ekonomisk forvaltare: Forvaltning Syd
-Fjarrvarme och el: e-ON

-Forsékring: Trygg-Hansa
-Hiss-service: Hisselektra

-Individuell elmétning service: Home Solutions
-Lan: Swedbank

-Mattor: HR Bjorkmans Entrémattor
-Atervinning: Stena Recycling

-Vatten och sopor: Va Syd

-Stddning: Enkel Vizion

-TV & internet: Tele2

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi:

Foreningens ekonomi har under 2025 blivit annu starkare da styrelsen aktivt sakerstillt 1angsiktig stabilitet. Dels genom att binda
foreningens storsta lan till en rdnta pa 2,66% och genom att aktivt se dver avtal.

Styrelsen har under 2025 aktivt arbetat tillsammans med vara lokalhyresgéster for att bibehélla ett 1dngsiktig och gott samarbete. Bada
foreningens hyreslokaler har varit fullt uthyrda under hela 2025 vilket skapat en god marginal i foreningens kassa.

Under aret har féreningen gjort en extraamortering utéver de 400.000 SEK som normalt amorteras pa 275.000 SEK. Detta for att
kompensera tidigare ars amorteringspauser. Med denna extraamortering dr foreningen ater till den ursprungliga amorteringstakten med
den kontinuerliga amorteringen om 400.000 SEK per ar.

Efter att rantorna gétt ner pa samtliga 1an och bindningen av foreningens storsta lan har styrelsen gjort en sankning av avgifterna for
foreningens hushall. Sankningen sikerstéller att foreningen fortsétter bygga kassa, amortera och behalla marginal for framtida
underhall.

Mainadsavgifter:
Da den ekonomiska prognosen varit god och visat en positiv trend, har manadsavgifterna kunnat sidnkas.

Forandring i avtal:
Forvaltning Syd har fran 2025 ars borjan skott foreningens ekonomiska forvaltning. Samarbetet med Forvaltning Syd dr gott och
styrelsen upplever en bra dialog samt en annan noggrannhet an hos tidigare forvaltare.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapséret borjan var 21. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och avgaende medlemmar under
aret var 4. Vid rikenskapsérets slut fanns det 21 medlemmar. Det har under aret skett 3 6verlatelser.

Ovriga uppgifter
Medlemmarna visade engagemang vid de arliga stiddagarna med mycket god uppslutning.

En del forbattringsarbeten har gjorts i fastigheten: Service av fjérrvarme har utforts vilket underléttat en justering av temperaturen pa
varmvattnet.

Ytterligare piggar har satts upp for att avskricka duvor. Nersmutsade viggar har tvittats.

For att forldnga livslangden pa fastighetens avloppsstammar spolades dessa i forebyggande syfte i november 2024 dér alla lagenheter
och béada hyreslokaler ingick. Stickprovsfotografering utférdes och stammarna ség bra ut. Avloppsspolning planeras vartannat &r och
fastighetens avloppssystem har under aret varit under kontinuerlig uppsikt —med nistkommande spolning ar 2026.

Bedomningen ér att byggnadens skick ar gott och ligger i framkant av upprattad underhallsplan med lagt behov av storre investeringar
den kommande 10-&rsperioden.

Uppdatering av underhéllsplanen pabdrjades och ér pagaende.
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Brf Flora 11
Org.nr. 769617-0468

Hyreslokaler

Béda foreningens hyreslokaler har varit fullt uthyrda under hela 2025. Vid arsskiftet 2025/2026 6verléts lokal 13 fran Gustafssons
Gastronomi AB till Solid rusdrycker och restauration AB. Solid rusdrycker och restauration AB hyr ddrmed bada foreningens lokaler
med tva separata avtal.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2218 670 1776 843 2510360 1 834074
Resultat efter finansiella poster 51413 -372 314 -219 518 -458 190
Soliditet (%) 40,98 40,20 40,56 40,29
Balansomslutning 41674 531 42353 864 42 893 668 43 722 757
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 877 989 961 -
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%) 57,7 78,2 56,5 -
Skuldséttning (kr/kvm) 13350 13 687 13 868 14 089
Skuldsdttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 15 495 15 886 16 096 16 353
Sparande (kr/kvm) 495 260 374 213
Réntekénslighet (%) 17,67 16,06 16,74 -
Energikostnad (kr/kvm) 298 229 224 288

Definitioner av nyckeltal, se nedan

Bostadsrittsyta uppgar till 1 556 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresrtt) uppgér till 1 806 kvadratmeter.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och
hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestdrande poster och planerat
underhall.

Réntekénslighet
Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter. Nyckeltalet &r
ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for ofdrindrat resultat om féreningens genomsnittsrianta dkar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och
hyresritt.
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Brf Flora 11
Org.nr. 769617-0468

Forandringar i eget kapital

Insatser/ Uppskrivnings- Fond yttre Balanserat Arets

Upplatelseavg fond underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 22933913 27 008 300 2122 045 -34 663 935 -372 314

Disp. av fg ars resultat -372314 372314
Avsittning yttre underhallsfond - -
Ianspraktagande yttre underhallsfond - -

Arets resultat 51413

Belopp vid arets utgang 22933913 27 008 300 2 122 045 -35 036 249 51413

Auvsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgirder har skett genom &verforing mellan fritt och bundet eget kapital

efter beslut av styrelsen och inte stimman enligt tidigare forvaltares arbetssitt.

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -35 036 249

Arets resultat 51413
-34 984 836

Forslag till disposition:

Auvsittning till yttre underhallsfond 259 000

Ianspraktagande av underhéllsfond 0

Balanseras i ny rakning -35 243 836
-34 984 836

Betriffande foreningens resultat och stillning i1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Brf Flora 11
Org.nr. 769617-0468

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

2 2218670
144 670

2363 340

3 -742 236
-108 259

4,5 -842 606
-1693 101

670239

46 541
-665 367
-618 826

51413

51413
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2024-01-01
2024-12-31

1776 843
191 392

1 968 235

-677 847
-43 786
-842 616

-1 564 249

403 986

308 162
-1 084 462

=776 300

-372 314

-372 314



Brf Flora 11
Org.nr. 769617-0468

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

4 40 722 451
5 0

40 722 451

40 722 451

0

6 14
22 135

22 149

929 931
929 931

952 080

41 674 531
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2024-12-31

41 565 057
0

41 565 057

41 565 057

80 884
29 044
17 813

127 741

661 066

661 066

788 807

42 353 864



Brf Flora 11
Org.nr. 769617-0468

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31
Not

22933913
27008 300
2 122 045

52 064 258

-35036 249
51413
-34 984 836

17 079 422

7 15 961 669
15961 669

7 8 149 275
53 462

68 890

167 043

194 770

8 633 440

41 674 531
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2024-12-31

22933913
27008 300
2 122 045

52 064 258

-34 663 935
-372 314

-35 036 249

17 028 009

oo

24719 274
59 025
108 965
217 430
221 161

25325855

42 353 864



Brf Flora 11
Org.nr. 769617-0468

KASSAFLODESANALYS 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 670 239 403 986
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 842 606 842 616
Erhallen rdnta mm 46 541 308 162
Erlagd rinta -665 367 -1 096 198
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 894 019 458 566
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 80 884 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 24 708 -14 591
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -5563 0
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -116 853 169 972
Kassaflode fran den lopande verksamheten 877 195 613 947
Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnader och mark 4 0 0
Forvirv av maskiner och andra tekniska anlédggningar 5 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga lan -608 330 -325 726
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -608 330 -325 726
Forindring av likvida medel 268 865 288 221
Likvida medel vid arets borjan 661 066 372 845
Likvida medel vid arets slut 929 931 661 066

I

r11Td1gjZe-rkeead1gsWe J




Brf Flora 11
Org.nr. 769617-0468

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intikterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifterna och hyrorna

aviseras 1 forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Fastighetsforbattringar 20

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart ver den beddomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pabeddmd ekonomisk livslangd
av tillgangen.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.Foreningens finansiella
anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pabalansdagen har ett ldgre virde dn
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Fond for yttre underhdll
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus édr 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3% av taxeringsvardet for
bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvérde.

Inkomstskatt
Bostadsrittsforeningen betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for réanteinkomster till den del de tillhor
fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Fastighetsldn
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.
Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomséittning 2025 2024
Arsavgifter bostider 1364 260 1437072
Hyresintékter lokaler, moms 601 332 295373
Kabeltv 45900 45900
Elavldsning, moms 196 896 -5412
Overlatelseavgifter 5843 1433
Pantséttningsavgifter 2940 1146
Ovriga intikter 1499 1331

2218670 1776 843
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Brf Flora 11
Org.nr. 769617-0468

NOTER

Not 3

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel
Stéddning

Hisservice inkl besiktning
Serviceavtal

Ovriga externa tjénster
Forbrukningsmaterial
Summa fastighetsskotsel

Lopande underhall

Lopande underhall gem. utrymmen
Lopande underhall installationer
Lopande underhall hissar

Lopande underhall utvandigt
Summa l6pande underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Summa taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdkringar

Kabel TV/ Bredband
Fastighetsskatt

Summa évriga driftskostnader

Summa Driftskostnader

Noter till balansrikningen

Not 4

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader
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2025
31232
16 622

6 600

0

3738

5551
63 743

2025
23374
0
2244
2 819
28 437

2025
239 062
160 509

64 827

35198

499 596

2025
33177
52 603

64 680

150 460

742 236

2025-12-31

51195 582

51195582
-9 630 524
-842 606

-10473 130

40 722 452

14 000 000
28 882 000

42 882 000

2024
34 260
15539

2993
16 702

2261

279
72 034

2024
10 527
19 655
19 180

0
49 362

2024
158 813
196 930

57 411

21 495

434 649

2024
28 560
38452

54 790

121 802

677 847

2024-12-31

51195 582

51195582
-8 787 908
-842 616

-9 630 524

41 565 058

12 400 000
25 434 000

37 834 000
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NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Ovriga fordringar

Avrékning for skatter och avgifter (skattekonto)

Skulder till kreditinstitut
Langivare

Forfaller inom 1 ar
Swedbank

Swedbank

Forfaller inom 2-5 ar
Swedbank

Langfristiga skulder exklusive

kortfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder
till kreditinstitut uppga till

Ovriga noter

Not 8

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Linenummer

295.352.814-4
285.902.581-5

285.231.346-5

2025-12-31

54 755
54755
-54 755
0
-54 755
0

2025-12-31

14
14

Riénta Justeras

2,472 %
2,401 %

2026-02-28
2026-03-28

2,660% 2028-09-25

2025-12-31

26 570 000
26 570 000
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2024-12-31

54 755
54755
-54 755
0
-54 755
0

2024-12-31

29 044
29 044

Niista ars
amortering

Kapitalskuld

4 025 000 0
4124 275 0

15961 669 399 996

24 110 944 399 996
15561 673

22 110 964

2024-12-31

26 570 000
26 570 000
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NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-

Ossian Havstad Kerstin Edvardsson
Ordférande
Kajsa Ragnarsson Sara Wessel

Var revisionsberittelse har lamnats den

BDO Syd KB

Maria Jonsson
Auktoriserad revisor
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BDO

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Flora 11, org.nr 769617-0468

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf Flora 11 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Brf Flora 11s finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osiakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar.

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Flora 11 fér ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sida 3(4)



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift
BDO Syd KB

Maria Jonsson
Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
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forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

(HD Hogia Signit


https://validate.hogia.signport.se/
https://support.hogia.se/22249.guide

