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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsforening Varmfronten i Stockholm med site i STOCKHOLM org.nr. 769609-9139 far harmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2003. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-09-10.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Varmfronten 1 Stockholms 10 ér 2033-10-01 1984
kommun/Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i folksam. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsdkring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
10 lokaler (hyresrétt) 1337
120 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 9 341
14 lagenheter (hyresrétt) 1078
3 forrad 21
Totalt 147 objekt 11 777

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 40 st 2 rok, 66 st 3 rok, 26 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Féreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Varmfronten ga:1 G:A - 8651/20435 Va-anldggningar m m

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Axel Beermann Ordforande 2023-06-01

Mary Ann Sorensen Ledamot 2024-07-25

Birgitta Berglund Ledamot 2020-06-16

Jorgen Bostrom Ledamot 2025-05-18

Elisabeth Guiduzzi Westman Ledamot 2024-05-16

Sokratis Choulioumis Ledamot 2025-05-18

Athena Skiadaresi Ledamot 2023-06-01 2025-05-18
Andrey Kuzmin Ledamot 2022-05-10 2025-01-10
Fredrik Lundberg Ledamot 2024-05-16

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Birgitta Berglund, Elisabeth Westman och Fredrik
Lundberg.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Axel Beermann, Birgitta Berglund, Elisabeth Westman och Sokratis Choulioumis.

Revisorer har varit: Monica Almqvist Lovén vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos
Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Bengt Kéck, Grazyna Simeonidis och Athena Skiadaresi, vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-15. Pa stimman deltog 24 st deltog fysiskt och antalet fullmakter 11
rostberdttigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret hojts med 10% from 2025-01-01. From 2026-01-01 planeras en hdjning pa 6%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-09-24.

Inledning
Foreningen bestér av 134 lagenheter med en total uppvarmningsyta av 13 632 kvm. Under verksamhetsaret 2025 har
BRF Varmfronten i huvudsak genomfort foljande for att upprusta och bibehélla en hog standard i fastigheten.

Projekt Relining

Efter att foreningen under 2022 férdigstéllde reliningen av de liggande stammarna har en stor del av 2025 vigts till de
staende stammarna dér storre delen blev avklarad under varen och sommaren. Arbetet som berdknas bli klart under varen
2026 har en estimerad budget om 13 MSEK.

Malning av ytterdorrar
Foreningen har malat samtliga ytterdorrar till 1dgenheter vars dorrar vitter mot utsidan av fastigheten till en kostnad om
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drygt 200 TSEK.
OVK

En OVK har genomforts i enlighet med géllande regler i sa vil lagenheter som lokaler.

Postboxar

For att uppfylla Postnords krav pa central posthantering har foreningen upphandlat och ombesorjt installationen av
postboxar for samtliga lagenheter och niringsidkare. Boxarna kommer att tas i drift tidigt 2026 och har en digital 16sning
som integreras mot infotavlorna och nyckelsystemet vilket forhoppningsvis ger en enkel hantering for bade foérening och
boende. Kostnaden for hela systemet uppgick till 900 TSEK.

Hissar
Hissarnas nodtelefoner ér nu alla uppdaterade for att klara nedslackningen av 2G/3G-nitet till en kostnad om 7 TSEK

kronor per hiss, totalt fyra hissar (6vriga sju hissar dr redan uppdaterade).

En hyresritt har ocksa ombildats och salts vilket har genererat drygt 2 MSEK i intékter till foreningen, vilka framst
kommer att ga till extra amortering av lan.

Pé den trakiga sidan har en juridisk strid om uteblivna hyror med en néringsidkare tagit upp mycket av styrelsens tid,
men vi anser det som sjélvklart att driva drendet vidare trots att det bara ror sig om cirka 50 TSEK.

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:
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Artal Atgird

2009-2011 Byte av hissar

2013 Virmesystem, byte av undercentral

2015-2016 Upprustning av gardshus

2016 Malning och upprustning av loftgdngsracken

2015 Taksékerhet

2017-2021 Upprustning av innergard, ny lekplats, grillplats mm.

2017 Renovering av triavirke runt entréer i trapphus

2018 Nya fléktar i kommersiella lokaler

2018 Virme/vatten, styr och reglagesystem uppdaterat i undercentraler
2018 Renovering av hissar pa Varmfrontsgatan 4 och 18

2018 Renovering av balkongriacken

2019 Renovering av tvittstuga pa Pilotgatan med nya maskiner

2019 Renoveringsatgirder i hyresritter efter besiktning (badrum mm.)
2021 Relining, liggande stammar del av ledning langs Skarpnicks Allé
2021-2022 Renovering av toalett i tvéttstuga, Pilotgatan

2021 Ny belysning pé vindar

2022 Relining av liggande stammar runt om fastigheten, fardigstallt
2022 Uppdatering av skalskydd, porttelefoner och bokningssystem
2022 Nya ljuskaillor for gardsbelysning

2022 Renovering av kok hyresrétter, 2st

2021-2023 Uppdatering av vatten och virmesystem

2024 Uppdatering av styr- och reglersystem

2024-6 Relining av stdende stammar i hela fastigheten

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:
Under de kommande fem aren planerar styrelsen att fardigstélla relinging/stamrenovering av de stdende stammarna i
fastigheten. Detta innebdr att alla ror nu ar infodrade och forvintas halla under en lang tid framdver.

Styrelsen planerar dven en fortséttning av upprustning och underhéll av var utomhusmiljé med vérd och malning av
befintliga strukturer pa innergérden.

I underhallsplanen aterfinns dven sedvanlig upprustning av vara fastigheter som méalning och annat planerat underhall
efter behov.

Artal Atgird
2024-6 Relining av stdende stammar 2024-2026 (cirka).

Den arliga tomtréttsavgéilden hojdes fran och med 2023-10-01 till 990 400 kronor. Dock skall sdrskild nedséttning gélla
under de fyra forsta aren. Det forsta aret blir det 829 000 kr, andra aret 869 300, tredje aret 909 700 kr och fjarde aret 950
000 kr.

Medlemsinformation
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Under éret har 11 bostadsritter overlatits och 1 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 157 och under aret har det tillkommit 18 och avgatt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 159.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 351 244 181 210 250
Skuldséttning, kr/kvm 7223 6679 6318 6 445 5627
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 9 091 8534 7 141 0 0
Réntekénslighet, % 9 9 10 10 9
Energikostnad, kr/kvm 273 253 272 196 195
Arsavgifter, kr/kvm 1 044 965 749 795 785
Arsavgifter/totala intikter, % 66 59 62 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1257 1276 1 068 995 981
Nettoomséttning, tkr 14 748 13 604 12 528 11 895 11 627
Resultat efter finansiella poster, tkr -425 -232 -2 622 =745 -3 089
Soliditet, % 36 37 38 38 42

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivningar och &kade kostnader.

Foreningens sparande till det framtida underhéllet uppgér till 351 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hja sparandet
har styrelsen beslutat om att avgiften hdjdes med 6% fran den 1/1 2026. Ytterligare forédndring av arsavgiften/lan ar

framst beroende av framtida rdntenivaer.

Har foreningen inte beslutat att hdja avgiften eller 1dna upp pengar skulle sista stycket kunna bytas ut mot:

Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 49 242 337 0 336 074 49 578 411
Upplatelseavgifter, kr 16 775 752 0 1 863 926 18 639 678
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 3457753 0 -629 786 2 827967
S:a bundet eget kapital, kr 69 475 842 0 1570 214 71 046 056
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -20 579 580 -231 547 629 786 -20 181 342
Arets resultat, kr -231 547 231 547 -425 099 -425 099
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -20 811 127 0 204 687 -20 606 441
S:a eget kapital, kr 48 664 715 0 1774 901 50 439 615

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 816 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 445 786 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frn

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -20 811 128
Arets resultat, kr -425 099
Reservation till underhallsfond, kr -816 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 1 445 786
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -20 606 441
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -20 606 441

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrdakning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01

g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 14 747 585 13 604 309
Ovriga rorelseintikter Not 3 27 736 1425 446
Summa Rorelseintikter 14 775 321 15 029 755
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 961 778 -9319 412
Ovriga externa kostnader Not 5 -572 732 -565 765
Personalkostnader Not 6 -368 225 -435 920
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 3111715 3086 200
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -13 014 450 -13 407 297
Rorelseresultat 1760 871 1622 458
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 91736 214 435
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2277 706 -2 068 440
Summa Finansiella poster -2 185970 -1 854 005
Resultat efter finansiella poster -425 099 -231 547
Resultat fore skatt -425 099 -231 547
Arets resultat -425 099 -231 547
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 112 561 250 115571 715
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 14 083 621 4621 870
Summa Materiella anldggningstillgangar 126 644 871 120 193 585
Summa Anliggningstillgingar 126 644 871 120 193 585
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 323 564 109 458
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 3583313 1 580 196
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 925 398 810 094
Summa Kortfristiga fordringar 4 832 276 2 499 748
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 5000 000 8 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 5000 000 8000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2399991 58 646
Summa Kassa och bank 2399991 58 646
Summa Omséttningstillgingar 12 232 267 10 558 394
Summa Tillgdngar 138 877 138 130 751 979
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 68 218 089 66 018 089
Fond for yttre underhall 2 827 967 3457753
Summa Bundet eget kapital 71 046 056 69 475 842
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -20 181 342 -20 579 580
Arets resultat -425 099 231 547
Summa Ansamlad forlust -20 606 441 -20 811 128
Summa Eget kapital 50 439 615 48 664 715
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 84 915 000 70 665 000
Summa Langfristiga skulder 84 915 000 70 665 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 0 7990 000
Leverantorsskulder 779 942 784 228
Skatteskulder 44 173 28 238
Ovriga kortfristiga skulder 401 616 440 696
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 2296 792 2179102
Summa Kortfristiga skulder 3522523 11 422 264
Summa Skulder 88 437 523 82 087 264
Summa Eget kapital och skulder 138 877 138 130 751 979
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1 760 871 1 622 458

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 3111715 3 086 200
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 3111 715 3086 200
Erhallen rinta 110 752 195 418
Erlagd rianta -2 111 495 -2 084 603
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2 871 843 2 819 473

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -348 500 -10 252
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -75 952 -369 175
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -424 452 -379 427
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2 447 391 2 440 046

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -9 563 002 -5 068 120

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 563 002 -5 068 120

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 2200 000 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 6 260 000 4250 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten 8 460 000 4250 000
Arets kassaflode 1344 390 1621 927
Likvida medel vid arets borjan 9636974 8 015 047
Likvida medel vid arets slut 10 981 364 9636974
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3695 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 9447576 8 588 748
Arsavgifter bostider informationsoverforing 303 024 306 846
Hyror bostédder 1716252 1617837
Hyror lokaler 2 683 164 2 636 595
Hyror forbrukningsbaserad 504 755 326 721
Hyror informationsoverforing 29412 21738
Hyror 6vrigt 9000 9 000
Ovriga primira intikter 162 855 166 925
Summa Bruttoomsdttning 14 856 038 13 674 410
Avgiftsbortfall 0 -1 433
Hyresbortfall -108 453 -68 668
Summa -108 453 -70 101
Summa Nettoomsdttning 14 747 585 13 604 309
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdkter
Forsakringsersattningar 0 1399 349
Ovriga sekundira intikter 27 736 26 097
Summa Ovriga rorelseintikter 27736 1 425 446
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 528 425 -1 467 820
Sno och halk-bekdmpning -113 588 -162 052
Reparationer -254 408 -986 538
Planerat underhall -1445 786 -166 161
Forsakringsskador -145 614 -1249 493
El -749 606 =700 489
Uppvéarmning -1423 404 -1 636 817
Vatten -1 031 246 -644 010
Sophédmtning -218 730 -350 923
Fastighetsforsdkring -375 035 -330 248
Kabel-TV och bredband -390 986 -414 768
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -395 986 -371 020
Tomtrattsavgald -879 400 -839 075
Ovriga driftkostnader -9 565 0
Summa Driftskostnader -8 961 778 -9 319 412
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -250
Forbrukningsinventarier och varuinkop -6 559 -16 450
Administrationskostnader -131 103 -109 525
Extern revision -22 625 -19 500
Konsultkostnader -133 975 -193 726
Medlemsavgifter -22 090 -21 100
Foreningsverksamhet -26 878 -24 621
Ovriga forvaltningskostnader -229 502 -180 593
Summa Ovriga externa kostnader -572 732 -565 765
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Ovriga arvoden -291 700 -326 700
Sociala avgifter -71 525 -104 220
Summa Personalkostnader -368 225 -435 920
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -3 067 463 -3 041 947

Avskrivning pa markanldggning -44 253 -44 253

Summa /'lv— 0{:h noedskrivningar av materiella och immateriella 3111715 3086 200

anldggningstillgangar

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rénteintékter avrakningskonto HSB 628 657

Ovriga rinteintikter och liknande poster 91108 213 777

Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 91 736 214 435

2025-01-01 2024-01-01

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Rdntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 1an till kreditinstitut -2277271 -2 067 988

Ovriga rintekostnader -435 -452

Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -2 277706 -2 068 440

Dokument-1D 09222115557576153296

Signerat AB, FL, JB, SC, EGW, BB, MAS, MAL, OO



2025 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsférening Varmfronten i Stockholm

16 (18)

769609-9139

Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 139 607 667 139 161 417
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 1106 313 1106 313
Arets investeringar 101 250 446 250
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 140 815 230 140 713 980
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -25 142 265 -22 056 065
Arets avskrivningar -3 111 715 -3 086 200
Summa Ackumulerade avskrivningar -28 253 980 -25 142 265
Utgdende redovisat virde 112 561 250 115571 715
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 142 000 000 132 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 13 400 000 12 000 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 75 000 000 85 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 3097 000 3260 000
Summa 233 497 000 232260 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 93 109 000 93 109 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 93 109 000 93 109 000

Not 11 Piagiende nyanliggningar materiella anliggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Ingéende vérde pagdende nyanldggning 4621870 0
Arets investeringar 9461 752 4621 870
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldiggningstillgangar 14 083 621 4621870

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 3581372 1578 328
Ovriga fordringar 1941 1 868
Summa Ovriga fordringar 3583313 1580 196
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Upplupna rinteintakter 89 414 108 430
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 835984 701 664
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 925 398 810 094
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 5 000 000 8 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 5000 000 8 000 000
Not 15 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Kassa 1670 1670
Bankkonto 1 431 431
Bankkonto 3 2397 890 56 545
Summa Kassa och bank 2399 991 58 646
Not 16 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta c.irs
amortering
SBAB 2,74% 2026-11-09 11 851250 0
SBAB 2,99% 2026-01-14 11 851 250 0
Nordea 2,61% 2026-11-18 23 760 000 240 000
Nordea 2,30% 2026-07-09 14 250 000 1 000 000
Nordea 1,89% 2026-01-21 11 851 250 0
SBAB Bank AB 2,74% 2026-11-09 11 351250 0
84 915 000 1240 000
Léangfristig del 0
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 84 915 000
Kortfristig del 84915 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 240 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 4960 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,55%
Finns swap-avtal Nej
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
SBAB 2,74% 2026-11-09 11 851250 0
SBAB 2,99% 2026-01-14 11 851 250 0
Nordea 2,61% 2026-11-18 23 760 000 240 000
Nordea 2,30% 2026-07-09 14 250 000 1 000 000
Nordea 1,89% 2026-01-21 11 851 250 0
SBAB Bank AB 2,74% 2026-11-09 11 351250 0
84 915 000 1240 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 84 915 000
Kortfristig del 84 915 000
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1315754 1250 583
Upplupna riantekostnader 279 860 113 649
Ovriga upplupna kostnader 701 178 814 870
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2296 792 2179102

Arsredovisningens innehall har faststillts av styrelsen 2026-04-22. Arsredovisningen har signerats av styrelsen med
datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med datum som framgér av dess signering, ldmnats

betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Varmfronten i Stockholm

Org.nr 769609-9139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Varmfronten i Stockholm for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden réattvisande bild av HSB Bostadsrattsférening
Varmfronten i Stockholms finansiella stalining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnitten Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar
samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller n&gra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on
Auditing for revisioner av finansiella rapporter fér mindre
komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige.
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&amna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for
LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningséatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som ar tillrackliga och

andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an foér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening
Varmfronten i Stockholm for &r 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB
har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féoreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkornmande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ola Olsson
Kungsbron Borevision AB Monica Almqvist Lovén
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Fértroendevald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsforening Varmfronten i Stockholm signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Axel Beermann Fredrik Lundber
i o J Do
Ordférande Bankip Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-04-22 kl. 19:47:02 E-signerade med BankID: 2026-04-23 kl. 20:35:57
Jorgen Bostrom Sokratis Choulioumis
9 iD o iD o
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-23 kl. 19:54:30 E-signerade med BankID: 2026-04-22 kl. 18:05:54
Elisabeth Guiduzzi Westman Birgitta Berglund
i o J J i o
Ledamot Bankib Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-23 kl. 19:02:54 E-signerade med BankID: 2026-04-22 ki. 20:05:15
Mary Ann Sorensen Monica Almqvist Lovén
y i o 9 ' X
Ledamot Banido Revisor Bankio
E-signerade med BankID. 2026-04-22 ki. 19:19:09 E-signerade med BankID: 2026-04-28 ki. 14:32:03
Ola Olsson
i) O

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-28 ki. 18:53:23

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsforening Varmfronten i Stockholm signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Monica Almqvist Lovén Do Ola Olsson Do

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-24 ki. 14:05:32 E-signerade med BankID: 2026-04-28 kl. 18:52:38
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