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Styrelsen for RBF Lindesbergshus 4 far

Forvaltningsberattelse e "

2024-07-01 41l 2025-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och 1 forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.Foreningen ska i sin verksamhet fraimja de kooperativa principerna sdsom
de kommer till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt héllbar utveckling.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en édkta
bostadsrittsforening. Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-10-06. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-
10-06 och nuvarande stadgar registrerades 2025-05-15.

Foreningen har sitt séte i Lindesberg kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststélld sé att foreningens ekonomi ar 1&ngsiktigt héllbar.
I resultatet ingér avskrivningar med 125 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —48 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Lejonet 7 i Lindesberg kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 16 ldgenheter
uppford. Féreningen har dven 4 garage vilka hyrs ut till bostadsréttsinnehavarna. Byggnaden &r uppford 1963.
Fastighetens adress dr Trddgardsgatan 6 A-B i Lindesberg.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 5

Antal garage 4

Antal p-platser 12

Total tomtarea 1536 m?
Total lokalarea 135 m?
Total bostadsarea 970 m?
Arets taxeringsvirde 6 925 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 6 595 000 kr
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Kixon Trappstddning
Linde Energi AB Service virmeanldggningar
Telia Digital-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 32 tkr och planerat underhall for 344 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2025 och visar péa ett underhallsbehov pa 7 683 tkr for de
nirmaste 30 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa ca 200 tkr. Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 188 tkr enligt antagen budget for innevarande ar.

Foreningen har under dren utfort f6ljande underhall:

Ar 2013-2014 bytt stromstillare och motorvirmare.

Ar 2014-2015 har asfaltering av parkering och gangbanor till en kostnad av 119 tkr utforts.

Ar 2015-2016 utférdes malningsarbeten av plattak samt installation av motorvirmare.

Ar 2017-2018 har en platinklidnad av skorstenen utforts.

Ar 2018-2019 har inga underhallsitgirder utforts.

Ar 2019-2020 Markentreprenad och VVS byte returventiler. Renovering géstrum och foreningslokal med kok.
Ar 2020-2021 har inga underhallsatgirder utforts.

Ar 2021-2022 VVS byte ventiler och cirkulationspump, Installation av ventiflex och utvindig mélning.

Ar 2022-2023 Byte cirkulationspump samt tilliggsisolering av vind.

Ar 2024-2025 Installerat torkskap och avfuktare. Utbyte av mattvitt, torktumlare. Nydragning avlopp i tvittstuga.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 327299
Huskropp utvéindigt 17 105

Kommande érs planerade underhall
Beskrivning

Takbyte
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sara Hénninen Ordforande 2026

Karin Akergren Vice ordférande 2026

Evalill Modig Sekreterare 2025

Julia Sandell Ledamot t o m 2025-09-24 Utses av Riksbyggen

Petra Strid Ledamot fr o m 2025-09-24 Utses av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mattias Ardesjo Suppleant 2025

Mikael Akesson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell Revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gudrun Andersson 2025

Ulla Sélverud 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rédkenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 21 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 19 personer.

Foéreningen dndrade arsavgiften senast 2024-07-01 da den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat hoja arsavgiften med 3%.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 814 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™ 942 908 893 875 864
Resultat efter finansiella poster* =173 216 202 94 244
Soliditet %* 47 48 46 43 42
. o

A"rsavg.lft. .andel i % av totala 08 08 08 08 97
rorelseintikter™
Arsavglff kr/kvm upplaten med 949 918 903 884 873
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 698 350 416 463 317
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 383 350 344 316 317
Energikostnad kr/kvm* 198 191 179 169 155
Sparande kr/kvm* 271 312 365 350 354
Rénta kr/kvm 77 66 56 62 58
Skuldséttning kr/kvm* 2503 2559 2594 2 637 2672
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 2 805 7889 2928 2977 3017
bostadsratt*
Réntekianslighet %* 3,0 3,1 3,2 34 3,5
* obligatoriska nyckeltal
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w—— Driftkostnader kr/m? = Driftkostnader exkl underhall kr/m?

Upplysning vid forlust

Ranta kr/m?

Foreningen uppvisar negativt resultat for rakenskapsaret 2024-2025. Orsaken &r fraimst hoga underhallskostnader.

Da foreningen har ett stort eget kapital och en betryggande soliditet gors beddmningen att det for narvarande inte far

nagra betydande negativa konsekvenser for féreningen.

Bedomning gors heller inte att det I dagsléget paverkar foreningens mdjligheter att finansiera foreningens ekonomiska

ataganden.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls-fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 54820 1 865 269 618 075 216028
Disposition enl. arsstimmobeslut 216 028 216028
Reservering underhallsfond 188 000 —188 000
lanspraktagande av
underhallsfond —344 404 344 404
Arets resultat 172941
Vid arets slut 54 820 1708 865 990 507 -172 941

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 834 103
Arets resultat —172 941
Arets fondreservering enligt stadgarna —188 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 344 404
Summa 817 566

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 817 566

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 941 982 907 645
Ovriga rorelseintikter 0 5555
Summa rorelseintikter 941 982 913 200
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 =764 177 —383 579
Ovriga externa kostnader Not 4 —101 151 —82 956
Personalkostnader Not 5 —52 962 -50 071
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —125 065 —125 065
Summa rorelsekostnader —1 043 356 —641 672
Rorelseresultat -101 374 271 529
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 12 503 17 142
Réntekostnader och liknande resultatposter —84 070 —72 642
Summa finansiella poster =71 567 —55500
Resultat efter finansiella poster -172 941 216 028
Arets resultat -172 941 216 028
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 3513397 3638463
Summa materiella anlidggningstillgangar 3513397 3638 463
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 7 10 000 10 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 10 000 10 000
Summa anléiggningstillgingar 3523397 3 648 463
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 8 67 43
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 40 962 42 463
Summa kortfristiga fordringar 41 029 42 506
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 1978 253 2 048 276
Summa kassa och bank 1978 253 2 048 276
Summa omsittningstillgingar 2019 282 2090 781
Summa tillgdngar 5542 679 5739 244
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 820 54 820

Fond for yttre underhall 1 708 865 1 865 269

Summa bundet eget kapital 1763 685 1920 089

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 990 507 618 075

Arets resultat —172 941 216 028

Summa fritt eget kapital 817 566 834103

Summa eget kapital 2 581 251 2754 192
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 1 264 620

Summa langfristiga skulder 0 1264 620

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 2 740 320 1537764

Leverantorsskulder 18 935 16 012

Skatteskulder 1122 70

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 201 051 166 586

Summa kortfristiga skulder 2 961 428 1720432

Summa eget kapital och skulder 5542679 5739 244
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —101 374 271 529
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 125 065 125 065
23 691 396 594
Erhallen ranta 8 892 17 142
Erlagd rinta =71 468 =72 642
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —2 495 -1377
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 42 691 37 809
Kassaflode frin den lopande verksamheten —7959 377 526
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —62 064 —37 964
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —62 064 —37 964
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode =70 023 339 562
Likvida medel vid arets borjan 2048 276 1708714
Likvida medel vid arets slut 1978253 2048 276
Kassa och Bank BR 1978 253 2048 276
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om éarsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Markanldggningar Linjar 10
Inventarier Linjar 5-10 ar

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 789 768 759 384
Hyror, lokaler 2 700 2 700
Hyror, garage 7392 7392
Hyror, p-platser 7776 7776
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 100 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1512 —648
Brénsleavgifter, bostédder 131 040 131 040
Ovriga ersittningar 6915 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 1
Summa nettoomsittning 941 982 907 645

Not 3 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall =344 404 0
Reparationer —31914 —10 500
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —21 825 —20 772
Forsakringspremier —33 100 —28 724
Kabel- och digital-TV —11 520 —11 520
Aterbiring fran Riksbyggen 200 100
Obligatoriska besiktningar —6 744 0
Sné- och halkbekdmpning —30 596 —47 407
Forbrukningsinventarier —5349 -1 760
Fordons- och maskinkostnader 0 -3 318
Vatten =71 320 —60 647
Fastighetsel —21 117 —21 766
Uppvéarmning —124 308 —126 429
Sophantering och atervinning —34 280 —23 881
Forvaltningsarvode drift —27 901 —26 954
Summa driftskostnader =764 177 -383 579
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —65 244 —62 853
IT-kostnader —1299 0
Arvode, yrkesrevisorer -17 125 —11 750
Ovriga forsiljningskostnader =75 0
Ovriga forvaltningskostnader —4 732 -1 097
Kreditupplysningar —1 500 —95
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -5 481 —1433
Kontorsmateriel —1395 —1280
Medlems- och foreningsavgifter —1536 —1536
Bankkostnader —2 763 —2 743
Ovriga externa kostnader 0 —-170
Summa ovriga externa kostnader -101 151 -82 956

Not 5 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden =40 300 —38 100
Sociala kostnader —12 662 —-11971
Summa personalkostnader =52 962 =50 071
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Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 6 190 736 6 190 736
Mark 136 250 136 250
Markanldggning 65 500 65 500
6 392 485 6 392 486
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 392 485 6 392 486
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 688 523 -2 563 457
Markanldggningar =65 500 =65 500
-2 754 023 -2 628 957
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —125 065 —125 065
-125 065 -125 065
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 879 088 -2 754 022
Restvidrde enligt plan vid arets slut 3513 397 3638 463
Varav
Byggnader 3377 148 3502213
Mark 136 250 136 250
Taxeringsvarden
Bostider 6 775 000 6 454 000
Lokaler 150 000 124 000
Totalt taxeringsvarde 6 925 000 6 595 000
varav byggnader 5226 000 5024 000
varav mark 1699 000 1571000
Not 7 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
20 st garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 10 000 10 000
Summa ovriga fordringar 10 000 10 000
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Not 8 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 67 43
Summa évriga fordringar 67 43
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rinteintakter 4 946 8917
Forutbetalda forsakringspremier 17 487 15614
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 610 16 012
Forutbetald kabel-tv-avgift 1920 1920
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 962 42 463
Not 10 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 533 988 517 538
Transaktionskonto 1444 265 1 530 737
Summa kassa och bank 1978 253 2048 276
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 2740320 2 802 384
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —62 064 —14 664
Naésta ars omséttning av 1an -2 678 256 —1 537764
Langfristig skuld vid arets slut 0 1264 620

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,65% 2025-10-02 670 500,00 0,00 18 000,00 652 500,00

STADSHYPOTEK 3,25% 2026-03-01 852 600,00 0,00 29 400,00 823 200,00

STADSHYPOTEK 1,76% 2026-06-30 1279 284,00 0,00 14 664,00 1264 620,00

Summa 2 802 384,00 0,00 62 064,00 2740 320,00

*Senast kiinda rintesatser

Samtliga lan ar kortfristiga och under nésta ar ska féoreningen amortera 62 064 kr varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Givet aktuell amorteringstakt berdknas lan om 5 ar fran balansdagen uppga till 2 430 000 kr.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 12 662 11 971
Upplupna riantekostnader 12 602 16 853
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 25859 0
Upplupna elkostnader 1 445 3252
Upplupna vattenavgifter 12 699 11 005
Upplupna viarmekostnader 4945 10 337
Upplupna kostnader for renhallning 8 048 6 098
Upplupna revisionsarvoden 14 125 11 125
Upplupna styrelsearvoden 40 300 38 100
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 68 366 57 845
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 201 051 166 586
Not Stéllda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 5858 000 5858 000

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-21

Arsredovisningen undertecknas den dag som framgar av véra digitala underskrifter

Sara Hanninen Karin Akergren

Evalill Modig Petra Strid

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell

BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till fsreningsstdmman i Riksbyggen Brf Lindesbergshus nr 4, org.nr. 777100-1885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf
Lindesbergshus nr 4 fér rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r foérenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker  darfér  att  foreningsstimman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &ar
hégre an for en viasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Lindesbergshus
nr 4 for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. lag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foéreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pad nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller foérlust har jag granskat om fdrslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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