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Vdlkommen till &rsredovisningen foér Brf Solgarden i Orbyhus

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Orbyhus.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-03-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-03-03 och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Libbarbo 2:45 2014 Tierp

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:

Lansforsakringar Uppsala

Byggnadsdr och ytor
Vardedret &ar 2014.

Féreningen har 6 bostadsrdtter om totalt 381 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Veronica Lindebring Ordférande
Anna Ekman Styrelseledamot

Emil Martin Gustav Lévén  Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Mathieu Goguelet Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-04-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 2 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Ovrig verksamhetsinformation

Inga stdrre arbeten har genomférts under dret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bdrjan och slut var 7 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 1. Det har under &ret skett O dverldtelser.

Flerdarsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023
Nettoomsdttning 355280 353592 294 762
Resultat efter fin. poster -54 851 -87 073 -7 297
Soliditet (%) 61 60 60
Yttre fond 142 300 128 750 113 750
Taxeringsvdrde 4843 000 4893 000 -
Arsavgift / kvm uppl&ten bostadsrétt, kr 928 928 773
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 79:5 100,0 100,0
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrétt,glj(r/ g 6577 6651 6089
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6577 6 651 6 689
Sparande / kvm totalyta, kr -1 -92 113
Elkostnad / kvm totalyta, kr 33 37 28
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 209 271 186
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 150 249 75
Energikostnad / kvm totalyta, kr 393 557 289
Genomesnittlig skuldranta (%) 5,67 517 3,54
Rdantekdanslighet (%) 7,09 7.2 8,7

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.
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Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat fér &ret. Resultatet pdverkas delvis av planenliga avskrivningar, vilka
ar en bokféringsmadssig kostnad och inte paverkar féreningens kassafléde. Aven efter &terldggning av
avskrivningar redovisar féreningen ett underskott.

Styrelsen foljer féreningens ekonomiska utveckling I6pande och framtida dtaganden kan finansieras genom
avgiftshdjningar, genom nya I&n eller genom insatsékningar.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 4100 000 - - 4100 000
Fond, yttre
underhal 128 750 13 550 15 000 157 300
Balanserat resultat -185 496 -100 623 -15 000 -301118
Arets resultat -87 073 87 073 -54 893 -54 893
Eget kapital 3956182 (o] -54 893 3901289
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -286 119
Arets resultat -54 893
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -15 000
Totalt -356 011

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréaktas ¢}

Balanseras i ny rdkning -356 011

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 355 280 353712
Summa rérelseintdkter 355280 353712
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56,7 -191 485 -241 841
Ovriga externa kostnader 8 -58 466 -53 437
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -50 532 -50 531
Summa rérelsekostnader -300 483 -345 809
RORELSERESULTAT 54797 7 902
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 2 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -109 692 -94 977
Summa finansiella poster -109 690 -94. 975
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -54 893 -87 073
ARETS RESULTAT -54 893 -87 073
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 6 254 221 6304753
Summa materiella anlédggningstillgdngar 6 254 221 6 304 753
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 254 221 6304753
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 127 125
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 12 18 527 18 308
Summa kortfristiga fordringar 18 654 18 433
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB 223270 307170
Summa kassa och bank 223 270 307170
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 241924 325603
SUMMA TILLGANGAR 6 496 145 6 630 356

Sida 6 av 13



Brf Solgdrden i Orbyhus
769627-8469

,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4100 000 4100 000
Fond for yttre underhdll 157 300 128 750
Summa bundet eget kapital 4 257 300 4228750
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -301118 -185 496
Arets resultat -54 893 -87 073
Summa ansamlad férlust -356 011 -272 568
SUMMA EGET KAPITAL 3901289 3956182
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 1349 602 1364 854
Summa langfristiga skulder 1349 602 1364 854
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 1156 356 1169108
Leverantorsskulder 41550 24 509
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 47 348 115 703
Summa kortfristiga skulder 1245 254 1309 320
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 496 145 6 630 356
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 54797 7 902

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 50 532 50 531
105 329 58 433

Erhéllen ranta 2 2

Erlagd ranta -110 090 -94 545

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 4759 36110

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -221 17 027

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -50 916 56 288

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -55 896 37 205

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -28 004 -28 004

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -28 004 -28 004

ARETS KASSAFLODE -83 900 9201

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 307 170 297 968

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 223 270 307170

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Solgdrden i Orbyhus ar uppréttad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fonster 5,67 %
Doérrar & portar 3,05 %
Sekunddarbyggnader 2,73 %
Fasader 8,18 %
Balkonger 319 %
Yttertak 2,70 %
Hissar 615 %
Ventilation 2,23-672%
El 3,45 %
Stamledningar Vdarme 816 %
Styr & 6vervakning 393 %
Stomme och grund 0,50 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens

nybyggnadsar.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
,&rsovgifter bostdder 353 592 353592
Summa 353592 353 592
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 1622
Forbrukningsmaterial 444 0]
Summa 444 1622
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 1900 1655
VVS 13103 0]
Ventilation 228 0]
Summa 15 231 1655
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad (0] 1450
Summa (0] 1450
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 12 582 14 063
Uppvdrmning 79 741 103 365
Vatten 57 313 94 939
Soph&mtning/renhdllning 12 446 11328
Summa 162 082 223 695
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 13728 13 419
Summa 13728 13 419
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Juridiska &tgdarder 8 750 (0]
Forvaltningsarvode enl avtal 37 810 35990
Administration 11906 17 447
Summa 58 466 53 437
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 109 686 94 971
Drdjsmalsranta 6 6
Summa 109 692 94 977
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 6793219 6793219
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 6793 219 6793 219
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -488 466 -437 935
Arets avskrivning -50 532 -50 531
Utgdende ackumulerad avskrivning -538 998 -488 466
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 254 221 6304753
| utgdende restvdrde ingar mark med 7280 000 7280 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 4272 000 4370 000
Taxeringsvarde mark 571000 523 000
Summa 4 843 000 4893 000
NOT 11, OBVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 127 125
Summa 127 125
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 3434 3434
Forutbet forsakr premier 15 093 14 874
Summa 18 527 18 308
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2028-09-30 339 % 223750 226 250
Stadshypotek 2030-06-01 418 % 1141104 1153 856
Stadshypotek 2026-09-01 5,62% 1141104 1153 856
Summa 2505958 2533962
Varav kortfristig del 1156 356 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 365 938 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Uppl kostn el 1121 1189
Uppl kostnad Vdarme 8 268 12 282
Uppl kostn rantor 5147 5545
Uppl kostn vatten 1616 66 463
Uppl kostnad Sophdmtning 1730 758
Forutbet hyror/avgifter 29 466 29 466
Summa 47 348 115703
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 2800 000 2800 000
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-06-03.

Ort och datum

Arsredovisning 2025

Veronica Lindebring
Ordférande

Emil Martin Gustav Lévén
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats -

Mathieu Goguelet
Internrevisor

Anna Ekman
Styrelseledamot
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