fi Riksbyggen

Bostadsrattsforeningen

AFSFGdOVISnlng Muraren

Org nr: 717600-2900

2025-01-01 — 2025-12-31

A

Dokument-1D 09222115557577209639 =y

Signerat MW, AD, KW, SA, KS




Innehallsforteckning

FOrvaltningSherattelSe.......cvviiiierieieiieieete et eeees 2
RESUIAIAKNING ....evvevieiieie ettt e st sae e e et e esaessa e seenseesseenseesnesnnes 8
BalanSraKNINg ......cc.eerueerieeiieie ettt 9
Kassaflodesanalys. ......cooeeruiiiiiiiiieeeee e 11
DA (0] 5 OSSPSR 12
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

Hallbarhetsredovisning

1 | ARSREDOVISNING BRF Muraren Org.nr: 7176002900

Dokument-ID 09222115557577209639 Signerat MW, AD, KW, SA, KS




Styrelsen for BRF Muraren far hirmed

Forvaltningsberattelse i

rakenskapsaret

2025-01-01 11 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-07-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-07-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-11-10.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Sala Backe 23:1 i Uppsala kommun. Pé fastigheten finns 3 byggnader med 111 lagenheter.
Byggnaderna &dr uppforda 1956. Fastigheternas adress dr Murargatan 14-18 i Uppsala.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Lansforsakringar. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna
och bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 27
2 rum och kok 35
3 rum och kok 35
4 rum och kdk 14

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 14
Antal p-platser 54
Total tomtarea 8 638 m?
Bostéder bostadsritt 6 426 m?
Total lokalarea 269 m?
Arets taxeringsvirde 93 911 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 100 148 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk foérvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsdrift
Riksbyggen Verksambhetsservice
Riksbyggen Utemiljo
Certego Nyckelrekvisition och forvaring av huvudnyckel
Sinnesfrid Lokalvard
Tele2 Kabel-TV
Avarn Parkering
Bahnhof Internet

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 321 tkr och planerat underhall for 286 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan reviderades i februari 2025 och visar pé ett underhallsbehov pa

1 754 tkr/ér (273 kr/kvm) for de ndrmaste 30 aren. Av detta dr 446 tkr/ar att betrakta som planerat underhall och

1 308 tkr/ar ar att betrakta som erséttningsinvesteringar i de komponenter foreningens anldggningar bestar av.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 467 tkr enligt underhallsplanens
rekommenderade avsittning pa evig sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 2004
Gjutit nya balkonger 2005
Fuktisolering grund 2010
Radonsanering, forstarkt ventilation 2010
Asfaltering p-platser 2010
Gjutning av fasadstod 2017
Rengoring av tak, tegel och balkonger 2017
Renovering av avloppsstammar 2018
Takentreprenad inkl. hdngrannor/stuprér hus 14 & 16 2019-2020
Byte av stamventiler 2020
Malning av grillplatser 2021
Renovering av garage 2021-2022
Stamspolning 2022
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Stamspolning 101 725
Markytor - planteringar 184 233
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Planerat underhall/investeringar Ar

Utemiljon; ink&p mobler grill, plantering trad och blommor, inkép sandldda, inkdp sittgrupp m.m. 2026

Entrédorrar 11 st; oljas in/lackeras 2026
Parkeringsplatser; 54 st parkeringsrutor ska malas 2026
Parkeringsriacken; alla parkeringsracken ska bytas och riktas 2026
Underhall tak 2027
Utemiljon — fortsatta arbeten 2027

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Michael Walldén Ordférande 2027
Anette Danielsson Sekreterare 2027
Staffan Annerwall Ledamot 2027
Katarina Wester Ledamot 2027

Revisorer och &vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Kristian Segerstedt, Borev Revision AB Revisor 2026
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Brf Murarens tredriga underhallsarbete avslutades hosten 2025 med att el underhéllet blev klart.

Underhallssituationen som uppstod 2022 kunde kopplas ihop med strukturella brister i féreningen.
Styrning dver ekonomi och underhéllsplanering saknades.

Styrelsen i Brf Muraren pabdrjade omedelbart ett fordndringsarbete for att sdkerstilla foreningens ekonomi. Styrelsens
prioritet och mal har varit att sidkerstdlla foreningens langsiktiga ekonomiska hélsa och uppfylla juridiska skyldigheter.

Genom att byta forvaltare 2024 till Riksbyggen har styrelsens centrala ansvarsomraden sékrats upp. Styrelsens yttersta
ansvar for féreningens ekonomi och fastighetens skotsel har prioriterats.

Viktiga strategiska beslut som styrelsen fattat:
o Lopande forvaltning har fran 2024 lagts ver pa Riksbyggen
e Nya stadgar fardigstéllstilldes 2025

Foreningens nyckelhantering kommer frén 2026 att skotas av CERTEGO. Avtal tecknat 2025.

I maj 2025 fattade styrelsen besluta om ett hallbarhetsdokument. Dokumentet sammanfattar styrelsens hallbarhets- och
miljoarbete i foreningen dir fem olika omraden &r prioriterade. Dokumentet som heter héllbarhet2030” utgor stdd och
hjalp for styrelsen i sitt beslutsfattande for foreningen. Dokumentet skall vara ett stod for styrelsen att na de mal,
forebyggande arbete och effektiviseringar som styrelsen beslutar om.

Definition av hallbarhet:
e  Ekonomisk hallbarhet
e  Social héllbarhet
e  Ekologisk hallbarhet

Brf Muraren héllbarhetsarbete har uppméarksammats av Riksbyggen vilket gjorde att foreningen blev nominerade till
Aret Hallbarhetsforening som Riksbyggen anordnar.

Brf Muraren utsags till lokala vinnare i arets hallbarhetsforening 2025 av Riksbyggen.
Foreningen uppmdrksammas for sina framstdende satsningar inom energioptimering och sitt langsiktiga arbete for ett

mer hdllbart boende. Dokumentet som inte bara beskriver visioner utan ocksd dr integrerat med foreningens
underhdllsplan. Varje investering och renovering vdgs mot bade miljomdssig nytta och ekonomisk hdllbarhet.
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Genomforda atgérder 2025:
e Hallbarhetsdokument 2030
Besiktning av tak pa hus 18. Ombesiktning av tak pa hus 16
Besiktning av lekplats
Besiktning av kéllare hus 18
Besiktning av styrelserum i kéllare hus 14
Spolning av dagvattenbrunnar utanfor garagen
Stamspolning av fastigheten
OVK genomford
Radonmitning uppfoljning
Plantering av utemiljon (trdd, véxter) — inkdp av urnor till alla trappuppgéngar
Nyckelavtal med CERTEGO har tecknats
Stadgebyte genomfort 2025
El renovering samt att IMD inférdes
Brandvarnare installerade
Tempgivare installerade (tillhor (energieffektiviseringen)
Al installerad till virmecentralen
Alla takutgangar utrustats med nyckellas

Genomforda héllbarhetsétgirder 2025:
e IMD (métning och debitering)
Besiktningar, fastighet, utemiljo, lekplats
All inomhusmilj6 har ledbelysning
Vixter som blommar hela sdsongen
Planering trad (klimatatgéard)
Beslut om Al 6vervakning av drift
Stamspolning (héllbarhetséatgard)
Miljokrav vid upphandlingar
Foreningens entreprendrer anvénder byggvarubedémningen

Tack
Styrelsen

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 143 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 23 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 22 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 144 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2025-04-01 da avgifterna hojdes med 18%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med
4,0 % fran och med 2026-04-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 12st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 7450 6414 5455 4902 4 688
Resultat efter finansiella poster —552 -1 086 =735 349 420
Soliditet % 35 40 41 3 2
Arsavgift andel i % av totala

rérelsé:gintéikter %6 93 93 o4 93
ég:f;liﬁ tlt“/ kvm uppldten med 1111 958 808 727 692
Energikostnad kr/kvm 281 246 239 230 207
Sparande kr/kvm 152 28 —28 138 149
Skuldséttning kr/kvim 8474 6 895 6951 3739 2278
Sg;?;::;‘t‘tmg kr/lvm upplaten med 8 829 7184 7242 3 895 2373
Réntekinslighet % 7,9 7,5 9,0 5,4 3,4

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. For mer information kring vad som ingar i arsavgiften se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatridkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala drsavgifter for bostdder delat med totala intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna. I begreppet arsavgift ingar eventuella obligatoriska avgifter
som visas i Not 2.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.
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Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter. Visar pd hur en procentenhet fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Bostadsrittsforeningen redovisar for rdkenskapséret en forlust om 583 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med
1 315 tkr. Avskrivningarna dr en bokforingsmaissig kostnad och innebér ingen faktisk utbetalning, varfor de inte

paverkar foreningens kassaflode (likviditet).

Styrelsen har upprittat en femarsbudget som indikerar mindre avgiftshdjningar under de kommande &ren. Styrelsen
foljer Iopande upp foreningens ekonomi och ser kontinuerligt 6ver kostnaderna for att identifiera mojliga

effektiviseringar och besparingar.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr ‘ Bundet

Fritt

Medlemsinsatser ~ Uppskrivningsfond  Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan 383300 33726952 5819208 -6 184 800 -1 085 585
Disposition enl. arsstimmobeslut -1 085 585 1 085 585
Reservering underhallsfond 467 000 -467 000
lanspraktagande av underhallsfond -285958 285958
Arets resultat -582 508
Vid érets slut 383 300 33726 952 6000 251 -7 451 427 -582 508

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat =7 270 385
Arets resultat —582 508
Arets fondreservering enligt stadgarna —467 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 285958
Summa -8 033 936
Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 8033936

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 449 987 6414 429
Ovriga rorelseintikter Not 3 5708 211 454
Summa 7 455 695 6 625 883
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 768 392 -3328979
Ovriga externa kostnader Not 5 -950 336 —844 380
Personalkostnader Not 6 —243 796 —239 580
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —-1315215 —881 946
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 —390 264
Summa rérelsekostnader -6 277 741 -5 685 150
Roérelseresultat 1177 955 940 733
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 156 347 14 345
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 885 950 —2 040 663
Summa finansiella poster -1729 603 -2 026 318
Resultat efter finansiella poster -551 648 -1 085 585
Skatter
Skatt pé arets resultat Not 11 =30 860 0
Arets resultat -582 508 -1 085 585
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 12 86 887 164 78 200 306

Summa materiella anléiggningstillgangar 86 887 164 78 200 306

Finansiella anliiggningstillgidngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 0 927 024
Summa finansiella anliggningstillgangar 0 927 024
Summa anliggningstillgangar 86 887 164 79 127 329

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 155 643 65 122
Ovriga fordringar Not 15 156 674 187 926
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 394 617 389 798
Summa kortfristiga fordringar 706 934 642 846
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 3262873 1940 421
Summa kassa och bank 3262873 1940 421
Summa omsittningstillgangar 3969 807 2 583 266
Summa tillgdngar 90 856 971 81 710 595
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 383 300 383 300

Uppskrivningsfond 33726 952 33726 952

Fond for yttre underhall 6 000 251 5819208

Summa bundet eget kapital 40 110 503 39 929 460

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —7451427 —6 184 800

Arets resultat —582 508 —1 085 585

Summa fritt eget kapital -8 033 936 =7 270 385

Summa eget kapital 32076 567 32659 076
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 0 13 800 271

Summa langfristiga skulder 0 13 800 271

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 56 733 395 32362133

Leverantorsskulder 731 666 2071576

Skatteskulder 23478 20219

Ovriga skulder Not 19 190 625 68 537

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 1101 240 728 784

Summa kortfristiga skulder 58 780 404 35251 249

Summa eget kapital och skulder 90 856 971 81 710 595
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1177 955 940 733
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1315215 881 946
Forlust/vinst vid avyttring av anlédggningstillgdngar 390 264
2493170 2212943
Erhallen rénta 150 964 14 345
Erlagd rinta —1799 419 -2 026 851
Morindringar av roresekapital 844715 200 437
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —58 705 —405 699
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =959 498 1574 161
Kassaflode fran den lopande verksamheten —173 488 1368 899
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anlédggningstillgdngar 927 024 0
Investeringar i byggnader och mark —10 002 074 —33 708 169
Investeringar i pagaende byggnation 27 500 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -9 075 050 -6 208 169
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =429 009 =372 708
Upptagna ldn 11 000 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 10 570 991 —372 708
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1322452 -5211978
Likvida medel vid arets borjan 1 940 421 7 152 398
Likvida medel vid arets slut 3262873 1940 421

1 | ARSREDOVISNING BRF Muraren Org.nr: 7176002900

Dokument-ID 09222115557577209639

Signerat MW, AD, KW, SA, KS




Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt néir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestédende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader-balkonger Komponent 50
Byggnader-dorrar Komponent Fullt avskriven
Byggnader-elinstallation Komponent 50
Byggnader-elinstallation IMD Komponent 10
Byggnader-entrépartier Komponent 34
Byggnader-fasad Komponent 40
Byggnader-fonster Komponent 50
Byggnader-inre ytskikt Komponent 40
Byggnader-byggnadsinventarier Komponent 15
Byggnader-stomme Komponent 100
Byggnader-tak Komponent 35-37
Byggnader-tvittstugeutrustning Komponent 10-16
Byggnader-vatten och avlopp Komponent 43
Byggnader-ventilation Komponent 11
Byggnader-viarmesystem Komponent 25-30
Markanldggning Linjar 15-20
Inventarier & verktyg Linjar Fullt avskriven
Installationer Linjar Fullt avskriven

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider* 7 042 791 6 137 426
Hyror, lokaler 8526 8 760
Hyror, garage 84 000 81 700
Hyror, p-platser 159 000 160 250
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 656 -2 208
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 000 —4 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1902 —1549
Rabatter 0 —16 810
Elavgifter** 79 711 0
Balkonginglasning 15984 15 987
Ovriga ersittningar 64 542 34870
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -9 3
Summa nettoomsittning 7 449 987 6 414 429

*] Arsavgifter, bostider ingdr vatten, virme, forrdd, standardutbud av TV kanaler samt tillgdng till tviittstuga.
**Foreningen har under daret infort individuell mdtning och debitering (IMD) av el. Avser obligatoriska tilldgg i

foreningen som ingdr i begreppet arsavgift i flerarséversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintiikter® 5708 158 640
Forsakringserséttningar 0 52 814
Summa oévriga rorelseintakter 5708 211 454

*Ovriga rorelseintikter; skillnaden mellan dren dr en intéikt pd 154 tkr dr 2024 som avser ersiittning elforbrukning

fasadrenovering.

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —285 958 0
Reparationer —321393 —319 401
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —200 474 —222 410
Forsdkringspremier —125911 —116 720
Kabel- och digital-TV —238 267 —237 048
Serviceavtal —30 469 —28 082
Obligatoriska besiktningar* —113 556 —11 867
Bevakningskostnader 0 =27 511
Snd- och halkbekdmpning —103 470 =177 174
Statuskontroll 0 —24 660
Forbrukningsinventarier —5710 —17 186
Vatten —479 549 —413 988
Fastighetsel** —330774 —192 616
Uppvarmning -1 068 156 —1039 854
Sophantering och atervinning —128 186 —143 968
Forvaltningsarvode drift —336 520 —356 494
Summa driftskostnader -3 768 392 -3 328 979

*OVK-obligatorisk ventilationskontroll, radonmdtning, samt besiktningar skyddsrum, lekplats och tak.

**Fastighetsel; 6kade kostnader for el i samband med inférandet av individuell mdtning och debitering (IMD) el.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =763 799 —697 599
IT-kostnader =7 785 =5 497
Arvode, yrkesrevisorer —20 538 —27 813
Ovriga forsiljningskostnader —6 323 —-10310
Ovriga forvaltningskostnader —43 693 —28 881
Kreditupplysningar —5250 —6 240
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —36 162 —24 353
Representation -3178 -7219
Kontorsmateriel —-10 738 -23 034
Tidskrifter och facklitteratur -9707 —5 448
Konsultarvoden 0 -1135
Bankkostnader -4 189 -3 873
Ovriga externa kostnader* —38974 -2979
Summa ovriga externa kostnader -950 336 -844 380
*Juridiska kostnader ldgenhetsdrenden.
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Lon till anstéllda —41 328 —10 584
Styrelsearvoden —143 400 -176 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —24 300 —21 500
Ovriga personalkostnader =750 0
Sociala kostnader -34 018 -31296
Summa personalkostnader -243 796 -239 580
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1310 088 —880 664
Avskrivning Markanldggningar -5127 —1282
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 315 215 -881 946
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng 0 -390 264
Summa dvriga rérelsekostnader 0 -390 264
2024: Forlust vid utrangerad del av tak
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 5383 10 197
Rénteintdkter fran likviditetsplacering* 149 809 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 127 357
Ovriga ranteintikter 1028 3791
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 156 347 14 345
*4vslut réintefond
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1 885872 -2 040 521
Ovriga rantekostnader =78 —142
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 885 950 -2 040 663
Not 11 Skatt pa arets resultat
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Statlig inkomstskatt* —30 860 0
Summa skatt pa arets resultat -30 860 0
*Avser vinst vid forsdljning rintefond. Skatt berdknad med 20,6%.
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 52229053 19 111 076
Mark 35478 000 35478 000
Markanldggning 167 519 90 613
87 874 572 54 679 689
Arets anskaffningar
Byggnader* 10 002 074 33 631263
Markanldggning 0 76 906
10 002 074 33708 169
Avyttringar och utrangeringar
Byggnad - Utrangering =531 677 =513 286
-531 677 -513 286
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 97 344 969 87 874 572

*2025: El-renovering (9 399 tkr) samt installation av individuell mdtning och debitering - IMD (603 tkr) av el.

2024: Fasadrenovering
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader —9 582 371 —8 824 729
Markanldggningar —91 895 —90 613
-9 674 266 -8 915 342
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1310088 —880 664
Arets avskrivning markanléggningar —5127 —1282
-1315 215 -881 946
Arets aterféringar av avskrivningar pa omféringar/utrangeringar
Byggnad — utrangering 531677 123 022
531 677 123 022
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 457 804 -9 674 266
Restvirde enligt plan vid arets slut 86 887 164 78 200 306
Varav
Byggnader 51338 667 42 646 681
Mark 35478 000 35478 000
Markanldggningar 70 497 75 624
Taxeringsvarden
Bostider 93 000 000 96 000 000
Lokaler 911 000 4 148 000
Totalt taxeringsvarde 93 911 000 100 148 000
varav byggnader 61 483 000 64 670 000
varav mark 32428 000 35478 000
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga finansiella instrument* 0 927 024
Summa andra langfristiga fordringar 0 927 024
*Avslut rintefond
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 155 643 65 122
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 155 643 65 122
Not 15 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 490 187 926
Momsfordringar 156 184 0
Summa dvriga fordringar 156 674 187 926
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintakter 5383 0
Forutbetalda forsédkringspremier 140 051 136 468
Forutbetalda driftkostnader 18 096 5599
Forutbetalt forvaltningsarvode 189 819 185 527
Forutbetald renhallning 0 3625
Forutbetald kabel-tv-avgift 38403 37762
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 20 816
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 866 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 394 617 389 798

Not 17 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 332773 332773
Transaktionskonto 2930 099 1 607 647
Summa kassa och bank 3 262 873 1940 421

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 56 733 395 46 162 404
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut =56 733 395 —32 362 133
Langfristig skuld vid arets slut 0 13 800 271

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,70% 2026-01-02 2 489 887,00 0,00 26 367,00 2463 520,00
STADSHYPOTEK 2,70% 2026-01-22 0,00 8700 000,00 65 250,00 8634 750,00
STADSHYPOTEK 2,70% 2026-02-26 0,00 2300 000,00 0,00 2300 000,00
STADSHYPOTEK 2,70% 2026-02-27 4 000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
STADSHYPOTEK 2,70% 2026-03-03 9 737 500,00 0,00 150 000,00 9 587 500,00
STADSHYPOTEK 2,70% 2026-01-02 4461 729,00 0,00 0,00 4461 729,00
STADSHYPOTEK 2,70% 2026-03-30 11 603 125,00 0,00 117 500,00 11 485 625,00
STADSHYPOTEK 4,09% 2026-09-30 9900 000,00 0,00 50 000,00 9 850 000,00
STADSHYPOTEK 2,68% 2026-12-01 3970 163,00 0,00 19 892,00 3950271,00
Summa 46 162 404,00 11 000 000,00 429 009,00 56 733 395,00

*Senast kinda réintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi samtliga Stadshypoteks lan om 56 733 395 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande dr.

Langfristiga skulder som skall betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 54 288 780 kr.
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Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 107 101 0
Medlemmarnas reparationsfonder 34012 34012
Skuld sociala avgifter och skatter 49 512 34 525
Summa dvriga skulder 190 625 68 537

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rintekostnader 201 169 114 638
Upplupna driftskostnader 0 34 286
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 41 868 19 425
Upplupna elkostnader 46 486 14 885
Upplupna viarmekostnader 136 667 136 145
Upplupna revisionsarvoden 22 000 21 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 1995 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 080 20 332
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 628 974 368 073
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1101 240 728 784
Not 21 Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckningar 56 863 000 46 871 000

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-28
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Michael Walldén Anette Danielsson

Katarina Wester Staffan Annerwall

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Kristian Segerstedt, Revisor
Borev Revision AB
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjidlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte ftt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viarme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda séakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvdndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som BRF Muraren har registrerat som genomférda.
For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomforda hallbarhetsidéer

100%
80%

60%
41%
40% 33%
20%
0%
0%

2023 2024 2025
*Senaste aret visar genomforda idéer fram till rékenskapsarets slut

Andel genomforda hallbarhetsidéer per kategori

100%
80%
67%
60% 56%
40%
° 30%
20% 17% 14%
« [
0%
Energi Gron utemiljo  Inventering Resor och  Trygghet och Aterbruk och

och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 41% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 19%
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Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

Matning och debitering av el (IMD)
Overvakat driften

Kopt tjansten Energiférvaltning
Bytt ljuskallor inomhus

Jamnat ut temperaturskillnader
Bytt ut gammal tvattutrustning
Kontrollerat termostatventilers funktion
Minskat onodig energianvandning
Infért matbara hallbarhetsmal

Bytt ljuskallor utomhus

Installerat avluftare och avgasare
Sparat energi med Al-teknik

Trygghet och trivsel
Okat jamstalldheten och mangfalden i

2025

Inventering och utbildning

Stallt krav pa schyssta villkor nar féretag
Gjort en energiplan

Utsett miljo- och energiansvarig
Inventerat ljuskallor

Kontrollerat temperaturen

Gron utemiljo

Planterat trad

Startat insektshotell

Vaxter som blommar hela sasongen

Aterbruk och atervinning
Forbattrat kallsorteringsrummet
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Energi

Foreningens byggnader har energiklass E. Den tidigast utforda energideklarationen ar giltig till
2029-03-11.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.
Foreningens totala area var 9 499 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven foreningens energideklaration.

Specifik energianvandning per ar

2023 2024
Specifik energianvandning 109 112
Varav fastighetsel 13 10
Utbver detta tillkommer lagenhetsel (inklusive 0 0
lokaler)
Specifik energianvandning per manad [kWhlmz]
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Vattenforbrukning
Vattenforbrukningen 2025 var 1 220 I/m? varav 440 I/m? varmdes till varmvatten vilket kravde 23
kWh/m2. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi beraknat
férbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.
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We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsrattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och ar idag varldens storsta kooperativa
bistdndsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se

Dokument-1D 09222115557577209639

Signerat MW, AD, KW, SA, KS


https://www.riksbyggen.se/om-riksbyggen/samarbeten/we-effect/

Arsredovisningen dr upprittad av

B R F M u ra re n styrelsen for BRF Muraren i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 r‘ Ri ksbyggen
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