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Förvaltningsberättelse 
 
Brf Aktern är en privat och äkta bostadsrättsförening.
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus 
upplåta bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt utan begränsning i tiden.  
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-08-21.  
 
Föreningens fastigheter 
Föreningen äger fastigheten Aktern 1 i Karlstads kommun med en tomtareal på 17 358 m2. Fastigheten 
består av 5 flerbostadshus byggda 1965/66 varav 3 hus med källare, en miljöstation byggd 2009 samt två 
cykelgarage byggda 2019.  
På tomten finns P-platser, lekpark med sittgrupper, grillplats och tre uteplatser med sittgrupper.  
 
Lägenheter 
Bostadsrätter 3 rok          4 rok          Totalt        Hyresrätter 1 rok  2 rok  totalt      
           36 st á 83,3 m2  54 st á 98,2 m2   90 st 8302 m2           1 st   2 st   150 m2 
 
Alla 90 bostadsrätter har varit upplåtna under året. 
Kabel TV /Bas, bredband 500/500 Mb/s, IP-telefoni Bas ingår i årsavgiften. 
Föreningen hade vid årets slut 133 medlemmar (132 st.). 
Under året har 2 överlåtelse skett enl. kontraktsdatum.  
Alla hyresrätter har varit uthyrda under året förutom en i december. 
 
Lokaler 

 1 lokal på 110 m2 har varit uthyrd under året till en avgift på 600 kr/m2. 
 1 lokal på 74 m2 har varit outhyrd under året p.g.a. stamrenovering. 
 Föreningslokal/gästlägenhet 1 rok på 30 m2med pentry, WC, Tv och bredband. 
 93 förråd fördelat i 3 källare tillhörande resp. lägenhet. 
 38 uthyrda extra förråd fördelat i 2 källare. 
 3 tvättstugor med torkrum samt två mangelrum i källare. 

Ett mangelrum har inte använts p.g.a. stamrenovering. 
 3 toaletter, 2 duschrum i källare. 
 Skyddsrum i två källare som utnyttjas för extraförråd/cykelförvaring. 

 
Parkeringsplatser för motorfordon/cyklar 

 50 P-platser med eluttag, 49 uthyrda vid årets slut. 
 34 P-platser utan eluttag, alla uthyrda vid årets slut. 
 6 P-platser med elbilsladdare, alla uthyrda vid årets slut 
 2 P-platser för besökande. 
 32 platser i 2 cykelgarage i markplan varav 25 uthyrda vid årets slut. 

 
Försäkringar 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i försäkringsbolaget Länsförsäkringar Värmland.  
För bostadsrättsinnehavare ingår en kollektiv bostadsrättsförsäkring.  
För styrelsens arbete ingår en ansvarsförsäkring. 
 
Taxeringsvärde tkr 
Byggnad  Mark  Totalt 
78 513  30 261  108 774 
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Verksamheten under året 

Styrelse 
Föreningsstämmans val 2025-04-09 av styrelse registrerades av Bolagsverket 2025-04-24.  
Styrelsen har konstituerat sig enligt följande:    

Vald till årsstämman 
Stefan Nordéen Ordförande   2027 
Anita Lind Sekreterare   2026 
Håkan Rhöse Kassör   2027 
Sören Nytomt Ledamot  2027 
Boris Flügge Ledamot  2026 
Johan Rudby Suppleant  2027 
Carina Halvardsson Suppleant  2026 
 
Föreningens firma tecknas av styrelsen dock av minst två ledamöter i förening. Styrelsen har under året 
hållit 13 protokollförda sammanträden. Arvode till styrelsen har utgått med 115 000 kr samt med 100 000 
kr för extra arbete i samband med stambyte enligt stämmobeslut. 
 
Valberedning 
Valberedningen har bestått av Lennart Olsson och Michael Winslow. Arvode har utgått med 2 000 kr. 
 
Revisorer 
Externrevisor Stefan Mott, LR-Revision. Internrevisor Hans Eriksson, medlem. 
Arvode till revisorerna har utgått med 14 906 kr resp. 3 000 kr för revision av årsredovisningen 2024. 
 
Vidtagna åtgärder och händelser under året 
-Rotrenovering av avloppsstammar och vattenledningar till badrum, WC och kök  
-Nya kulvertar mellan fastigheterna installeras ingående i rotrenoveringen 
-Varmvattenmätare för IMD installeras i varje lägenhet ingående i rotrenoveringen 
-Byte av maskiner i två tvättstugor 
-Extra avfuktare i torkrum installerad i tvättstuga 1 
-Byte till affärskonto i Svenska Handelsbanken  
-Nytt gruppavtal med Tele 2 avseende TV, bredband och telefoni 
-PHM Digital blir föreningens nya portal 
-Ordinarie föreningsstämma genomförd 25-04-09 
-Brandbesiktning av fastigheterna utförd av styrelsen 
-Årsavgiften höjdes med 3,5% från 1 juli 
-Avgiften för hyreslägenheterna höjdes med 4,9% från 1 juli 
-Vicevärd i föreningen anställs 
-Inbrott i 11 källarförråd 
-Borttag av kod för tillträde till entrédörrar. Enbart nyckelbricka fungerar 
-Asfaltering vid piskställning 
-Sanering av asbest i 2 undercentraler för fjärrvärme 
-Isolering av vattenrör i en undercentral för fjärrvärme 
-Byte av fjärrvärmeväxlare i en undercentral bekostad av K-d Energi  
-Elhandelsavtal med Skellefteå Kraft from november 
-Underhållsservice av FTX-fläktar i hyreslägenheterna 
-2 avflyttningsbesiktningar har utförts 
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Föreningens ekonomi 
Vänerförvaltning AB har bistått föreningen med ekonomisk förvaltning enligt avtal. 

 
Flerårsöverskikt                                          2025          2024          2023          2022 
Nettoomslutning                                                          tkr 5 501 5 342 5 198 5 195 
Resultat efter finansiella poster                                   tkr 944  -997 1 092 899 
Årsavgift per bostadsrättsyta                                   kr/m2 577 556 537 526 
Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter              % 86,4 85,7 85,4 80,5 
Lån per bostadsyta                                                   kr/m2 4 487 1 103 1 114 1 433 
Lån per bostadsrättsyta                                            kr/m2 4 568 1 123 1 134 1 459 
Sparande per bostadsyta                                          kr/m2 193 218 232 317 
Räntekänslighet (bra är under 5)                                 % 7,9 2,0 2,1 2,8 
Energikostnad per bostadsyta                                 kr/m2 166 156 145 164 
Soliditet (god är över 25)                                            % 23,7 51,5 55,8 48,1 
Likvida medel vid årets slut                                       tkr 4 689 1 898 1 476 2 186 
Balansomslutning                                                       tkr 55 890 23 795 23 738 25 255 
Definitioner av nyckeltal se Not 1 Redovisningsprinciper. 
 
Fastighetslån (tkr) 251231        Amortering  Ränta 31/12   Villkorsändring       Lån 
Handelsbanken 5 år           from 2024-12-27 0 3,02 % 2029-12-30   9 323 350 
Handelsbanken 3 år           from 2025-02-27 0 2,89 % 2028-03-01   9 200 000 
Handelsbanken 1 år           from 2025-06-26 0 2,44 % 2026-06-30 11 400 000 
Handelsbanken Stibor 3M from 2025-11-27 0 2,314 % 2026-11-27   8 000 000 
Sedan februari 2025 har föreningen haft affärskontot i Handelsbanken. 
 
Kostnader för vidtagna åtgärder och övriga underhållskostnader (tkr)               2025 

Stambyte bokfört som pågående nyanläggning i Balansräkningen 29 759 
Sanering av asbest i UC för fjärrvärme 127 
Kompletterande installationer av fiberkablage för bredband 26 
Reparation av dörrar till trapphus, källare och sophus 21 
Reparation/byte av tvättutrustning  67 
Byte av källararmaturer 11 
Asfaltering 11 
Övrigt  33 

   Summa               30 055 
Stambytet 
Kostnader för stambytet på 29 759 tkr, inkl. konsulter på 160 tkr, ingår inte i resultatet 2025 men 
beloppen är upptaget i balansräkningen som pågående nyanläggning. Avskrivningar på nyanläggningar 
sker from 2026. Stambytet har i huvudsak finansierats genom tecknande av nya lån på 28,6 Mkr. 
Stambytet var budgeterat till 30,6 Mkr. 
Energiförbrukning 
Förbrukningen (kWh) av fjärrvärme minskade med 7,8%. Kostnaden ökade dock med 3,8 % beroende på 
en prisökning med 12,6%. 
Inköp av el (kWh) minskade med 7,9%. Totala kostnaden (kr/kW) ökade dock med 11,5%.  
Egen förbrukning av producerad solel minskade elinköpen med totalt 103 tkr, varav 75 tkr via IMD. 
Elförbrukningen (kWh) via IMD (lägenhetsel) minskade med 10,5%. Avgiften för el via IMD (kr/kWh) 
ökade dock med 11%.  
Förbrukningen av kallvatten minskade med 9%. Kostnad ökade dock med 4,5% beroende på höjd 
avgift/kbm med 14% och höjd grundavgiften med 23%. 
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Framtida utveckling 
 
Trygghet 
Säkerhetsbesiktning av lekparken.  
Åtgärda påtalade brister vid tidigare elbesiktning av fastigheten 
Brandbesiktning av fastigheterna 
Byte av portkod till entrédörrar för utdelning av leverantörer av post, tidningar, reklam, paket med flera. 
Avflyttningsbesiktning av lägenheter 
Sandrening i lekparken 
 
Trivsamhet 
Styrelsen utreder ombyggnad av en outhyrd hyreslokal. 
Styrelsen planerar att bjuda in alla medlemmar till en sommarfest i trädgården. 
 
Hållbarhet 
Genomfört stambyte 2025 har minskat risken för vattenskador vilket påverkar villkoren och avgiften för 
fastighetsförsäkringen. 
Styrelsen förbereder införandet av individuell mätning och debitering (IMD) av varmvattenförbrukningen 
med registrering from september 2026, vilket debiteras på hyresavin i januari 2027 avseende 
förbrukningen i september 2026. Det ger en minskad förbrukningen samt en mer rättvis 
kostnadsfördelning. Av den beräknade totala fjärrvärmekostnaden 2026 på 860 tkr står uppvärmning av 
varmvatten för ca. 25% (215 tkr).  
Styrelsen planerar, enligt underhållsplan, byte/renovering  av balkongmarkiserna. 
Styrelsen planerar, enligt underhållsplan, rengöring av fasaderna på fastigheterna. 
Styrelsen, planerar enligt underhållsplan, ommålning av socklar 
Styrelsen planerar installera fler laddboxar på P-platser för laddbara fordon. 
Styrelsen planerar rensning/byte av dräneringsrör för att minska risken vattenläckage i källare. 
 
 
Ekonomi 
Årsavgiften höjs from 2026-01-01 med 3,5%, avgiften för hyreslägenheter 3,4% och hyreslokalen 2%. 
Intäkterna beräknas öka med 350 tkr varav årsavgifter/hyror med 240 tkr och övriga intäkter med 110 tkr 
(av övriga intäkter utgör bidrag på 100 tkr från Naturvårdsverket för installation av laddboxar). 
 
Skatteverket planerar att införa moms på hyrda parkeringsplatser from 1 oktober 2026. 
 
Utgifterna 2026 för ingående avtal beräknas öka med 3-4%, elinköp med 12%, fjärrvärme med 10%, 
kallvatten med 7,5%, fastighetsskatt med 5,8% och räntor med 51%.
Utgifter för åtgärder enligt underhållsplan uppgår till 2 150 tkr och installation av 12 laddboxar 200 tkr. 
 
Nya lån innebär att föreningen blir mycket mer räntekänslig än tidigare. Med en ingående låneskuld 2026 
på 37 Mkr är räntekänsligheten 7,9%, dvs om räntan ökar med 1% måste intäkterna höjas med 7,9%. 
Trots den ökade låneskulden kommer föreningen att ha en belåningsgrad på 4,5 tkr. Under 5 tkr anses 
som låg. För att minska låneskulden har styrelsen beslutat att amortera av lånen med 2% under 2026. 
Föreningen har fast ränta för lån under 2026 på 18, 5 Mkr, 6 månader på 11,4 Mkr lån och rörlig ränta på 
8 Mkr. Räntekostnaderna under 2026 beräknas till 1 Mkr. 

I årsredovisningen 2026 kommer avskrivningar att bokföras enligt K3 regelverket. 
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Förändring av eget kapital 2025 (kr) 
 
 Medlems- 

 insatser 
Fond för 
yttre 
underhåll 

Balanserat 
resultat 

Årsresultat Totalt 

Belopp vid årets ingång 811 000 5 700 145 6 730 973 -997 098 12 245 020 
Avsättning till yttre fond  325 000 -325 000   0 
Disposition av föregående 
årsresultat 

   
-997 098 

 
997 098 

 
0 

Årets resultat    994 455 994 455 
Belopp vid årets utgång 811 000 6 025 145 5 408 875 994 455 13 239 475  
 
 
 
Förslag till vinstdisposition  
Till föreningsstämmans förfogande står följande vinstmedel (kr): 
 
Balanserad vinst 5 408 875 
Årets vinst 994 455  
 6 403 330 
disponeras så att 
-av yttre fond för underhåll ianspråktas 6 025 145 
-till fond för yttre underhåll reserveras 325 000 
-i ny räkning överföres 53 185 
                    6 403 330 
 
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter 
samt kassaflödesanalys. 
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Förvaltningsberättelse 
 
Brf Aktern är en privat och äkta bostadsrättsförening.
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus 
upplåta bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt utan begränsning i tiden.  
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-08-21.  
 
Föreningens fastigheter 
Föreningen äger fastigheten Aktern 1 i Karlstads kommun med en tomtareal på 17 358 m2. Fastigheten 
består av 5 flerbostadshus byggda 1965/66 varav 3 hus med källare, en miljöstation byggd 2009 samt två 
cykelgarage byggda 2019.  
På tomten finns P-platser, lekpark med sittgrupper, grillplats och tre uteplatser med sittgrupper.  
 
Lägenheter 
Bostadsrätter 3 rok          4 rok          Totalt        Hyresrätter 1 rok  2 rok  totalt      
           36 st á 83,3 m2  54 st á 98,2 m2   90 st 8302 m2           1 st   2 st   150 m2 
 
Alla 90 bostadsrätter har varit upplåtna under året. 
Kabel TV /Bas, bredband 500/500 Mb/s, IP-telefoni Bas ingår i årsavgiften. 
Föreningen hade vid årets slut 133 medlemmar (132 st.). 
Under året har 2 överlåtelse skett enl. kontraktsdatum.  
Alla hyresrätter har varit uthyrda under året förutom en i december. 
 
Lokaler 



 1 lokal på 110 m2 har varit uthyrd under året till en avgift på 600 kr/m2. 
 1 lokal på 74 m2 har varit outhyrd under året p.g.a. stamrenovering. 
 Föreningslokal/gästlägenhet 1 rok på 30 m2med pentry, WC, Tv och bredband. 
 93 förråd fördelat i 3 källare tillhörande resp. lägenhet. 
 38 uthyrda extra förråd fördelat i 2 källare. 
 3 tvättstugor med torkrum samt två mangelrum i källare. 



Ett mangelrum har inte använts p.g.a. stamrenovering. 
 3 toaletter, 2 duschrum i källare. 
 Skyddsrum i två källare som utnyttjas för extraförråd/cykelförvaring. 



 
Parkeringsplatser för motorfordon/cyklar 



 50 P-platser med eluttag, 49 uthyrda vid årets slut. 
 34 P-platser utan eluttag, alla uthyrda vid årets slut. 
 6 P-platser med elbilsladdare, alla uthyrda vid årets slut 
 2 P-platser för besökande. 
 32 platser i 2 cykelgarage i markplan varav 25 uthyrda vid årets slut. 



 
Försäkringar 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i försäkringsbolaget Länsförsäkringar Värmland.  
För bostadsrättsinnehavare ingår en kollektiv bostadsrättsförsäkring.  
För styrelsens arbete ingår en ansvarsförsäkring. 
 
Taxeringsvärde tkr 
Byggnad  Mark  Totalt 
78 513  30 261  108 774 
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Verksamheten under året 



Styrelse 
Föreningsstämmans val 2025-04-09 av styrelse registrerades av Bolagsverket 2025-04-24.  
Styrelsen har konstituerat sig enligt följande:    



Vald till årsstämman 
Stefan Nordéen Ordförande   2027 
Anita Lind Sekreterare   2026 
Håkan Rhöse Kassör   2027 
Sören Nytomt Ledamot  2027 
Boris Flügge Ledamot  2026 
Johan Rudby Suppleant  2027 
Carina Halvardsson Suppleant  2026 
 
Föreningens firma tecknas av styrelsen dock av minst två ledamöter i förening. Styrelsen har under året 
hållit 13 protokollförda sammanträden. Arvode till styrelsen har utgått med 115 000 kr samt med 100 000 
kr för extra arbete i samband med stambyte enligt stämmobeslut. 
 
Valberedning 
Valberedningen har bestått av Lennart Olsson och Michael Winslow. Arvode har utgått med 2 000 kr. 
 
Revisorer 
Externrevisor Stefan Mott, LR-Revision. Internrevisor Hans Eriksson, medlem. 
Arvode till revisorerna har utgått med 14 906 kr resp. 3 000 kr för revision av årsredovisningen 2024. 
 
Vidtagna åtgärder och händelser under året 
-Rotrenovering av avloppsstammar och vattenledningar till badrum, WC och kök  
-Nya kulvertar mellan fastigheterna installeras ingående i rotrenoveringen 
-Varmvattenmätare för IMD installeras i varje lägenhet ingående i rotrenoveringen 
-Byte av maskiner i två tvättstugor 
-Extra avfuktare i torkrum installerad i tvättstuga 1 
-Byte till affärskonto i Svenska Handelsbanken  
-Nytt gruppavtal med Tele 2 avseende TV, bredband och telefoni 
-PHM Digital blir föreningens nya portal 
-Ordinarie föreningsstämma genomförd 25-04-09 
-Brandbesiktning av fastigheterna utförd av styrelsen 
-Årsavgiften höjdes med 3,5% från 1 juli 
-Avgiften för hyreslägenheterna höjdes med 4,9% från 1 juli 
-Vicevärd i föreningen anställs 
-Inbrott i 11 källarförråd 
-Borttag av kod för tillträde till entrédörrar. Enbart nyckelbricka fungerar 
-Asfaltering vid piskställning 
-Sanering av asbest i 2 undercentraler för fjärrvärme 
-Isolering av vattenrör i en undercentral för fjärrvärme 
-Byte av fjärrvärmeväxlare i en undercentral bekostad av K-d Energi  
-Elhandelsavtal med Skellefteå Kraft from november 
-Underhållsservice av FTX-fläktar i hyreslägenheterna 
-2 avflyttningsbesiktningar har utförts 
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Föreningens ekonomi 
Vänerförvaltning AB har bistått föreningen med ekonomisk förvaltning enligt avtal. 



 
Flerårsöverskikt                                          2025          2024          2023          2022 
Nettoomslutning                                                          tkr 5 501 5 342 5 198 5 195 
Resultat efter finansiella poster                                   tkr 944  -997 1 092 899 
Årsavgift per bostadsrättsyta                                   kr/m2 577 556 537 526 
Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter              % 86,4 85,7 85,4 80,5 
Lån per bostadsyta                                                   kr/m2 4 487 1 103 1 114 1 433 
Lån per bostadsrättsyta                                            kr/m2 4 568 1 123 1 134 1 459 
Sparande per bostadsyta                                          kr/m2 193 218 232 317 
Räntekänslighet (bra är under 5)                                 % 7,9 2,0 2,1 2,8 
Energikostnad per bostadsyta                                 kr/m2 166 156 145 164 
Soliditet (god är över 25)                                            % 23,7 51,5 55,8 48,1 
Likvida medel vid årets slut                                       tkr 4 689 1 898 1 476 2 186 
Balansomslutning                                                       tkr 55 890 23 795 23 738 25 255 
Definitioner av nyckeltal se Not 1 Redovisningsprinciper. 
 
Fastighetslån (tkr) 251231        Amortering  Ränta 31/12   Villkorsändring       Lån 
Handelsbanken 5 år           from 2024-12-27 0 3,02 % 2029-12-30   9 323 350 
Handelsbanken 3 år           from 2025-02-27 0 2,89 % 2028-03-01   9 200 000 
Handelsbanken 1 år           from 2025-06-26 0 2,44 % 2026-06-30 11 400 000 
Handelsbanken Stibor 3M from 2025-11-27 0 2,314 % 2026-11-27   8 000 000 
Sedan februari 2025 har föreningen haft affärskontot i Handelsbanken. 
 
Kostnader för vidtagna åtgärder och övriga underhållskostnader (tkr)               2025 



Stambyte bokfört som pågående nyanläggning i Balansräkningen 29 759 
Sanering av asbest i UC för fjärrvärme 127 
Kompletterande installationer av fiberkablage för bredband 26 
Reparation av dörrar till trapphus, källare och sophus 21 
Reparation/byte av tvättutrustning  67 
Byte av källararmaturer 11 
Asfaltering 11 
Övrigt  33 



   Summa               30 055 
Stambytet 
Kostnader för stambytet på 29 759 tkr, inkl. konsulter på 160 tkr, ingår inte i resultatet 2025 men 
beloppen är upptaget i balansräkningen som pågående nyanläggning. Avskrivningar på nyanläggningar 
sker from 2026. Stambytet har i huvudsak finansierats genom tecknande av nya lån på 28,6 Mkr. 
Stambytet var budgeterat till 30,6 Mkr. 
Energiförbrukning 
Förbrukningen (kWh) av fjärrvärme minskade med 7,8%. Kostnaden ökade dock med 3,8 % beroende på 
en prisökning med 12,6%. 
Inköp av el (kWh) minskade med 7,9%. Totala kostnaden (kr/kW) ökade dock med 11,5%.  
Egen förbrukning av producerad solel minskade elinköpen med totalt 103 tkr, varav 75 tkr via IMD. 
Elförbrukningen (kWh) via IMD (lägenhetsel) minskade med 10,5%. Avgiften för el via IMD (kr/kWh) 
ökade dock med 11%.  
Förbrukningen av kallvatten minskade med 9%. Kostnad ökade dock med 4,5% beroende på höjd 
avgift/kbm med 14% och höjd grundavgiften med 23%. 
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Framtida utveckling 
 
Trygghet 
Säkerhetsbesiktning av lekparken.  
Åtgärda påtalade brister vid tidigare elbesiktning av fastigheten 
Brandbesiktning av fastigheterna 
Byte av portkod till entrédörrar för utdelning av leverantörer av post, tidningar, reklam, paket med flera. 
Avflyttningsbesiktning av lägenheter 
Sandrening i lekparken 
 
Trivsamhet 
Styrelsen utreder ombyggnad av en outhyrd hyreslokal. 
Styrelsen planerar att bjuda in alla medlemmar till en sommarfest i trädgården. 
 
Hållbarhet 
Genomfört stambyte 2025 har minskat risken för vattenskador vilket påverkar villkoren och avgiften för 
fastighetsförsäkringen. 
Styrelsen förbereder införandet av individuell mätning och debitering (IMD) av varmvattenförbrukningen 
med registrering from september 2026, vilket debiteras på hyresavin i januari 2027 avseende 
förbrukningen i september 2026. Det ger en minskad förbrukningen samt en mer rättvis 
kostnadsfördelning. Av den beräknade totala fjärrvärmekostnaden 2026 på 860 tkr står uppvärmning av 
varmvatten för ca. 25% (215 tkr).  
Styrelsen planerar, enligt underhållsplan, byte/renovering  av balkongmarkiserna. 
Styrelsen planerar, enligt underhållsplan, rengöring av fasaderna på fastigheterna. 
Styrelsen, planerar enligt underhållsplan, ommålning av socklar 
Styrelsen planerar installera fler laddboxar på P-platser för laddbara fordon. 
Styrelsen planerar rensning/byte av dräneringsrör för att minska risken vattenläckage i källare. 
 
 
Ekonomi 
Årsavgiften höjs from 2026-01-01 med 3,5%, avgiften för hyreslägenheter 3,4% och hyreslokalen 2%. 
Intäkterna beräknas öka med 350 tkr varav årsavgifter/hyror med 240 tkr och övriga intäkter med 110 tkr 
(av övriga intäkter utgör bidrag på 100 tkr från Naturvårdsverket för installation av laddboxar). 
 
Skatteverket planerar att införa moms på hyrda parkeringsplatser from 1 oktober 2026. 
 
Utgifterna 2026 för ingående avtal beräknas öka med 3-4%, elinköp med 12%, fjärrvärme med 10%, 
kallvatten med 7,5%, fastighetsskatt med 5,8% och räntor med 51%.
Utgifter för åtgärder enligt underhållsplan uppgår till 2 150 tkr och installation av 12 laddboxar 200 tkr. 
 
Nya lån innebär att föreningen blir mycket mer räntekänslig än tidigare. Med en ingående låneskuld 2026 
på 37 Mkr är räntekänsligheten 7,9%, dvs om räntan ökar med 1% måste intäkterna höjas med 7,9%. 
Trots den ökade låneskulden kommer föreningen att ha en belåningsgrad på 4,5 tkr. Under 5 tkr anses 
som låg. För att minska låneskulden har styrelsen beslutat att amortera av lånen med 2% under 2026. 
Föreningen har fast ränta för lån under 2026 på 18, 5 Mkr, 6 månader på 11,4 Mkr lån och rörlig ränta på 
8 Mkr. Räntekostnaderna under 2026 beräknas till 1 Mkr. 



I årsredovisningen 2026 kommer avskrivningar att bokföras enligt K3 regelverket. 



 
 
 











Brf Aktern 
Org.nr 773200-0737 



Sida 6 (18)
   



      
 
 
Förändring av eget kapital 2025 (kr) 
 
 Medlems- 



 insatser 
Fond för 
yttre 
underhåll 



Balanserat 
resultat 



Årsresultat Totalt 



Belopp vid årets ingång 811 000 5 700 145 6 730 973 -997 098 12 245 020 
Avsättning till yttre fond  325 000 -325 000   0 
Disposition av föregående 
årsresultat 



   
-997 098 



 
997 098 



 
0 



Årets resultat    994 455 994 455 
Belopp vid årets utgång 811 000 6 025 145 5 408 875 994 455 13 239 475  
 
 
 
Förslag till vinstdisposition  
Till föreningsstämmans förfogande står följande vinstmedel (kr): 
 
Balanserad vinst 5 408 875 
Årets vinst 994 455  
 6 403 330 
disponeras så att 
-av yttre fond för underhåll ianspråktas 6 025 145 
-till fond för yttre underhåll reserveras 325 000 
-i ny räkning överföres 53 185 
                    6 403 330 
 
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter 
samt kassaflödesanalys. 
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