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Forvaltningsber:iittelse

Brf Aktern &r en privat och dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderitt utan begransning i tiden.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-08-21.

Foreningens fastigheter

Féreningen dger fastigheten Aktern 1 i Karlstads kommun med en tomtareal pa 17 358 m?. Fastigheten
bestér av 5 flerbostadshus byggda 1965/66 varav 3 hus med kéllare, en miljostation byggd 2009 samt tva
cykelgarage byggda 2019.

Pé tomten finns P-platser, lekpark med sittgrupper, grillplats och tre uteplatser med sittgrupper.

Ligenheter
Bostadsritter 3 rok 4 rok Totalt Hyresritter 1 rok 2 rok totalt
36st483,3m? 54st498,2m> 90 st 8302 m? Ist 2st 150 m?

Alla 90 bostadsrétter har varit upplatna under aret.

Kabel TV /Bas, bredband 500/500 Mb/s, IP-telefoni Bas ingér i drsavgiften.
Foreningen hade vid érets slut 133 medlemmar (132 st.).

Under aret har 2 overlételse skett enl. kontraktsdatum.

Alla hyresrétter har varit uthyrda under aret férutom en i december.

Lokaler
e 1 lokal pa 110 m? har varit uthyrd under ret till en avgift pa 600 kr/m?.
1 lokal p& 74 m? har varit outhyrd under &ret p.g.a. stamrenovering.
Foreningslokal/gistligenhet 1 rok pa 30 m?med pentry, WC, Tv och bredband.
93 forrdd fordelat i 3 kéllare tillhorande resp. lagenhet.
38 uthyrda extra forrad fordelat i 2 kéllare.
3 tvittstugor med torkrum samt tva mangelrum i kéllare.
Ett mangelrum har inte anvénts p.g.a. stamrenovering.
3 toaletter, 2 duschrum i kéllare.
e Skyddsrum i tvé kéllare som utnyttjas for extraforrdd/cykelforvaring.

Parkeringsplatser for motorfordon/cyklar
e 50 P-platser med eluttag, 49 uthyrda vid érets slut.
e 34 P-platser utan eluttag, alla uthyrda vid érets slut.
e 6 P-platser med elbilsladdare, alla uthyrda vid arets slut
e 2 P-platser for besokande.
e 32 platseri 2 cykelgarage i markplan varav 25 uthyrda vid érets slut.

Forsikringar

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i forsiakringsbolaget Lénsforsédkringar Varmland.
For bostadsrittsinnehavare ingér en kollektiv bostadsrattsforsakring.

For styrelsens arbete ingar en ansvarsforsakring.

Taxeringsvirde tkr
Byggnad Mark Totalt
78 513 30 261 108 774
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Verksamheten under dret

Styrelse
Foreningsstimmans val 2025-04-09 av styrelse registrerades av Bolagsverket 2025-04-24.
Styrelsen har konstituerat sig enligt f6ljande:

Vald till &rsstimman

Stefan Nordéen Ordforande 2027
Anita Lind Sekreterare 2026
Hakan Rhose Kassor 2027
Soren Nytomt Ledamot 2027
Boris Fliigge Ledamot 2026
Johan Rudby Suppleant 2027
Carina Halvardsson Suppleant 2026

Foreningens firma tecknas av styrelsen dock av minst tva ledaméter i forening. Styrelsen har under aret
héllit 13 protokollférda sammantrdden. Arvode till styrelsen har utgatt med 115 000 kr samt med 100 000
kr for extra arbete i samband med stambyte enligt stimmobeslut.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Lennart Olsson och Michael Winslow. Arvode har utgétt med 2 000 kr.

Revisorer
Externrevisor Stefan Mott, LR-Revision. Internrevisor Hans Eriksson, medlem.
Arvode till revisorerna har utgatt med 14 906 kr resp. 3 000 kr for revision av arsredovisningen 2024.

Vidtagna atgirder och hiindelser under aret

-Rotrenovering av avloppsstammar och vattenledningar till badrum, WC och kok
-Nya kulvertar mellan fastigheterna installeras ingédende i rotrenoveringen
-Varmvattenmaitare for IMD installeras i varje ldgenhet ingdende i rotrenoveringen
-Byte av maskiner i tva tvéttstugor

-Extra avfuktare i torkrum installerad i tvéttstuga 1

-Byte till affarskonto i Svenska Handelsbanken

-Nytt gruppavtal med Tele 2 avseende TV, bredband och telefoni

-PHM Digital blir féreningens nya portal

-Ordinarie foreningsstimma genomford 25-04-09

-Brandbesiktning av fastigheterna utférd av styrelsen

-Arsavgiften hdjdes med 3,5% frén 1 juli

-Avgiften for hyresldgenheterna hojdes med 4,9% fran 1 juli

-Vicevérd i foreningen anstélls

-Inbrott i 11 kéllarférrad

-Borttag av kod for tilltrdde till entrédorrar. Enbart nyckelbricka fungerar
-Asfaltering vid piskstéllning

-Sanering av asbest i 2 undercentraler for fjarrvirme

-Isolering av vattenror i en undercentral for fjarrvirme

-Byte av fjarrvirmevéxlare i en undercentral bekostad av K-d Energi
-Elhandelsavtal med Skellefted Kraft from november

-Underhallsservice av FTX-fldktar 1 hyresldgenheterna

-2 avflyttningsbesiktningar har utforts
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Foreningens ekonomi

Vinerforvaltning AB har bistatt foreningen med ekonomisk forvaltning enligt avtal.

Sida 4 (18)

Flerarsoverskikt 2025 2024 2023 2022

Nettoomslutning tkr 5501 5342 5198 5195

Resultat efter finansiella poster tkr 944 -997 1092 899

Arsavgift per bostadsrittsyta kr/m’ 577 556 537 526

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter % 86,4 85,7 85,4 80,5

Lan per bostadsyta kr/m? 4487 1103 1114 1433

Léan per bostadsrittsyta kr/m> 4 568 1123 1134 1459

Sparande per bostadsyta kr/m? 193 218 232 317

Rantekénslighet (bra ar under 5) % 7.9 2,0 2.1 2.8

Energikostnad per bostadsyta kr/m? 166 156 145 164

Soliditet (god &r dver 25) % 23,7 51,5 55,8 48,1

Likvida medel vid arets slut tkr 4 689 1 898 1476 2 186

Balansomslutning tkr 55890 | 23795 23 738 25255

Definitioner av nyckeltal se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fastighetslan (tkr) 251231 Amortering Riinta 31/12 Villkorsindring  Lén

Handelsbanken 5 ar from 2024-12-27 0 3,02 % 2029-12-30 9323 350

Handelsbanken 3 ar from 2025-02-27 0 2,89 % 2028-03-01 9200 000

Handelsbanken 1 ar from 2025-06-26 0 2,44 % 2026-06-30 11 400 000

Handelsbanken Stibor 3M from 2025-11-27 0 2,314 % 2026-11-27 8 000 000

Sedan februari 2025 har féreningen haft affarskontot i Handelsbanken.

Kostnader for vidtagna atgéirder och ovriga underhallskostnader (tkr) 2025
Stambyte bokfort som pagéende nyanléggning i Balansréikningen 29 759
Sanering av asbest i UC for fjarrvirme 127
Kompletterande installationer av fiberkablage for bredband 26
Reparation av dorrar till trapphus, kdllare och sophus 21
Reparation/byte av tvittutrustning 67
Byte av kéllararmaturer 11
Asfaltering 11
Ovrigt 33

Summa 30 055

Stambytet

Kostnader for stambytet pa 29 759 tkr, inkl. konsulter pa 160 tkr, ingar inte i resultatet 2025 men
beloppen ér upptaget i balansrikningen som pagaende nyanldggning. Avskrivningar pa nyanldggningar
sker from 2026. Stambytet har i huvudsak finansierats genom tecknande av nya lan pa 28,6 Mkr.

Stambytet var budgeterat till 30,6 Mkr.
Energiforbrukning

Forbrukningen (kWh) av fjarrvirme minskade med 7,8%. Kostnaden dkade dock med 3,8 % beroende pa

en prisokning med 12,6%.

Inkop av el (kWh) minskade med 7,9%. Totala kostnaden (kr/kW) 6kade dock med 11,5%.
Egen forbrukning av producerad solel minskade elinkdpen med totalt 103 tkr, varav 75 tkr via IMD.
Elférbrukningen (kWh) via IMD (lagenhetsel) minskade med 10,5%. Avgiften for el via IMD (kr/kWh)

okade dock med 11%.

Forbrukningen av kallvatten minskade med 9%. Kostnad 6kade dock med 4,5% beroende pa hojd
avgift/kbm med 14% och hdjd grundavgiften med 23%.
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Framtida utveckling

Trygghet

Sakerhetsbesiktning av lekparken.

Atgirda patalade brister vid tidigare elbesiktning av fastigheten

Brandbesiktning av fastigheterna

Byte av portkod till entrédorrar for utdelning av leverantdrer av post, tidningar, reklam, paket med flera.
Avflyttningsbesiktning av lagenheter

Sandrening i lekparken

Trivsamhet
Styrelsen utreder ombyggnad av en outhyrd hyreslokal.
Styrelsen planerar att bjuda in alla medlemmar till en sommarfest i tridgérden.

Hallbarhet

Genomfort stambyte 2025 har minskat risken for vattenskador vilket paverkar villkoren och avgiften for
fastighetsforsakringen.

Styrelsen forbereder inférandet av individuell métning och debitering (IMD) av varmvattenforbrukningen
med registrering from september 2026, vilket debiteras pa hyresavin i januari 2027 avseende
forbrukningen i september 2026. Det ger en minskad forbrukningen samt en mer rattvis
kostnadsfordelning. Av den beréknade totala fjarrvarmekostnaden 2026 pa 860 tkr star uppvérmning av
varmvatten for ca. 25% (215 tkr).

Styrelsen planerar, enligt underhéllsplan, byte/renovering av balkongmarkiserna.

Styrelsen planerar, enligt underhéllsplan, rengdring av fasaderna pa fastigheterna.

Styrelsen, planerar enligt underhéllsplan, ommalning av socklar

Styrelsen planerar installera fler laddboxar pa P-platser for laddbara fordon.

Styrelsen planerar rensning/byte av drianeringsror for att minska risken vattenlédckage i kéllare.

Ekonomi

Arsavgiften hojs from 2026-01-01 med 3,5%, avgiften for hyresligenheter 3,4% och hyreslokalen 2%.
Intékterna berdknas 6ka med 350 tkr varav arsavgifter/hyror med 240 tkr och dvriga intdkter med 110 tkr
(av Ovriga intékter utgor bidrag pa 100 tkr fran Naturvéardsverket for installation av laddboxar).

Skatteverket planerar att infora moms pé hyrda parkeringsplatser from 1 oktober 2026.

Utgifterna 2026 for ingdende avtal berdknas 6ka med 3-4%, elinkép med 12%, fjérrvirme med 10%,
kallvatten med 7,5%, fastighetsskatt med 5,8% och rantor med 51%.
Utgifter for atgérder enligt underhéllsplan uppgér till 2 150 tkr och installation av 12 laddboxar 200 tkr.

Nya lan innebér att foreningen blir mycket mer réntekénslig én tidigare. Med en ingaende laneskuld 2026
pa 37 Mkr édr rintekénsligheten 7,9%, dvs om réntan dkar med 1% maéste intdkterna hojas med 7,9%.
Trots den 6kade laneskulden kommer féreningen att ha en belaningsgrad pa 4,5 tkr. Under 5 tkr anses
som 18g. For att minska l&neskulden har styrelsen beslutat att amortera av 1dnen med 2% under 2026.
Foreningen har fast rinta for lan under 2026 pa 18, 5 Mkr, 6 méanader pa 11,4 Mkr 14n och rorlig rdnta pa
8 Mkr. Réntekostnaderna under 2026 beréknas till 1 Mkr.

I arsredovisningen 2026 kommer avskrivningar att bokforas enligt K3 regelverket.
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Forandring av eget kapital 2025 (kr)
Medlems- | Fond for Balanserat | Arsresultat | Totalt
insatser | yttre resultat
underhall

Belopp vid érets ingdng 811 000 5700 145 6 730 973 -997 098 | 12 245 020
Avsittning till yttre fond 325 000 -325 000 0
Disposition av foregéende
arsresultat -997 098 997 098 0
Arets resultat 994 455 994 455
Belopp vid drets utging 811 000 6 025 145 5 408 875 994 455 | 13239475
Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (kr):
Balanserad vinst 5408 875
Arets vinst 994 455

6 403 330
disponeras sa att
-av yttre fond for underhéll ianspréktas 6 025 145
-till fond f6r yttre underhall reserveras 325000
-1 ny rékning overfores 53185

6403 330

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter

samt kassaflodesanalys.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 5501 239 5341987
Ovriga rorelseintikter 42 092 45132
Summa rorelseintiikter 5543 331 5387119
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 782 238 -4 951 064
Ovriga externa kostnader 4 -385 701 -396 498
Personalkostnader 5 -344 814 -203 465
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -440 957 -440 957
Summa roérelsekostnader -3 953 710 -5991 984
Rorelseresultat 1 589 621 -604 865
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 69 856 6 758
Réntekostnader och liknande resultatposter -665 022 -398 991
Summa finansiella poster -595 166 -392 233
Resultat efter finansiella poster 994 455 -997 098
Resultat fore skatt 994 455 -997 098
Arets resultat 994 455 -997 098
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

6,7,8,9,
Byggnader och mark 10, 11 21244 411 21 673 662
Inventarier 12 35117 46 823
Pagédende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlédggningstillgangar 13 29 758 603 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 51 038 131 21 720 485
Summa anliiggningstillgangar 51 038 131 21 720 485
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 479 0
Ovriga fordringar 7752 6 026
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 154218 170 351
Summa kortfristiga fordringar 162 449 176 377
Kassa och bank
Kassa och bank 4 689 350 1 897 786
Summa kassa och bank 4 689 350 1897 786
Summa omsiittningstillgangar 4 851 799 2074 163
SUMMA TILLGANGAR 55 889 930 23 794 648
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 811 000 811 000
Fond f6r yttre underhall 6 025 145 5700 145
Summa bundet eget kapital 6 836 145 6 511 145
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5408 875 6 730 973
Arets resultat 994 455 -997 098
Summa fritt eget kapital 6 403 330 5733 875
Summa eget kapital 13 239 475 12 245 020
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 18 523 350 9228 430
Summa langfristiga skulder 18 523 350 9228 430
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 19 400 000 94 920
Leverantorsskulder 4 048 535 1 360 808
Skatteskulder 4 680 0
Ovriga skulder 6 955 14 924
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 666 935 850 546
Summa kortfristiga skulder 24 127 105 2321198
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 889 930 23794 648
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Foéréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering och upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

994 455
440 957

1435 412

-479

14 477

2 687726
-186 969
3950 167

-29 758 603
-29 758 603

28 600 000

28 600 000

2791 564

1 897 786
4 689 350
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2024-01-01
-2024-12-31

-997 098
440 957

-556 141

262

-17 342
133 517
14 679
574 975

—_—

-58 529
-58 529

-94 920

-94 920

421 526

1476 259
1 897 785
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rikenskapséret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r
héanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning f6r eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens &rsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliiggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Tillampade avskrivningstider for anldggningstillgangar:

Byggnad 674r
Rorinfodfring Sér
Balkonger 674r
Fonsterrenovering 67ar
Miljostation 10ar
Cykelgarage 20ar
Solceller 20ar
IMD-elmétare 15ar
Elbilsladdare Sar
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de ber#knas inflyta.
Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rdkenskapsar samt den del av 6vriga 1an som amorteras under

kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de réntebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrtt.
Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebérande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet réantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 &rsredovisningslagen (1995:1554) ska
beriiknas genom att foreningens réntebirande skulder pé balansdagen divideras med féreningens intdkter
fran arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som 4r vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for vdarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséttning

2025 2024

Arsavgifter bostadsritter 4 788 828 4 615 865
Hyror hyresldagenheter 226 952 258 465
Hyror parkeringsplatser 213 430 207 220
Eldebitering IMD-elmétare 233325 237930
Hyror cykelgarage 10 461 9735
Forséljning av solel 6 627 7270
Eldebitering laddstolpar 16 291 5494
Ovriga intikter 47 417 45 139
5543 331 5387118

Ovriga intikter 2024 och 2025 avser uthyrning av forrad, pantsittningsavgifter samt aterbéring fran
Lansforsakringar.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Arvode for teknisk forvaltning 251 885 235527
Rep och underhall 194 770 415 973
Lokalvéard 83 181 68 864
El 287 221 281 083
Fjarrvirme 782915 754 460
Renhéllning 105 258 105 236
Snoérdjning 96 559 97 933
Porttele 10 627 3 887
Fastighetsforsdkring 156 213 150 267
Kabeltv 201370 228 320
Trégérdskostnader 7562 25 667
Fastighetsskatt 150 072 142 290
Foérbrukningsinventarier 102 450 56 006
Forbrukningsmateriel 12 386 7704
Ovriga kostnader 8219 4282
Planerat underhall 0 2 085 287
Vatten och avlopp 331551 288 277
2782 239 4 951 063
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Arvode ekonomiskforvaltning 103 008 100 502
Konsultkostnader 0 221 305
Revisionsarvode (extern) 14 906 13 243
Ovrig administration 29472 55 468
Bankkostnader 238 315 5980
385701 396 498
Not 5 Anstiillda och personalkostnader
2025 2024
Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Loner och andra erséttningar 115 000 117 088
Sociala kostnader och pensionskostnader 38471 34 980
Vicevirsarvode/extraarbete/valberedningsarvode/interrevisors
arvode 190 269 49 064
Lon/bilerséttning 1074 2333
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 344 814 203 465
Not 6 Byggnader
2025-12-31 2024-12-31
16 765 892 16 765 892
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 16 765 892 16 765 892
Ingéende avskrivningar -5020970 -4 861 919
Arets avskrivningar -159 051 -159 051
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5180 021 -5020970
Utgaende redovisat virde 11 585 871 11 744 922
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Not 7 Fonsterrenovering
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Not 8 Balkongrenovering
Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 9 Solceller
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Cykelgarage

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

5785225
5785 225

-1 716 000
-87 000
-1 803 000

3 982 225

2025-12-31

6576 552
6 576 552

-1 867 000

-100 000
-1 967 000

4 609 552

2025-12-31

932 051
932 051

-237 725
-46 600
-284 325

647 726

2025-12-31

305375
305 375

-76 800
-12 800
-89 600
215775

15 (18)

2024-12-31

5785225
5785225

-1 629 000

-87 000
-1 716 000

4 069 225

2024-12-31

6 576 552
6 576 552

-1 767 000

-100 000
-1 867 000

4709 552

2024-12-31

932 051
932 051

-191 125
-46 600
-237 725

694 326

2024-12-31

305375
305 375

-64 000
-12 800
-76 800
228 575
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Not 11 Individuell el
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Foreningen har investerat i elbilsladdare under rikenskapsar 2024.

2025-12-31

350 562
350 562

-123 500
-23 800
-147 300

203 262

2025-12-31
58529

58 529

-11 706
-11 706
-23 412

35117

16 (18)

2024-12-31

350 562
350 562

-99 700
-23 800
-123 500

227 062

2024-12-31

58529
58 529

-11 706
-11 706

46 823

Not 13 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

0
29 758 603
0
29 758 603

29 758 603

2024-12-31

0
0

Under riakenskapsaret 2025 har foreningen genomfort investeringar avseende rotrenovering/byte av
stammar. Utgifterna redovisas per balansdagen som pagaende nyanldggning eftersom arbetet inte dr
slutfért. Foreningen tillimpar redovisningsregelverket K2 under rikenskapsaret 2025 men avser att fran
och med rikenskapséret 2026 Sverga till regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

I samband med firdigstillande av atgédrderna kommer tillgdngen att omklassificeras till Byggnader och

mark.
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 52 656 50901
Tele 2 44 361 20376
Vénerforvaltning AB 26 141 25752
Lokalvéard 0 20 755
Medlemsskap bostadsritterna 6 860 7 630
Fastighetsskotsel 21207 0
Upplupen intékt naturvardsverket 0 44 937
Upplupna rénteintédkter 2 993 0
154 218 170 351
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % villkorsdndring 2024-12-31
Handelsbanken 3,02 2029-12-30 9323 350
Handelsbanken 2,89 2028-03-01 9200 000
Handelsbanken 2,44 2026-06-30 11 400 000
Handelsbanken 2,31 2026-11-27 8 000 000
37923 350
Kortfristig del av langfristig skuld 19 400 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntor 39 641 2 346
Extraarbete sep-dec 0 12 000
Arvoden 0 113 000
Sociala avgifter 0 19078
El 47 189 52010
Sno 0 5105
Fastighetsskotsel 0 6 823
VA 0 43 578
Fjarrvarme dec 108 666 101 833
Renhallning dec 8 864 9417
Upplupen prel.skatt 12116 11 989
Forskottshyror/avgifter 449 898 470 479
Paminnelseavgifter 240 780
Bilerséttning 0 2 108
Porttelefon 321 0

666 935 850 546
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-30

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Stefan Nordéen Soren Nytomt
Ordf6rande Ledamot
Hékan Rhose Anita Lind
Ledamot, Kassor Sekreterare

Boris Fliigge
Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Stefan Mott Hans Ericksson
Godkénd revisor Revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 1 april 2026
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Underskrifter

r 2026-03-30 16:22:41 (CET) N\
Anita Lind
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-03-31 18:14:23 (CET) N\
Boris Fliigge
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-03-30 10:11:27 (CET) N\
Hakan Rhose
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Rolf Stefan Nordén
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-03-30 12:01:38 (CET) N\
Soren Nytomt
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-03-31 18:31:49 (CET) N\
Hans Eriksson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-01 04:40:18 (CET) N\
Stefan Mott
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Forvaltningsber:iittelse

Brf Aktern &r en privat och dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderitt utan begransning i tiden.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-08-21.

Foreningens fastigheter

Féreningen dger fastigheten Aktern 1 i Karlstads kommun med en tomtareal pa 17 358 m?. Fastigheten
bestér av 5 flerbostadshus byggda 1965/66 varav 3 hus med kéllare, en miljostation byggd 2009 samt tva
cykelgarage byggda 2019.

Pé tomten finns P-platser, lekpark med sittgrupper, grillplats och tre uteplatser med sittgrupper.

Ligenheter
Bostadsritter 3 rok 4 rok Totalt Hyresritter 1 rok 2 rok totalt
36st483,3m? 54st498,2m> 90 st 8302 m? Ist 2st 150 m?

Alla 90 bostadsrétter har varit upplatna under aret.

Kabel TV /Bas, bredband 500/500 Mb/s, IP-telefoni Bas ingér i drsavgiften.
Foreningen hade vid érets slut 133 medlemmar (132 st.).

Under aret har 2 overlételse skett enl. kontraktsdatum.

Alla hyresrétter har varit uthyrda under aret férutom en i december.

Lokaler
e 1 lokal pa 110 m? har varit uthyrd under ret till en avgift pa 600 kr/m?.
1 lokal p& 74 m? har varit outhyrd under &ret p.g.a. stamrenovering.
Foreningslokal/gistligenhet 1 rok pa 30 m?med pentry, WC, Tv och bredband.
93 forrdd fordelat i 3 kéllare tillhorande resp. lagenhet.
38 uthyrda extra forrad fordelat i 2 kéllare.
3 tvittstugor med torkrum samt tva mangelrum i kéllare.
Ett mangelrum har inte anvénts p.g.a. stamrenovering.
3 toaletter, 2 duschrum i kéllare.
e Skyddsrum i tvé kéllare som utnyttjas for extraforrdd/cykelforvaring.

Parkeringsplatser for motorfordon/cyklar
e 50 P-platser med eluttag, 49 uthyrda vid érets slut.
e 34 P-platser utan eluttag, alla uthyrda vid érets slut.
e 6 P-platser med elbilsladdare, alla uthyrda vid arets slut
e 2 P-platser for besokande.
e 32 platseri 2 cykelgarage i markplan varav 25 uthyrda vid érets slut.

Forsikringar

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i forsiakringsbolaget Lénsforsédkringar Varmland.
For bostadsrittsinnehavare ingér en kollektiv bostadsrattsforsakring.

For styrelsens arbete ingar en ansvarsforsakring.

Taxeringsvirde tkr
Byggnad Mark Totalt
78 513 30 261 108 774
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Verksamheten under dret

Styrelse
Foreningsstimmans val 2025-04-09 av styrelse registrerades av Bolagsverket 2025-04-24.
Styrelsen har konstituerat sig enligt f6ljande:

Vald till &rsstimman

Stefan Nordéen Ordforande 2027
Anita Lind Sekreterare 2026
Hakan Rhose Kassor 2027
Soren Nytomt Ledamot 2027
Boris Fliigge Ledamot 2026
Johan Rudby Suppleant 2027
Carina Halvardsson Suppleant 2026

Foreningens firma tecknas av styrelsen dock av minst tva ledaméter i forening. Styrelsen har under aret
héllit 13 protokollférda sammantrdden. Arvode till styrelsen har utgatt med 115 000 kr samt med 100 000
kr for extra arbete i samband med stambyte enligt stimmobeslut.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Lennart Olsson och Michael Winslow. Arvode har utgétt med 2 000 kr.

Revisorer
Externrevisor Stefan Mott, LR-Revision. Internrevisor Hans Eriksson, medlem.
Arvode till revisorerna har utgatt med 14 906 kr resp. 3 000 kr for revision av arsredovisningen 2024.

Vidtagna atgirder och hiindelser under aret

-Rotrenovering av avloppsstammar och vattenledningar till badrum, WC och kok
-Nya kulvertar mellan fastigheterna installeras ingédende i rotrenoveringen
-Varmvattenmaitare for IMD installeras i varje ldgenhet ingdende i rotrenoveringen
-Byte av maskiner i tva tvéttstugor

-Extra avfuktare i torkrum installerad i tvéttstuga 1

-Byte till affarskonto i Svenska Handelsbanken

-Nytt gruppavtal med Tele 2 avseende TV, bredband och telefoni

-PHM Digital blir féreningens nya portal

-Ordinarie foreningsstimma genomford 25-04-09

-Brandbesiktning av fastigheterna utférd av styrelsen

-Arsavgiften hdjdes med 3,5% frén 1 juli

-Avgiften for hyresldgenheterna hojdes med 4,9% fran 1 juli

-Vicevérd i foreningen anstélls

-Inbrott i 11 kéllarforrad

-Borttag av kod for tilltrdde till entrédorrar. Enbart nyckelbricka fungerar
-Asfaltering vid piskstéllning

-Sanering av asbest i 2 undercentraler for fjarrvirme

-Isolering av vattenror i en undercentral for fjarrvirme

-Byte av fjarrvirmevéxlare i en undercentral bekostad av K-d Energi
-Elhandelsavtal med Skellefted Kraft from november

-Underhallsservice av FTX-fldktar 1 hyresldgenheterna

-2 avflyttningsbesiktningar har utforts
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Foreningens ekonomi

Vinerforvaltning AB har bistatt foreningen med ekonomisk forvaltning enligt avtal.

Sida 4 (18)

Flerarsoverskikt 2025 2024 2023 2022

Nettoomslutning tkr 5501 5342 5198 5195

Resultat efter finansiella poster tkr 944 -997 1092 899

Arsavgift per bostadsrittsyta kr/m’ 577 556 537 526

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter % 86,4 85,7 85,4 80,5

Lan per bostadsyta kr/m? 4487 1103 1114 1433

Léan per bostadsrittsyta kr/m> 4 568 1123 1134 1459

Sparande per bostadsyta kr/m? 193 218 232 317

Rantekénslighet (bra ar under 5) % 7.9 2,0 2.1 2.8

Energikostnad per bostadsyta kr/m? 166 156 145 164

Soliditet (god &r dver 25) % 23,7 51,5 55,8 48,1

Likvida medel vid arets slut tkr 4 689 1 898 1476 2 186

Balansomslutning tkr 55890 | 23795 23 738 25255

Definitioner av nyckeltal se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fastighetslan (tkr) 251231 Amortering Riinta 31/12 Villkorsindring  Lén

Handelsbanken 5 ar from 2024-12-27 0 3,02 % 2029-12-30 9323 350

Handelsbanken 3 ar from 2025-02-27 0 2,89 % 2028-03-01 9200 000

Handelsbanken 1 ar from 2025-06-26 0 2,44 % 2026-06-30 11 400 000

Handelsbanken Stibor 3M from 2025-11-27 0 2,314 % 2026-11-27 8 000 000

Sedan februari 2025 har féreningen haft affarskontot i Handelsbanken.

Kostnader for vidtagna atgéirder och ovriga underhallskostnader (tkr) 2025
Stambyte bokfort som pagéende nyanléggning i Balansréikningen 29 759
Sanering av asbest i UC for fjarrvirme 127
Kompletterande installationer av fiberkablage for bredband 26
Reparation av dorrar till trapphus, kdllare och sophus 21
Reparation/byte av tvittutrustning 67
Byte av kéllararmaturer 11
Asfaltering 11
Ovrigt 33

Summa 30 055

Stambytet

Kostnader for stambytet pa 29 759 tkr, inkl. konsulter pa 160 tkr, ingar inte i resultatet 2025 men
beloppen ér upptaget i balansrikningen som pagaende nyanldggning. Avskrivningar pa nyanldggningar
sker from 2026. Stambytet har i huvudsak finansierats genom tecknande av nya lan pa 28,6 Mkr.

Stambytet var budgeterat till 30,6 Mkr.
Energiforbrukning

Forbrukningen (kWh) av fjarrvirme minskade med 7,8%. Kostnaden dkade dock med 3,8 % beroende pa

en prisokning med 12,6%.

Inkop av el (kWh) minskade med 7,9%. Totala kostnaden (kr/kW) 6kade dock med 11,5%.
Egen forbrukning av producerad solel minskade elinkdpen med totalt 103 tkr, varav 75 tkr via IMD.
Elférbrukningen (kWh) via IMD (lagenhetsel) minskade med 10,5%. Avgiften for el via IMD (kr/kWh)

okade dock med 11%.

Forbrukningen av kallvatten minskade med 9%. Kostnad 6kade dock med 4,5% beroende pa hojd
avgift/kbm med 14% och hdjd grundavgiften med 23%.
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Framtida utveckling

Trygghet

Sakerhetsbesiktning av lekparken.

Atgirda patalade brister vid tidigare elbesiktning av fastigheten

Brandbesiktning av fastigheterna

Byte av portkod till entrédorrar for utdelning av leverantdrer av post, tidningar, reklam, paket med flera.
Avflyttningsbesiktning av lagenheter

Sandrening i lekparken

Trivsamhet
Styrelsen utreder ombyggnad av en outhyrd hyreslokal.
Styrelsen planerar att bjuda in alla medlemmar till en sommarfest i tridgérden.

Hallbarhet

Genomfort stambyte 2025 har minskat risken for vattenskador vilket paverkar villkoren och avgiften for
fastighetsforsakringen.

Styrelsen forbereder inférandet av individuell métning och debitering (IMD) av varmvattenforbrukningen
med registrering from september 2026, vilket debiteras pa hyresavin i januari 2027 avseende
forbrukningen i september 2026. Det ger en minskad forbrukningen samt en mer rattvis
kostnadsfordelning. Av den beréknade totala fjarrvarmekostnaden 2026 pa 860 tkr star uppvérmning av
varmvatten for ca. 25% (215 tkr).

Styrelsen planerar, enligt underhéllsplan, byte/renovering av balkongmarkiserna.

Styrelsen planerar, enligt underhéllsplan, rengdring av fasaderna pa fastigheterna.

Styrelsen, planerar enligt underhéllsplan, ommalning av socklar

Styrelsen planerar installera fler laddboxar pa P-platser for laddbara fordon.

Styrelsen planerar rensning/byte av drianeringsror for att minska risken vattenlédckage i kéllare.

Ekonomi

Arsavgiften hojs from 2026-01-01 med 3,5%, avgiften for hyresligenheter 3,4% och hyreslokalen 2%.
Intékterna berdknas 6ka med 350 tkr varav arsavgifter/hyror med 240 tkr och dvriga intdkter med 110 tkr
(av Ovriga intékter utgor bidrag pa 100 tkr fran Naturvéardsverket for installation av laddboxar).

Skatteverket planerar att infora moms pé hyrda parkeringsplatser from 1 oktober 2026.

Utgifterna 2026 for ingdende avtal berdknas 6ka med 3-4%, elinkép med 12%, fjérrvirme med 10%,
kallvatten med 7,5%, fastighetsskatt med 5,8% och rantor med 51%.
Utgifter for atgérder enligt underhéllsplan uppgér till 2 150 tkr och installation av 12 laddboxar 200 tkr.

Nya lan innebér att foreningen blir mycket mer réntekénslig én tidigare. Med en ingaende laneskuld 2026
pa 37 Mkr édr rintekénsligheten 7,9%, dvs om réntan dkar med 1% maéste intdkterna hojas med 7,9%.
Trots den 6kade laneskulden kommer féreningen att ha en belaningsgrad pa 4,5 tkr. Under 5 tkr anses
som 18g. For att minska l&neskulden har styrelsen beslutat att amortera av 1dnen med 2% under 2026.
Foreningen har fast rinta for lan under 2026 pa 18, 5 Mkr, 6 méanader pa 11,4 Mkr 14n och rorlig rdnta pa
8 Mkr. Réntekostnaderna under 2026 beréknas till 1 Mkr.

I drsredovisningen 2026 kommer avskrivningar att bokforas enligt K3 regelverket.
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Forandring av eget kapital 2025 (kr)
Medlems- | Fond for Balanserat | Arsresultat | Totalt
insatser | yttre resultat
underhall

Belopp vid érets ingdng 811 000 5700 145 6 730 973 -997 098 | 12 245 020
Avsittning till yttre fond 325 000 -325 000 0
Disposition av foregéende
arsresultat -997 098 997 098 0
Arets resultat 994 455 994 455
Belopp vid drets utging 811 000 6 025 145 5 408 875 994 455 | 13239475
Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (kr):
Balanserad vinst 5408 875
Arets vinst 994 455

6 403 330
disponeras sa att
-av yttre fond for underhéll ianspréktas 6 025 145
-till fond f6r yttre underhall reserveras 325000
-1 ny rékning overfores 53185

6403 330

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter

samt kassaflodesanalys.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EENOS)

2025-01-01
-2025-12-31

5501239
42 092
5543 331

-2 782 238
-385 701
344 814

-440 957
-3953 710
1589 621

69 856
-665 022
-595 166

994 455

994 455

994 455

7(18)

2024-01-01
-2024-12-31

5341987
45132
5387119

-4 951 064
-396 498
-203 465

-440 957
-5991 984
-604 865

6 758
-398 991
-392 233
-997 098

-997 098

-997 098
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier

Péagiende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anlédggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7,8,09,
10, 11
12

13

14

2025-12-31

21244 411
35117

29 758 603
51038 131

51038 131

479
7752
154 218
162 449

4 689 350
4 689 350
4 851 799

55 889 930

8 (18)

2024-12-31

21 673 662
46 823

0
21 720 485

21 720 485

0

6026
170 351
176 377

1 897 786
1 897 786
2074163

23 794 648
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

16

2025-12-31

811 000
6 025 145
6 836 145

5408 875
994 455

6 403 330
13 239 475

18 523 350
18 523 350

19 400 000
4048 535
4 680

6 955

666 935
24 127 105

55 889 930

9 (18)

2024-12-31

811 000
5700 145
6 511 145

6 730973
-997 098
5733 875
12 245 020

9228 430
9228 430

94 920

1 360 808
0

14 924
850 546
2321198

23 794 648
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Foéréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering och upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

994 455
440 957

1435 412

-479

14 477

2 687726
-186 969
3950 167

-29 758 603
-29 758 603

28 600 000

28 600 000

2791 564

1 897 786
4 689 350

10 (18)

2024-01-01
-2024-12-31

-997 098
440 957

-556 141

262

-17 342
133 517
14 679
574 975

—_—

-58 529
-58 529

-94 920

-94 920

421 526

1476 259
1 897 785
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r
héanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning f6r eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens &rsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliiggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Tillampade avskrivningstider for anldggningstillgangar:

Byggnad 674r
Rorinfodfring Sar
Balkonger 674r
Fonsterrenovering 67ar
Miljostation 10ar
Cykelgarage 20ar
Solceller 20ar
IMD-elmétare 15ar
Elbilsladdare Sar
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rdkenskapsar samt den del av 6vriga 1an som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de réntebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrtt.
Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebérande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet réantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 &rsredovisningslagen (1995:1554) ska
beriiknas genom att foreningens réntebirande skulder pé balansdagen divideras med féreningens intdkter
fran arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som 4r vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for vdarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséttning

2025

Arsavgifter bostadsritter 4788 828
Hyror hyresldagenheter 226 952
Hyror parkeringsplatser 213 430
Eldebitering IMD-elmétare 233325
Hyror cykelgarage 10 461
Forséljning av solel 6 627
Eldebitering laddstolpar 16 291
Ovriga intikter 47 417
5543 331

13 (18)

2024

4 615 865
258 465
207 220
237930

9735
7270
5494
45139
5387118

Ovriga intikter 2024 och 2025 avser uthyrning av forrad, pantsittningsavgifter samt aterbéring fran

Lansforsédkringar.

Not 3 Driftskostnader

2025
Arvode for teknisk forvaltning 251 885
Rep och underhall 194 770
Lokalvéard 83 181
El 287 221
Fjarrvérme 782 915
Renhéllning 105 258
Snoérdjning 96 559
Porttele 10 627
Fastighetsforsdkring 156 213
Kabeltv 201 370
Tragardskostnader 7 562
Fastighetsskatt 150 072
Foérbrukningsinventarier 102 450
Forbrukningsmateriel 12 386
Ovriga kostnader 8219
Planerat underhall 0
Vatten och avlopp 331551

2782 239

2024

235527
415973
68 864
281 083
754 460
105 236
97 933
3887

150 267
228 320
25 667
142 290
56 006
7704
4282

2 085 287
288277
4 951 063
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomiskforvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvode (extern)
Ovrig administration
Bankkostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Vicevirsarvode/extraarbete/valberedningsarvode/interrevisors
arvode

Lon/bilerséttning

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

103 008
0

14 906
29472
238 315
385701

2025

115000
38471

190 269
1074

344 814

2025-12-31

16 765 892
16 765 892

-5 020970
-159 051
-5180 021

11 585 871

14 (18)

2024

100 502
221 305
13243
55 468
5980
396 498

2024

117 088
34 980

49 064
2333

203 465

2024-12-31

16 765 892
16 765 892

-4 861919
-159 051
-5020970

11 744 922
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Not 7 Fonsterrenovering
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Not 8 Balkongrenovering
Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 9 Solceller
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Cykelgarage

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

5785225
5785 225

-1 716 000
-87 000
-1 803 000

3 982 225

2025-12-31

6576 552
6 576 552

-1 867 000

-100 000
-1 967 000

4 609 552

2025-12-31

932 051
932 051

-237 725
-46 600
-284 325

647 726

2025-12-31

305375
305 375

-76 800
-12 800
-89 600
215775

15 (18)

2024-12-31

5785225
5785225

-1 629 000

-87 000
-1 716 000

4 069 225

2024-12-31

6 576 552
6 576 552

-1 767 000

-100 000
-1 867 000

4709 552

2024-12-31

932 051
932 051

-191 125
-46 600
-237 725

694 326

2024-12-31

305375
305 375

-64 000
-12 800
-76 800
228 575
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Not 11 Individuell el
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Foreningen har investerat i elbilsladdare under rdkenskapsar 2024.

2025-12-31

350 562
350 562

-123 500
-23 800
-147 300

203 262

2025-12-31
58529

58 529

-11 706
-11 706
-23 412

35117

16 (18)

2024-12-31

350 562
350 562

-99 700
-23 800
-123 500

227 062

2024-12-31

58529
58 529

-11 706
-11 706

46 823

Not 13 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

0
29 758 603
0
29 758 603

29 758 603

2024-12-31

0
0

Under riakenskapsaret 2025 har foreningen genomfort investeringar avseende rotrenovering/byte av
stammar. Utgifterna redovisas per balansdagen som pagaende nyanldggning eftersom arbetet inte dr
slutfort. Foreningen tilldmpar redovisningsregelverket K2 under rdkenskapsaret 2025 men avser att fran
och med rikenskapsaret 2026 dverga till regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

I samband med firdigstillande av atgédrderna kommer tillgdngen att omklassificeras till Byggnader och

mark.
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier

Tele 2
Vénerforvaltning AB
Lokalvéard

Medlemsskap bostadsritterna

Fastighetsskotsel

Upplupen intékt naturvardsverket

Upplupna rénteintédkter

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig skuld

2025-12-31

52 656
44 361
26 141
0

6 860
21207
0

2993
154 218

Riintesats Datum for
% villkorséindring

3,02 2029-12-30

2,89 2028-03-01

2,44 2026-06-30

2,31 2026-11-27

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Extraarbete sep-dec
Arvoden

Sociala avgifter

El

Sno
Fastighetsskotsel
VA

Fjarrvéarme dec
Renhallning dec
Upplupen prel.skatt
Forskottshyror/avgifter
Paminnelseavgifter
Bilerséttning
Porttelefon

2025-12-31

39 641

108 666
8 864
12 116
449 898
240

0

321
666 935

17 (18)

2024-12-31

50901
20376
25752
20 755
7630

0

44 937
0

170 351

Lanebelopp
2024-12-31
9323 350
9200 000

11 400 000
8 000 000
37 923 350

19 400 000

2024-12-31

2 346
12 000
113 000
19 078
52010
5105

6 823
43 578
101 833
9417
11 989
470 479
780
2108

0

850 546
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-30

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Stefan Nordéen Soren Nytomt
Ordf6rande Ledamot
Hékan Rhose Anita Lind
Ledamot, Kassor Sekreterare

Boris Fliigge
Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Stefan Mott Hans Ericksson
Godkénd revisor Revisor
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