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INLEDNING

Bakgrund och syfte

Agaren till fastigheten Osthammar 40:1, Anders
Ander, har givit Tyréns Sverige AB i uppdrag att
utféra en underhallsutredning av byggnaderna
inom namnd fastighet. Utredningen grundar sig

i att tillsynsanmalningar inkommit 2022-10-10 till
Bygg- och miljdnamnden i Osthammars kommun,
med upprattat arende: BMN-2022-3134, daterad
2022-10-18. Bygg- och miljonamnden har utfort
ett tillsynsbesok men har annu inte fattat beslut i
arendet. Nar en tillsynsanmalan har inkommit ar
namnden skyldig att utreda om Overtradelser av
bestdmmelser som meddelats med stéd av PBL har
skett, enligt PBL 11 kap. 5 §.

Denna utredning ar salunda ett férekommande av
PBL 11 kap 18§: Forelagganden om underhallsut-
redning. Syftet med utredningen ar att fungera som
underlag for planerat underhall och kunskapsun-
derlag i dialog med kommunen.

Vad ar en antikvarisk
underhallsutredning?

En antikvarisk underhallsutredning utgér kunskaps-
underlag i samband beslutsfattande enligt Plan-

och bygglagen (PBL) samt kunskapsunderlag
och verktyg for planering av I6pande och framtida

underhall och renovering. Den avser oftast en
enskild byggnad eller fastighet med kulturvarden.
Som del i handlingen redovisas viss historik,
byggnadsbeskrivning och byggnadernas kulturhis-
toriska varden. En statusbedémning gors varefter
skadebild, atgardsbehov, forslag till atgarder och
prioriteringsgrad sammanstalls.

Avgransningar

Utredningen ar avgransad till fastigheten
Osthammar 40:1 och berdr exteridr for samtliga fyra
byggnader inom fastigheten.

Tidigare utredningar

Osthammars kommun énskar yttrande om byggna-
dernas kulturvarden och hur de bor underhallas
eller renoveras. Lansmuseet har Iamnat ett
remissvar, dnr 538-2022 daterat 2022-11-10, vilket
kortfattat redovisar historisk bakgrund och kultur-
historiskt varde samt nagot mer utforligt riktlinjer for
underhall och renovering.

Osthammar 40:1 sett frén
Kardunsmakargatan.
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Orienteringskarta éver centrala delarna av Osthammar, med den aktuella fastigheten Osthammar 40:1 markerad med blatt. Karta fr&n Lantmaéteriet.
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FORUTSATTNINGAR

Aktuella lagrum

Plan- och bygglagen (2010:900)

Plan- och bygglagen (PBL) reglerar hur mark- och
vattenomraden anvands och samt hur markan-
vandningen skall utvecklas. Lagen faststaller att
planlaggningen av mark- och vattenomraden ar
en kommunal angeldgenhet och staller krav pa att
kommunen upprattar en éversiktsplan 6ver hela
kommunen. Lagen innehaller féreskrifter om bland
annat detaljplaner och bygglov.

Planlaggning enligt denna lag ska ske med hansyn
till natur- och kulturvarden, andra miljdaspekter
samt mellankommunala och regionala férhallanden.
Lagen faststaller att byggnader eller omraden som
ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljémassig eller konstnarlig synpunkt inte far
forvanskas. Dessa kan av kommunerna skyddas
genom bestdmmelse i detaljplan. Skyddet regleras i
PBL:s 8 kapitel och de bestdmmelser som laggs in i
planen ar juridiskt bindande.

Vid tillsynsanmalan ska utredning vidtas om
Overtradelser av bestammelser som meddelats
med stdd av PBL har skett, enligt 11 kap. 5 § PBL, i
aktuellt fall galler tillsynsanmalan PBL 8 kap. 14 §.
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PBL 8 kap. Krav pa byggnadsverk,
byggprodukter, tomter och allmanna platser

Plan- och bygglagens attonde kapitel reglerar krav pa
byggnadsverk, byggprodukter, tomter och allmanna
platser. Vid en bygglovsprovning omfattas byggnader som
beddms ha sarskilt hogt kulturhistoriskt varde av forbud
mot férvanskning av kulturvarden, 8 kap. 13§. For alla
byggnader galler aven varsamhetskrav och sarskilda krav
vid underhall enligt 8 kap. 17§ och 14§.

13 § Forvanskningsforbud

En byggnad eller som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt far
inte férvanskas.

Enligt 13 § 1 st. p.4 ska forvanskningsforbudet aven
tilldampas pa bebyggelseomraden.

14 § Underhall och varsamhet

Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas
sa att dess utformning och de tekniska egenskaper som
avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas
till omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde
fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig
synpunkt.

Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk,
kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig synpunkt, ska
det underhallas sa att de sarskilda vardena bevaras.

17 § Varsamhet och andringar

Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska
utféras varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens
karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga
varden.

PBL 11 kap. Tillsyn, tilltrade, ingripanden
och pafoljder

1 § Detta kapitel innehaller bestdammelser om

1. tillsynen allmant, majlighet att fa ett ingripandebesked
samt skyldighet att ge tilltrade och lamna upplysningar for
tillsynen,

3. forelagganden som behovs for att regler, domar och
beslut ska foljas,

5 § En tillsynsmyndighet ska préva forutsattningarna for
och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd
enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta
att nagon inte har foljt en bestammelse i denna lag, i
féreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats
med stdd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor
inom lagens tillampningsomrade.

Forelagganden om underhallsutredning

18 § Om det brister i underhallet av ett byggnadsverk,
far byggnadsnamnden uppdra at en sakkunnig att utreda
behovet av underhallsatgarder. Innan namnden beslutar
om ett sadant uppdrag, ska namnden i ett forelaggande
ge byggnadsverkets agare tillfalle att inom en viss tid ge
synpunkter pa uppdraget och pa fragan om vem som ska
betala kostnaderna fér uppdraget.

Den sakkunnige ska vara certifierad enligt 10 kap. 8 § 2.

Férutséttningar



Kulturmiljélagen (1988:950)

Kulturmiljolagen (KML) syftar till att tillférsakra
nuvarande och kommande generationer tillgang till
en mangfald av kulturmiljéer. KML reglerar hante-
ringen av bland annat orthamn och fornlamningar.
Lagen reglerar aven byggnadsminnen och skydd av
kyrkliga kulturminnen. | portalparagrafen faststalls
att ansvaret for kulturmiljon delas av alla.

Fornldmningar och fornfynd, kap 2

Fornlamningar och fornfynd regleras i 2 kap KML.
Fornlamningar ar lamningar efter manniskors
verksamhet som tillkommit fore 1850, som har
tillkommit genom aldre tiders bruk och som ar
varaktigt dvergivna. Lansstyrelsen kan aven fatta
beslut om fornlamningsforklaring for lamningar som
antas tillkommit efter denna tidgrans om det finns
sarskilda skal med hansyn till dess kulturhistoriska
varde.

Det ar enligt KML férbjudet att rubba, ta bort,
grava ut, tacka over eller genom bebyggelse,
plantering eller pa annat satt andra eller skada
en fornldmning. Lagen har ett bevarandesyfte
och ingrepp i fornlamning ar en tillstdndsprocess.
Lansstyrelsen har bara ratt att lamna tillstand till
ingrepp eller borttagande av fornlamningar om
samhallsintresset vager tyngre an fornlamningens
betydelse. Lamningar registreras i Kulturmiljére-
gistret (KMR), Riksantikvariedmbetets system for
kulturhistorisk information.

Férutséttningar

Fastigheten Osthammar 40:1 ligger inom fast
fornlamning, RAA: Borstil 141:1 (L1944:9701).
Fornldmningen rymmer historiska kulturlager fran
Osthammars stad, vars etablering pa platsen
stracker sig tillbaka till 1500-talet.

Miljsbalken (1998:808)

Miljébalken (MB) syftar till att framja en hallbar
utveckling som innebar att nuvarande och
kommande generationer tillférsékras en halsosam
och god milj.

Omraden av riksintresse for kulturmiljovarden ar
sammanhangande miljoer av sarskilt stor betydelse
ur ett nationellt perspektiv och regleras i 3 kap 6

§ MB. Ett riksintresse for kulturmiljovarden ar en
miljo eller ett landskap som sarskilt val aterspeglar
viktiga historiska skeenden och samhallsprocesser.
Inom riksintresseomraden vager de kulturhistoriska
vardena darfor sarskilt tungt vid beslut om andrad
mark- eller vattenanvandning och den fysiska miljon
i Ovrigt.

Att tillvarata kulturmiljovardens riksintressen
handlar dels om att férhindra att vardena skadas,
dels om att omradets kulturhistoriska varden och
potential ska vara fortsatt tongivande vid férand-
ringar.

Fastigheten Osthammar 40:1 ligger inom riksin-
tresse for kulturmiljpvarden, Osthammars stad
[C19].

Fastigheten kan tolkas som del i saval riksin-
tressets motivering som uttryck, sa som ingaende

i motiveringen "Smastadsmiljo praglad av handel
och fiske med smaskalig trastadsbebyggelse” och
uttrycken "Stadsplan med aldre oregelbundna drag’
och "handelsgardar fran 1700- och 1800-talen”,
aven om fastigheten eller byggnaderna inte ar
enskilt redovisade i riksintressebeskrivningen.

Gallande planer/program

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan ar antagen av kommunfull-
maktige 2016-12-13. | dversiktsplanen lyfts bland
annat stadskarnans spar av ett medeltida gatunat
och den centralt beldgna tata och sméaskaliga
trahusbebyggelsen som sarskilda varden, vilka bor
behéllas intakta.

Kulturmiljoprogram

Uppsala lans kulturminnesvardsprogram Bygd aft
vérda pekar i Osthammars kommun ut 33 omraden
som beddms som sarskilt vardefulla i ett regionalt
perspektiv. Skriften Jord och jarn, kulturhistoriska
miljder i Osthammars kommun redovisar ytterligare
71 omraden och 125 enstaka objekt av betydelse
for den lokala kulturmiljévarden.

Slutversion 7
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Detaljplan

Gallande detaljplan ar fran 1925. Planen ar gillad
av Kungl. Maj:t. den 11 juni 1926, det ar en andring
av stadsplanen fran 1917. Planen anger "S” for
aktuell fastighet vilket avser bebyggande med
saval fristiende som sammanhangande (samman-
byggda) hus i hogst tva vaningar, till en hojd ej
stérre &n sju och en halv meter. Ar gatubredden
mindre &n sex meter, far byggnad icke uppféras

till stérre hojd an gatans bredd. Vind till byggnad
uppford med tva vaningar, dar gatubredden
Overstiger sex meter, far boningsrum och arbetsrum
inredas till hogst en tredjedel av vindens yta, efter
godkannande. Planen anger inget skydd for kultur-
historiskt varde.

Frstag till
crdring av m‘ru/m/]/(/u(w
. /7)'1'1/H/1/\r
Ostheunmerr-

<pyaritial 6 reviders) G- 1925 o

Géllande detaljplanekarta med Osthammar 40:1 markerat med blatt
i inzoomad del. Kélla: Osthammars kommun.
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HISTORIK

Osthammar

Osthammar fick stadsprivilegier redan 1368 efter
att ha framtratt som en kopstad kring mitten av
1300-talet. Stadens tidigare historia ar oklar men
det skyddade kustnara laget, vattenvagarna inat
landet och narheten till Aland gav sannolikt goda
forutsattningar for saval fiske, jakt och handel.

Vid utgravningar har kulturlager daterade till
1200-tal patraffats i omradet for Osthammars
tidigaste etablering. Platsen har dock skiftat och
det nuvarande Osthammars historia stracker sig
tillbaka till 1521 d& borgarna i Oregrund flyttade till
Osthammars nuvarande plats efter att Oregrund
brants ned pa order av Kristian Tyranns stathallare

i Stockholm. Dessférinnan hade de boende

i Osthammar till féljd av landhdjningen flyttat
langre ut mot kusten dar Oregrund uppkom 1491.
Vid flytten tillbaka férlades det nya Osthammar

till Gullskar, nagra hundra meter ut mot kusten
fran stadens tidigare lage. De aldsta delarna av
nuvarande Osthammar utgors av omradet mellan
Norra- och Sédra Tullportsgatan samt Drottning-
gatan och strandlinjen. Gransen mot nuvarande
Drottninggatan illustreras tydligt i Suecia antiqua et
hodierna i vilken Osthammar avbildades 1694-95.
Vid ryssharjningarna 1719 6delades staden,
samtliga byggnader brandes ned, endast kyrkan

Osthammar avbildat 1694-95 i kopparstick frdn Suecia antiqua et hodierna, observera den skarpa stadsgrénsen
som gick vid nuvarande Drottningatan. Kélla: Riksarkivet.

stod kvar. Ateruppbyggnaden av Osthammar gick
langsamt, bara for att 1795 aterigen drabbas av
brand, den har gangen dock inte lika katastrofal
som 1719 men bebyggelsen i stadens sddra del
brann till stor del ned.

Efter tillkomsten pa 1500-talet expanderade staden
langsamt genom markforvarv och utfylinader men
fram till mitten av 1800-talet omfattade staden i
stort inte mer an omradet mellan Norra och Sddra
Tullportsgatan. Forst pa 1880-talet inleddes ett
expansivt skede i stadens utveckling. 1878 hade
Osthammar fatt sin férsta stadsplan och en ny
stadsdel borjade uppféras under 1880-talet, pa
hojden sdder och vaster om den gamla Stads-
karnan. Samtidigt utvecklades Osthammar till en
betydelsefull bad- och semesterort med varm- och
kallbadhus och societetshus och flera sommarhus,
eller "'sommarnoéjen”, uppfordes. Sommargasterna
blev ett uppsving, inte minst for handeln i staden.
Under 1900-talet har sedan staden successivt
expanderat men stadskarnan har till stor del
bibehallit sin aldre pragel. Stérre delen av den
aldre bebyggelsen ar tillkommen under 1800-talet
aven om nagra byggnader fran aren mellan de tva
stadsbranderna under 1700-talet finns bevarade.
Ytterligare en tydlig pragel i den aldre delen av
staden ar kvartersstrukturen som i huvudsak inte
har paverkats av nagra stadsplaner. Granderna och
kvarteren har kvar sina ursprungliga strackningar
fran 1500-talet.

Historik

Slutversion 9
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Garden

Fastigheten Osthammar 40:1 ligger inom det som
utgjorde de centrala delarna av staden under
1500-talet med en kvarters- och gatustruktur som
harstammar fran stadens etablering pa platsen.
Nuvarande tomtgranser har varit de samma sedan
atminstone 1822, da en karta éver Osthammar
upprattades. Den var da tomt nummer 18 inom det
stora kvarteret Guldskaret. Numera ligger fastig-
heten inom kvarteret Snickaren.

Byggnaderna inom fastigheten har varierad alder
och har haft olika funktioner. Byggnaderna kan

tillsammans med kartstudier och arkivhandlingar
illustrera nagot av hur livet pa garden sett ut ver
en period av drygt 200 ar. Den aldsta avbildningen
som visar bebyggelsen inom fastigheten ar fran
1822, dokumentationen av Osthammar ur Suecia
antiqua et hodierna, visar att kvarteret var bebyggt
under slutet av 1600-talet. Det ger ingen tillforlitlig
bild av hur bebyggelsen verkligen sag ut. | 1822
ars karta finns tva byggnader utritade med samma
placering och storlek i plan som nuvarande stallet
och konditoriet. Sett till byggnaderna sa ar det
sannolikt att stallet ar samma byggnad som pa

kartan. Aven konditoriet &r sannolikt samma &ven
om dagens byggnad till stora delar har andrats
sedan tidigt 1800-tal. De tva andra byggnaderna,
bageriet och garaget, ar senare tillkomna med en
delvis mer fasetterad bakgrund.

Konditoriet, har benamnd byggnad 1, har som
namnts samma placering och storlek i plan som
pa karta fran 1822, bortsett fran den sentida
tillbyggnaden in mot garden som tillkom i bérjan av
1980-talet. Innan dess fanns en liten utbyggnad in
mot garden, sannolikt en forstukvist. Byggnaden

R
F—
; ﬁ[uﬂ(%zzr{a/
ikt 4
1876 Hamdel 3.5t aden Ossiennns.
Bertils SockenFriihers Harad o Stockchotms Sin
Wm, (/;/d.) A 1872

1822 ars karta
over Osthammar,
med férstorat
utsnitt med den
aktuella fastigheten
Osthammar 40:1
markerad med rott.
Kélla: Lantmateriet.
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kan till delar vara aldre an stadsbranden 1795 men
det ar oklart. Sannolikt ar byggnaden till delar aldre
an 1822 aven om den har byggts om vid senare
tillfallen.

oer Fiiresial
101 Sodra

iakttagan,
|, P4Apil 74
ot mefe

Utsnitt ur karta frén 1904 éver ett regleringsférslag
ac Radmansgatan, med garden markerad med rétt.
Kélla: Lantméteriet

Bageriet, byggnad 2, tillkom efter att Johan Edvard
Persson tagit over bagerirdrelsen 1902. Ett aldre
bageri anges da ha legat utefter Snickargatan.
Troligen ar det den sddra delen av byggnadslangan
utefter Snickargatan som ar avbildad pa karta
1904. Karta fran 1904 visar en mindre byggnad

pa platsen for nuvarande byggnad nr 2, med en
liten utbyggnad pa norra gaveln. Enligt uppgift

sa byggdes bageriet inne pa tomten om 1912.
Vilket sannolikt ar tillkomst tiden fér nuvarande
byggnad. Forstugan ar tillkommen efter 1929. |

Historik

den nuvarande byggnadens nordvastra del finns
bevarat murverk fran en aldre byggnad pa platsen.
En byggnad ar utritad pa 1822 ars karta pa i stort
samma plats som byggnaden med utbyggnad mot
norr 1904. Det &r oklart om det aldre murverket ar
fran borjan av 1900-talet eller om det har ateran-
vants tva ganger och salunda ar fran byggnaden
som finns pa karta fran 1822.

Byggnadslangan utefter Snickargatan, byggnad

3, ar den byggnad med den brokigaste historien.
Huvuddelen, den centrala delen av byggnaden, har
inrymt svagdricksbryggeri och smedja, eldstaden
finns annu bevarad. Mot norr finns ett garage som
tidigare kan ha varit en koérport och mot séder finns
en fore detta pigkammare. Pa 1822 ars karta finns
en byggnad mot Snickargatan, men langre séderut
an nuvarande byggnad. Pa karta fran 1876 syns en
langre byggnad utritad, den stracker sig anda upp
till tomtgransen mot norr, dvs samma utstrackning
mot norr som idag, men byggnaden strackte sig
betydligt Iangre mot sdéder &n nu. 1904 syns tva
sammanbyggda hus vars nock inte gar i linje med
varandra, byggnaden mot sdder ar bredare an den
mot norr. Den norra byggnadens utbredning foljer
mellersta delen av nuvarande byggnad pa platsen.
Langan stracker sig salunda inte langre enda till
tomtgransen i norr. Antingen ar den nuvarande
mellersta delen en rest av byggnaden som finns
utritad 1876 eller sa ar den tillkommen mellan
1876 och 1904. 1929 bestod byggnaden av tva
sammanbyggda huskroppar. Nuvarande byggnad

ar sannolikt uppford i tre faser, den mellersta delen,
som aven ar byggnadens huvuddel, ar sannolikt
den aldsta, uppford under slutet av 1800-talet.
Pigkammaren mot soder ar tillbyggd efter att

det aldre bageriet revs, det vill saga efter 1904.
Portlidret mot norr ar det yngsta tillagget, fran forsta
halften av 1900-talet, mellan 1904 och 1925 da
gallande detaljplanekarta, fran 1917, reviderades.
Detaljplanen fran 1925 visar den norra delen av
byggnadslangan.

S N

Utsnitt ur Stadsplanen frén 1925 (uppréttad 1917),
med garden markerad med rétt. Kélla: Lantméteriet

Stallet, byggnad 4, ar en falurdd, timrad uthuslanga
som har samma placering och storlek som pa
kartan fran 1822. Sett till byggnaden ar det troligt
att ar den som ar avbildad pa kartan men det ar
svart att narmare datera byggnaden. Byggnads-
sattet och byggnadstypen kan placera dess
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tillkomst bade innan och efter stadsbranden 1795.
Delar av timmerstommen tyder pa att byggnaden
har byggts om eller att ateranvant timmer har
nyttjats vid uppférandet. Det &r sannolilkt att det
ar ateranvant virke eftersom det ar dokumenterat
att Osthammar som anda sedan uppbyggna-
tionen 1719 har haft ont om virke. Till exempel kan
namnas att ateranvant virke aven finns i stommen
pa konditoribyggnaden.
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2 vig /f;isti;hetsregjstrets uppliggande &r 1932 har
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raststéllts%ﬁenna th nummer till Kvarteret SNICKAR!

Utsnitt ur en uppmétning av tomten no 18 i Guldské&-
rarkvarteret, senare Osthammar 40:1. Kélla: Lantméa-
teriet

Garden var under forsta hélften av 1800-talet var
en handelsgard som under 1850-talet togs Over
av bagaren och bryggaren Johan Almqvist for

Slutversion
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att sedan forbli bageri fram till in pa 1990-talet.
Gardens tidiga historia har inom de tidsmassigt
begransande ramarna for den har handlingen varit
svar att fa grepp om. Det ar framst befintlig litte-
ratur och husférhérshandlingar som har studerats
och problemet med husférhéren ar osékerheten i
bendmningen av stadens roteindelning dver tid och
inte minst bristen pa tomtnumrering. 1832 namns
forsta gangen Guldskarsroten i husforhérsdoku-
menten. Dessférinnan har rotarna nummer och
tomtnumreringen skiftar, vilket gor husférhérshand-
lingarna till en osaker kalla innan 1832, utan vidare
studier i roteférdelningen och dess granser 6ver tid
samt narmare studier av de boende i staden.

De forsta sakra uppgifterna om garden i husfor-
horsprotokollen ar att rad- och handelsmannen
Abraham Hybbinette och hans hustru Margareta
Cathrina Didriksdotter bodde har fran 1832. Efter
Margaretas dod i september 1837 gifter Abraham
om sig 1838 med Maria Christina Westerberg och

de bor pa garden fram till Abrahams dod i jan 1844.

Familjen flyttar aret darpa. Maria var dotter till
kapten Westerbergs och bodde innan giftermalet
pa 14 Nordanviksroten som hon tycks ha agt fram
till 1838. En sannolikt saker uppgift ar att Abraham
Hybbinette och Margareta Cathrina Didriksdotter
agde garden redan innan 1832 da inga uppgifter
finns om att de skulle ha flyttat. 1828-1832 ar de
skrivna pa no 12 eller méjligen no 18 i 4:e roten,
vilket sannolikt ar samma egendom som senare
benamns Guldskarsroten no 18. De flyttade till

fiarde roten 1822 men har finns ingen uppgift om
gardsnummer vilket gor det svart att folja vilka som
har agt och bott pa garden dessfoérinnan.

Efter Maria Christina Westerberg flyttade med
barnen fran garden 1845, efter Abraham Hybbi-
nettes dod, ar den fortsatt angiven som egendom
av Hybbinettes arvingar och bebos fran 1848 av
kronolansmannen Johan Gustaf Sjoberg med familj.
Familjen Sjoberg hyr dock inte garden sarskilt
lange. Tre ar senare flyttar istallet snickaren Pehr
Gustaf Soderstrom in med familj, de flyttade 1851
fran kyrkoroten no 20. Fran 1855 &r aven bagaren
och bryggaren Johan Almqvist skriven pa garden
Guldskarsroten nr 18. Det ar nu som gardens
170-ariga bageriepok borjar. Den 18 februari 1856
koper Johan Almqvist garden. Enligt en skildring
fran 1880-talet fanns utdver bageriet en butik pa
garden och Almqvist serverade brdd och bakverk,
ol, porter, kaffe och laskedrycker. AlImqvist bryggde
aven egen svagdricka.

Johan Andersson alias Johan
Almqvist

Johan Almqvist framstar som en driftig person, han
valdes 1874 till ledamot i kyrko- och skolradet ar
fran atminstone 1877 titulerad Radman. Hans forut-
sattningar till framgang och social status tycks dock
inte ha varit de basta.

Johan Almgqyvist fods i Morkarla Prastby 1823

Historik



under namnet Johan Andersson. Modern dér 1827
varefter fadern gifter om sig. Fadern dor 1839. 1844
flyttar han som dréng till Ostana under namnet

Jan Andersson, men flyttar vidare till Osthammar
1845 dar han blir drang och larling hos radmannen
Mathias Didriksson fram till 1855 (pa Radhusroten
no 28 & 29). Nagon gang mellan 1851 och 1855
byter han namn fran Jan Andersson till Johan
Almgqvist. Mathias Didriksson var utdver radman
aven karduansmakare, vilket var en garvare av
finare skinn. Det ar dock osakert vilket yrke Johan
Almaqyvist gick som larling i. Att han samma ar som
han avslutade sin tjanst som drang och larling
Oppnade verksamhet som bagare och bryggare
tyder pa driftighet. Hur det kunde vara ekonomiskt
mdjligt ar oklart men sannolikt hade Johan Almqvist
aven ett gott ekonomiskt sinne da han kunde

kopa hela fastigheten aret efter han éppnade sin
verksamhet.

Den 12 september 1902 salde Johan Almqvist
garden nr 18 i guldskarskvarteret, med dartill
hoérande bageri, till snickaren Johan Edvard
Persson som fortsatter Bageriverksamheten.
Johan Almgqyvist, titulerad Radman, flyttade da till
Guldskarskvarteret no 22. Aimqvist dog 1915.

Johan Persson séalde verksamheten till familjen
Wahlberg som drev bageriet fram till nedlaggningen
under forsta halften av 1990-talet.

Dq" vi nu lagger ner vér rérelse fér gott
vill vi till alla kunder och vdnner som
gynnat oss i drygt 40 &r rikta

ett hjértevarmt tack-” = | 97

Rune Wahlbergs Bageri & Konditori

Viola och Rune Wahlberg

Utklipp funnet i den fére detta konditoribyggnaden, med handskriven datering 1993-08-28.

Historik

Slutversion
2023-08-31 13



NULAGESBESKRIVNING

Garden

Fastigheten ligger i centrala Osthammars sodra del,
i sydvastra hornet av den aldsta stadskarnan, strax
norddst om kyrkan. Mot sdder avgransas fastig-
heten av Kyrkogatan, mot Oster av Snickargatan
och i 6vrigt mot tomter inom kvarteret; mot vaster
Osthammar 40:2 och mot norr Osthammar 40:4.
Bebyggelsen utgors av fyra byggnader som inramar
en tradgard som 6ppnar upp sig mot Snickargatan.
Garden har likt flera andra i den aldsta delen av
Osthammar en alderdomlig pragel med laga,
funktionsanpassade byggnader av varierande alder.
Sarskilt byggnaderna ut mot Kyrkogatan och Snick-
argatan, tillsammans med den timrade ekonomi-
byggnaden inne pa garden knyter an till den narlig-
gande bebyggelsen kring Sddra Tullportsgatan.
Sammantaget ger byggnaderna och miljon en
karaktaristisk bild av en traditionell hantverksgard.

Byggnaderna

Inom fastigheten finns fyra byggnader, alla med
varierande alder och karaktar. Byggnaderna
beskrivs kortfattat nedan, tillsammans med
sarskilda varden, statusbeskrivning, atgardsbehov
och atgardsprioritet.

Slutversion
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Kulturhistoriskt varde
(kortfattat)

Osthammar 40:1 utgér en del av stadens aldre
tomt- och byggnadsbestand, belaget i en miljéo med
mycket hoga miljéskapande varden. Garden ar en
av Osthammars bast bevarade hantverksgardar,
med aldre gatuhus och gardshus uppférda mellan
atminstone tidigt 1800-tal till tidigt 1900-tal. Byggna-
derna bar annu karaktar av tidigare funktioner,
tydligast ar den ca 170 ariga bageriepoken som har
funnits pa garden men har har aven inrymts bland
annat smedja och bryggeri. Vid renovering och
underhall ar det viktigt att bibehalla byggnadernas
karaktarer och anpassa material och metoder till
byggnadernas hoga kulturhistoriska varden.

Vardebarande detaljer for respektive byggnad
redovisas under byggnadsbeskrivning.

Prioriteringsgradernas

tidsintervaller:

Prioritering 1: Bor utféras inom 1-2 ar

Prioritering 2: Bor utféras inom 2-5 ar

Prioritering 3: Bor utféras inom 5-10 ar

Prioritering 4: Utfors nar behov uppstar, vid
normalt underhallsintervall eller vid valt tillfalle, ej

tidsbundet.

Nuldgesbeskrivning



Byggnad 1 - Konditoriet

Beskrivning

Timrad envanings byggnad med lockpanel och
tegelklatt sadeltak. Planen ar i princip en foérlangd
parstuga, anpassad for att fylla funktion som
konditori. Byggnaden har byggts till in mot garden
pa 1980-talet. Vid samma tid har taket byggts pa
och fonster och dorrar ersatts. P& taket finns tva
skorstenar, den ena aldre och relativt hog vilket
antyder att taket tidigare kan ha varit spanklatt.
Byggnaden ger ett aldre uttryck med tydliga inslag
av anpassning fran olika tidsperioder. Delar som
skorstenens resning och takstommens konstruktion
formedlar en bild av att huset kan vara aldre en
det generella uttrycket av en byggnad fran andra
halften av 1800-talet.

Nuldgesbeskrivning

Sarskilda kulturvarden

Lockpanelen, en tidigare vanligt forekommande
paneltyp i Osthammar. Séarskilt bér panelens
ornering uppmarksammas da det ar en av de
avgorande skillnaderna for karaktaren och uppfatt-
ningen av byggnaden. Aven panelens dimension
med varierande bredd, fonstrens utformning,
snickeriernas detaljer, avvattningens utformning
med skarpa bdjar och smal dimension, den aldre
skorstenens utformning och beslagning, taklutning
och bekladnad av rétt lertegel ar viktiga faktorer och
karaktarsskapande varden.

Slutversion
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BYGGNAD 1
Tak

Beskrivning Byggnaden har ett sadeltak belagt med enkupigt lertegel. Taket har byggts pa, troligen pa 1980-talet. M6jligen dubbelt tak med det aldre
bevarat under det nuvarande yttertaket. Tva skorstenar kroner taket, bada i oputsat rott tegel, en aldre och en nyare. Bada ar platbeslagna,
med svep och kron. Vind och vattskivor samt nockbrador i tra, inkladd takfot. Avvattning med hangrannor och stuprér. Stuprér mot gata ar
anpassade till pAbyggnaden av taket, traditionell, aldre utformning med smal dimension och raka vinklar. Grovre dimension och rundade
bojar in mot gard.

Falsad bandplat pa tillbyggnad mot gard, uppdragen Over takfot pa aldre byggnaden i angransning. Tassar i takfot pa tillbyggnad.
Tillbygget har figursagad takfotsutsmyckning.
Byggnadsdel Statusbedomning Atgardsbehov Prioritering

Taktackning | gott skick Inspektion 2 ggr per ar, fore och efter vintern 4

Avvattning Fargslapp, sannolikt rostangrepp Malningsunderhall, ersattning om behov finns. Malas i grén kuldr 1

likt befintlig.

Skorstenar | gott skick (okulart fran gatuniva) Inspekteras i och med sotning. Platbeslagning malas vid behov, 4

generellt med underhallscykel pa 5-10 ar.

Vindskivor, vatt- och Fargslapp och virkesskador Malningsunderhall, virkeslagning eller ersattning om behov finns. 2

nockbrador

Takfotsbrador/gesims | Fargslapp Malningsunderhall. 2
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BYGGNAD 1
Fasad
Beskrivning Fasaderna ar kladda med lockpanel. Pa aldre del breda lock med enkel ornering. Pa tillbygge modern standard. Malad med modern farg
ovanpa flera lager av oljefarg. Kulor tidigare gul, nu aprikos, sannolikt av blekning. Blir gul vit vatning. Vita knutlador, omfattningar, knutar
och takfot, malade med linoljefarg.
Cementkaka pa sockel mot parken, har dragits upp éver underkant av panel, rosettventiler av sekelskiftesmodell, i gjutjarn i sockeln.
Byggnadsdel Statusbedomning Atgéardsbehov Prioritering
Panel Flagande farg. Rotskadad panel i underkant, panel tackt av Malningsunderhall, virkeslagning eller ersattning om behov 2
cementkaka pa sockel mot soder och Oster. Mot vaster paverkar finns. Sa mycket som majligt av befintligt material boér bevaras,
plantering panelen. kompletterande panel utformas med befintlig som forlaga,
panelens utformning ar en av de viktigare detaljerna pa
byggnaden. Panel malas "Osthammars gul”, inte aprikos.
Panel behover frigéras fran sockel, se under Sockel: atgard.
Sockel Grunden sekundart putsad med tjockt paslag, utanpa panel. Forhallandet mellan sockel och panel behéver justeras, panel
Trasig puts. ska sluta over sockel, lampligen med en fotbrada mellan panel
och sockel.
Kan goras pa tva satt — antingen genom att knacka ned
sockelns puts eller skara panelen sa att distans erhalls
Sockel mot gard pa ostra delen, mot gatan, ar i behov av 2
omputsning.
Lister och knutlador Fargen krackelerar kraftigt. Virkesskador i underkant av knutlador. Malningsunderhall, virkeslagning eller ersattning om behov 2
finns.

Byggnad 1
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BYGGNAD 1

Skyltfénstren har spréjsade rutor (enkel mittspréjs), sa har det
inte varit tidigare. Fonstren ar troligen en hemmagjord 16sning,
gjorda av vad som ursprungligen varit innerbagar. Far ses som
en nodlésning, mycket otata och ej ursprungligen avsedda for
sitt nuvarande syfte.

Fonster
Beskrivning Sprojsade trafonster fran 1980-tal med aldre omfattning. Ett aldre gavelfonster, lunett med tre rutor mot vaster. Entréparti mot gata (sdder)
ar troligen anpassat dock tidigare an 1980, panelen delvis ersatt med trafiberskiva. | dvrigt ar fonstren i aldre lage — bara nya bagar.
Byggnadsdel Statusbedomning Atgardsbehov Prioritering
Fonster Flagande farg, kitt som slapper. Fonsterunderhall alternativt ersattning av 1980-tals bagar da dessa

har bristande kvalitet. Nya bagar ska vara av tra och stilmassigt

anpassade till byggnaden. Bagarna i skyltfonstren bor ersattas med
nya bagar anpassade for andamalet och stilmassigt till byggnaden.

Omfattningar

Flagande farg, malade med vit oljefarg, detalj i gron kulor.

Malningsunderhaill.

Bleck

Fonsterbleck princip rena fran farg men i gott skick. Bleck
over omfattning malade likt omfattning, fargen flagar men inga
synbara skador, dock svara att inspektera utan stallning.

Malningsunderhall.
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BYGGNAD 1

mindre omfattning och tra har spar av ytlig fuktpaverkan.

anvands lackbets.

Dorrar
Beskrivning 1980-tal, spegeldorrar glasade i dvre del, brunt tra.

Byggnadsdel Statusbedomning Atgardsbehov Prioritering
Dérrar | relativt gott skick, visst underhallsbehov, bets har slappt i Rengoring och battring av bets, for underhall av redan betsade ytor

Omfattningar

Flagande farg, malade med vit oljefarg, mojligen av modernare
slag kring nya doérrar

Malningsunderhall.

BYGGNAD 1
Ovrigt
Byggnadsdel Statusbedomning Atgéardsbehov Prioritering

Mark Gatan har hojts betydligt dver tidigare niva vilket skapat grund Kommunen bor hitta en lampligare 16sning for att avleda vatten fran
for fuktproblem. Ett dike eller djup rannsten I6per utefter sddra byggnaden.
fasaden, med betong upp mot grunden. Betongen hammar
fukttransport i fasadens panel. Betongen ar sprackt pa flera
stallen vilket mojliggdr att vatten kan trénga in till bakomliggande
konstruktion. Ett specialutformat doérrplan har placerats framfor
ytterdorren for att mojliggora vatten att rinna fritt.
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Byggnad 2 - Bageriet

Beskrivning

Slatputsat 1 ¥z vanings hus med mansardtak.
Avfargat med gult/ockra, vita fonster och vita
slatputsade omfattningar, gronmalade fonster
(kromoxidgront med en ljusare gronkulor synlig

under nuvarande), hérnbeslag fran tidigt 1900-tal.
Takkupa i fullhdjd, valvd med platkron i smaformats-
tackning. Omalad zinkplat pa tak. Byggnaden vilar
delvis pa aldre stenmur. Tillbyggd forstuga i fullhéjd,

Sarskilda kulturvarden

med fasspontad, gulmalad panel, vita hérnbrador. fasaden.

Byggnadens exteriéra utformning och proportio-
nering, med stora sprojsade fonster, mansardtak
med plat i skivtdckning, putsens traditionella
karaktar, bevarat aldre murverk i norra och vastra

BYGGNAD 2

Tak

Beskrivning Mansardtak belagt med omalad zinkplat, enkelfalsad med forskjutning. Fotranna. Inplatad skorsten. Inget gavelsprang mot norr.
Byggnadsdel Statusbedomning Atgardsbehov Prioritering

Taktackning, plat

Rostangrepp pa utsatta delar, lackage i ranndalar

Tva lampliga tillvdgagangssatt, antingen partiellt byte av
rostskadade platar vilket kan vara ett problem beroende pa hur
sproda platarnas falsar ar, eller malning av taket med foregaende
behandling i form av rostskyddsbehandling, rengdring och dar det
ar mojligt "pafylinad” av falsolja.

Utfors lampligen efter murverksatgard men innan putsning av
fasader.

Avvattning Stuprér behdver underhall och komplettering Malningsunderhall, delar kan behdva ersattas da vissa ar mycket
rostiga, flera delar fattas, kompletteras med samma dimension och
utformning som befintligt. Malas i gron kulor likt befintlig.

Skorsten Inkladd med omalad zinkplat, inga synliga eller kanda problem. Ingen atgard. Normal I6pande kontroll av sotare.
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BYGGNAD 2
Fasad
Beskrivning Kalkavfargad slatputs, gulockra, med tunn "sandigare” slamma med dalig vidhaftning. Lite terrasit karaktéar vid sidoljus, med glimmer. Vita
slatputsade fonsteromfattningar, tidigare cremefargad vit kuldér syns bakom. Takgesims i treskifts utkragning, i tegel. Stomme av tegel,
kalkputs, kalkavfargning. Pa lag gjuten sockel, avfargad gra. Gesimsen utdragen/I6per 6ver horn och avslutad pa gavelfasad mot sdder,
rakt avslut mot norr. Rester av aldre murverk i natursten i nordvastra hornet, ca 1,5 meter hég fran nuvarande markniva, ca 5,5 meter lang
pa norra gaveln och ca 5,8 meter pa vastra sidan. Vastra sidan saknar helt fonster. Gronmalade stuprér med raka bojar.
Pa tillbyggnadens gesims med sprang i tra motsvarande huvuddelen, I6per éver hérn och avslutad pa gavelfasad mot dster. Tillbyggnaden
har stdende fasspontspanel, guimalad, med vitmalade listverk (hérnbrador) och gesims. Linoljefarg. Star pa bredfogad stenfot, delvis tackt
med putskaka.
Byggnadsdel Statusbedéomning Atgardsbehov Prioritering
Murverk Frostsprangning i gesims pa tva stallen mot 6ster, under ranndalarna | Kontrollera orsaken till sprickbildning, atgarda orsaken forst
vid moéte mellan tillbyggnad och huvuddel sedan skadorna i murverket. Putsen kommer behéva skaras
kring sprickor och troligen knackas rent kring partier dar
Tegelskada i sydvastra hérnet, vid stupror. murtegel behdver ersattas. Avvakta darfér med putslagning till
efter skador i murverket ar atgardade.
Sprickor i murverk i sodra delen av dstra fasaden och i sddra gaveln.
Puts Flagande avfargning, sprickor i puts, en del putsbortfall, i synnerhet pa | Partiell putslagning och avfargning av samtliga putsade 2
gavlar och mot vaster. fasader. Utfors lampligen efter skador i murverk har atgardats.
Fasad pa tillbyggnad | Flagande farg pa panel och snickerier Malningsunderhall. 2
Sockel | relativt bra skick, vissa sprickor Kontrollera sprickorna och laga i, lampligen i samband med 2
putsning av fasader.
Slutversion
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BYGGNAD 2

Fonster
Beskrivning Genomgaende 2-luft med sprojs, 3 rutor per bage. Tre olika storlekar pa fonster. De flesta med hornbeslag av typ fran tidigt 1900-tal. Ett
fonster i norra gaveln med hérnbeslag fran andra halften av 1800-talet. inga fonster mot vaster. Kromoxidgrona.
Byggnadsdel Statusbedomning Atgardsbehov Prioritering
Fonster Kittbortfall och flagande farg. Rost pa beslag. Fonsterunderhall, om beslag &r genomrostade ersatts de med

likvardiga.

Omfattningar

Flagande farg

Malningsunderhall

Bleck

Flagande farg

Malningsunderhall
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BYGGNAD 2

Dorrar
Beskrivning Entrédorr i tillbyggnad mot dster, sekundar, paneldorr av 1960-tals typ, brun med ornering av 5-stjarniga nitskallar i ver och underkant.
Aldre liggande dverljus, sprojsat med 2 rutor, grénmalat. Infattning av temporar karaktar.
Byggnadsdel Statusbedomning Atgardsbehov Prioritering
Dorrar | gott skick Ingen atgard. Kan framéver lampligen ersattas med dorrblad som
ar battre stilmassigt anpassad till byggnaden.
Omfattningar Flagande farg Malningsunderhall

Byggnad 2
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Byggnad 3 - Garage/smedja

Beskrivning

Fungerar numera i stort som garage och forrad,
har tidigare inrymt smedja, Iaskfabrik och pigstuga.
Panelkladd envaningsbyggnad, med tre ingaende
delar. Ett garage, tidigare mdjligen kérport mot
norr, en central del med bland annat bevarad
eldstad fran en tidigare smedja och mot sdder en
tidigare pigkammare, den sddra delen med en
markerad tuktad stensockel. Den mellersta delen
av byggnaden har en ursprungligen exponerad
rédslammad timmerstomme, som klatts med en
rédmalad locklistpanel vilken i ett senare skede
malats gul. Stdrre delen av locklistpanelen har bytts
mot en spontad dubbelfasad panel. Locklistpa-
nelen finns bevarad pa norra gaveln som numera
ar innervagg mellan garaget och det tidigare
bryggeriet. Den mellersta delen av byggnaden har
innertak och vaggar kladda med parlspontspanel.

| pigkammaren finns en kakelugn. Byggnaden har
problem med sattningar, dels mot séder, dels mot
oster mellan byggnadens norra och mellersta del.
Den norra delens vastra sida har ateruppbyggts
efter att ha rasat in. Sadeltaket har har férsetts med
nytt rétt tvakupigt lertegel, i 6vrigt har taket aldre
tvakupigt lertegel. En relativt reslig murad skorsten
finns placerad 6ver sédra delen av byggnaden med

murstock som férbinder smedjan och pigkammaren.

Fasaden har vitméalade tradetaljer, grona fonster,

Slutversion
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aprikosfargad fasad, taket har vit- och svartmalade
tradetaljer samt svartmalade platdetaljer. Samman-
fogningen mellan de olika byggnadsdelarna kan
skonjas i takfot och sockel.

Sarskilda kulturvarden

Korporten i Ostra fasadens norra del, den murade
skorstenen med platbeslag med aldre propor-
tioner, rott taktegel, aldre sprojsade trafonster,
bevarade dorrblad, den ena stilfullt utformad med
monsterlagd panel. Stensockeln mot sdder. Den
relativt smala panelen pa fasaderna och knutlada.
Den alderdomliga locklistpanelen som ar bevarad
pa norra gaveln (numera inomhus).

Byggnad 2



BYGGNAD 3
Tak

Beskrivning Sadeltak, tvakupigt lertegel, nytt pa tillkommenade del mot norr. Vindskivor, fotbrada och nockbrador av tra. Nockplat over tillbyggd del.
Nockplat och -brador svarta, i 6vrigt vitmalade snickerier. Skorsten murad tegel med platkron, 3-stegs kragning, platsvep (lagt), nagot
forskjuten fran nock mot Oster. Takfotsbrada vitmalad, Oppen takfot med synliga bakar/underbradning. Panelad takfot med synliga tassar
mot soder.

Byggnadsdel Statusbedomning Atgéardsbehov Prioritering

Taktackning

Skadade takpannor

Ersatts med likvardiga, viktigt dels med 6verensstammande storlek,
dels med Overensstammande dimension pa kupningarna.

Avvattning Saknas i stort mot garden. Komplettera in mot gard, anvand liten dimension med skarpa knan. | 1
Vid framtida byte av avvattning mot gatan bor aven dessa ersattas | 4
med ranna och stuprér av mindre dimension och med skarpa knan.

Skorsten | gott skick, visst fargslapp pa platdetaljer Underhallsmalning av plat, normal Idpande kontroll av skorsten vid | 3
sotning.

Vindskivor, vatt- och Virkesskador, mindre bra lagning mot dster pa sédra gaveln, Behover underhallas och delvis kompletteras 2

nockbrador flagande farg

Takfotsbrador/gesims | Flagande farg, mindre virkesskador Malningsunderhall 2

Byggnad 3

Slutversion
2023-08-31

25



BYGGNAD 3
Fasad
Beskrivning Spontad dubbelfasadpanel, ursprungligen gulmalad nu till storsta delen aprikos, vita snickerier och kromoxidgréona fonster och dorrar.
Tillbyggd mot sdéder, mot norr har en tillbyggnad gjorts mot vaster efter partiellt ras. Stensockel/grund i sédra delen. Gjuten sockel mot norr,
vid garageport (0stra fasaden). Panelad knutlada pa 6stra fasaden. Sockel i 6vrigt knappt synlig mot gata, putsdragen sten.
Vitmalad panel pa vastra fasaden pa tillkommande del mot norr.
Byggnadsdel Statusbedomning Atgardsbehov Prioritering
Panel Skada i panel mot vaster efter tidigare tak mellan stallet och garaget, Malningsunderhall, virkeslagning eller ersattning om behov 2
aven till foljd av illa fungerande avvattning. finns. Aldre panel ska i férsta hand bevaras sa langt det ar
méjligt. Panelen malas "Osthammars gul”, ej aprikos, édven ny
Flagande farg. vitmalad panel malas "Osthammars gul’.
Skada fran pakorning i trapanel pa sddra gaveln
Sockel Sockel i huvuddelen (mitten delen) har trasig puts och sten faller Justering av stenar och putsning, eventuellt behdvs 3
delvis ut komplettering av sten
Lister och knutlador Flagande farg, mindre virkesskador Malningsunderhall, mojligen visst behov av virkeslagning 2
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BYGGNAD 3

bevaras. Om byte av fonster kravs bor nya vara av tra, ej forses
med floatglas och utformas med befintliga som férlaga.

Fonster
Beskrivning 2 |ufts, sprojsade, 3 rutor per bage, hornbeslag av typ fran tidigt 1900-tal. Kromoxidgréna fonster, vita omfattningar med utskjutande
Overliggare av tra. Bagar vid garage saknar hornbeslag, sannolikt yngre.
Byggnadsdel Statusbedomning Atgardsbehov Prioritering
Fonster Flagande farg, virkesskador, lossnat kitt. Fonsterrenovering. Sa langt som méjligt bor befintliga fonster

Omfattningar Flagande farg Malningsunderhall
Bleck Flagande farg Malningsunderhall
Slutversion
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BYGGNAD 3
Dorrar
Beskrivning Garageport, dubbel, kladd med liggande parlspontspanel, gronmalad, vitmalad omfattning (utan éverliggare). Monstrad panel av parlspont
pa dorr till pigstuga, sddra delen av vastra fasaden. Pardorr med liggande parlspontspanel i mitten mot vaster. Samtliga dorrar malade i
kromoxidgront.
Byggnadsdel Statusbedémning Atgardsbehov Prioritering
Déorrar Flagande férg, virkesskador Malningsunderhall, virkeslagning och viss komplettering. Sa langt 2
som majligt bor befintligt material bevaras. Kompletterande material
Garageport, nedersta panelen saknas pa norra dorrbladet ska Overensstamma med befintligt i utformning och dimension.
Skadad panel pa dorr mot pigbostad
Omfattningar Flagande farg Malningsunderhall 2
Slutversion
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BYGGNAD 3
|Ovrigt

Byggnadsdel Statusbedomning Atgardsbehov Prioritering
Mark Markniva ar delvis for hog. Markniva behdver sankas, atgarden har redan inletts vid sédra
gaveln
Trapp Trapp har sjunkit vid entré till pigbostaden, kosmetiskt problem. | Atgérdas vid behov
Sattningar Sattningar, dels mot sdder, dels mot 6ster mellan byggnadens Att atgarda sattning mot vag kraver samtal med kommunen da

norra och mellersta del.

asfalt méter sockeln och arbetsomradet kommer inkrakta pa
kérbanan

Byggnad 3
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Byggnad 4 - Stall

Beskrivning

Timrad och rédslammad uthusbyggnad i en vaning.

Spar av panel pa fasad och knutldador mot sydvast,
panel bevarad pa vastra delen av norra fasaden
och i gavelrostet mot oster. Plattak mot norr,
trapetskorrugerad, mot sdder enkupigt lertegel
med rest av ett underliggande tak (troligen, lite
oklart). Tatskikt av bjorknaver. Invandigt tva delad,
med dass inbyggt i sydvastra hornet, vastra delen.
Dassinredningen lutar beténkligt. Indelningen har

varit stall med spiltor i 6stra delen och lada/férrad
mot vaster. Loge har funnits i hela byggnaden,

nu endast 6ver del av dstra rummet. Marknivan
delvis over syll. Mot 6st ar syllstenar eller en enkel
stensockel synlig. Rest av platta for gddselhog finns
mellan stallet och bageriet. Gédselhégen, pabyggd
med div brate over tid har sannolikt bidragit till/
orsakat stora fuktproblem i sydvastra delen.

Sarskilda kulturvarden

Timmerstommen, den slutna fasaden med minimalt
antal sma ljusdppningar, bevarad aldre takkon-
struktion och tackning med tatskikt av bjoérknaver
och enkupigt lertegel.

BYGGNAD 4
Tak
Beskrivning Sadeltak med enkupigt lertegel pa sodra takfallet, trp-plat pa norra takfallet. Dubbla vindskivor, troligen tratak tidigare, pa slanor och naver,
sedan tegel. Hangrannor i daligt skick. Aldre vindskivor réda, nyare vindskivor och takfotsbrada tjarade/svarta.
Byggnadsdel Statusbedémning Atgardsbehov Prioritering
Taktackning Taktegel trasigt i stor omfattning. Byte av trasigt taktegel, kompletterande med samma dimension 1
som befintligt, helst begagnade.
Stommen ar skev vilket orsakat glipor i méte mellan tak och - — — - - -
vaggar. Vid framtida atgarder bor plattaket andras till enkupigt lertegel. 4
Avvattning Hangrannor delvis borta Avvattning kompletteras, kan da eller framover battre anpassas till | 2
byggnaden med tex traranna
Vindskivor, vatt-, Vindskivor, vattbrador och takfotsbrador ar i daligt skick. Virkeslagning, komplettering och malning av vindskivor, vattbrador | 2
takfotsbrador och Nockplat ar rostig, delvis borta och fotbrador, alternativt nya tillverkade med befintliga som forlaga
nockplat om de ar i for daligt skick. Utgangspunkten ska vara att bevara sa
mycket som mojligt av befintligt material.
Nockplat kompletteras och malas
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BYGGNAD 4
Fasad

Beskrivning Frilagt timmerstomme, rédslammad, liggande timmer. Rester av stdende panel och knutlador finns kvar. Vita foder, tjarad/svartmalad
fotbrada mot séder. Panel pa 6stra gavelns roste och pa vastra delen av norra fasaden. Tidigare 6ppning mot norr igensatt med rédslammat
timmer (sannolikt iom byggnation pa granntomten). Lost kallmurad stensockel synlig mot oster.

Byggnadsdel Statusbedéomning Atgéardsbehov Prioritering

Fasad/timmerstomme | Allmant ett flertal skador i stomme, mot norr ar en del av fasaden Rotskadat virke ersatts. Sattningar atgardas, sannolikt behover | 2
borta, istallet uppstolpat grundstenar justeras och kompletteras.
Saknad stomme ersatts med nytt virke, anpassat till byggnaden
Sattningar fran rotskador i syll och mojligen fran bristande grundning. | i fraga om kvalitet, dimension och bearbetning
Sydvastra hornet och mitten mot soder.
Ett tidigare tak mellan stall och garage har orsakat skador i 6stra
gaveln. Kraftiga rétskador en bit upp pa stommen mot Gster.
Stommen, saval tak som vaggar, ar skev vilket orsakat glipor mellan
delar.
Panel och knutlador Rod, slamfargsmalad locklistpanel finns pa dvre delen av 6stra gaveln | Panel pa gavel och norra sidan underhalls, galler aven 2
Rester av rod, slamfargsmalad panel finns vid sydvastra hérnet vattbrada.
Beroende pa hur konditionen &r pa framfor allt knutar efter att 3

timmerstommen har atgérdats kan behovet av panel 6vervagas
aven pa ovriga fasader. Byggnaden har ursprungligen haft
exponerad stomme, det ar positivt om det fortsatt kan vara

sa. Men om det riskerar att avsevart forkorta livslangden pa
stommen, inte minst knutar som ar sarskilt utsatta, kan panel
vara att 6vervaga. Panel innebar dock minskade mojligheter
att registrera nya skador fran tex insekter och méjligheter till
underhall.

2023-08-31

Syll Syllen ér vid sydvastra hornet och mitten mot séder kraftigt rotskadad. | Skadad syll atgardas, befintligt virke ateranvands i forsta hand, | 2-3, kan behdva
skarvas med lasande skarv, i andra hand, da virket ar for en langre
Mot norr ar syllen (och del av fasaden) borta, istéllet uppstolpat. Ett skadat for att kunna anvandas, ersatts dessa med nytt virke, tidshorisont
trad som nu ar borta har paverkat negativt. anpassat till byggnaden i fraga om kvalitet, dimension och da det aren
bearbetning. omfattande
atgard.
Sockel Den syllsten som syns ar delvis utrasad Komplettera syllsten under 6stra gaveln 3
Byggnad 4 Slutversion 31




BYGGNAD 4

skick och ej anpassat till byggnaden. Nedre fonstret i Ostra
gaveln saknar bage.

Fonster
Beskrivning | huvudsak gluggar utan ruta, ett fonster mot soder, tva mot dster och ett mot norr. Sédra fasaden mot 6st: liten korsspréjsad enluft. Mot
Oster vit omfattning, bage saknas, i rostet sekundart fonster med osprojsad bage, hérnbeslag fran tidigt 1900-tal, gronmalat. Mot norr liten
osprojsad bage med hérnbeslag fran tidigt 1900-tal, gronmalad (sekundar placering)
Byggnadsdel Statusbedomning Atgardsbehov Prioritering
Fonster Varierande skick, fonstret i 6stra gavelrostet ar i mycket daligt Fonsterrenovering. Sa langt som méjligt bor befintliga fonster

bevaras. Om byte av fonster kravs bor nya vara av tra, ej forses
med floatglas och utformas med befintliga som férlaga. Det 6vre
fonstret i Ostra gaveln kan ersattas med ett battre anpassat om
panel kan atgardas pa ett tillfredsstallande vis,.Om bage inte finns
|0st for det nedre fonstret kan en ny tillverkas efter exempelvis
bagen i sédra fasaden. Fonstret i sédra fasaden har ett hdgre
kulturhistoriskt varde an byggnadens 6vriga fonster och bor
restaureras varsamt.

Omfattningar

Flagande farg och virkesskador, varierande grad

Malningsunderhall, vissa virkeslagningar eller komplettering
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BYGGNAD 4

dorréppning mot 6ster storre an dorrbladen, virkesskador och
flagande farg, saknad upphangning pa TC-dorr.

efter sattning och syll atgardats. Dorrblad till 6stra dérren behdver
anpassas.

Dorrar
Beskrivning 3 st pa sddra sidan. En smal till dasset, rodmalad, ram med tva speglar av masonit, ventilerad évre del med vinklade traribbor, en
dubbeldorr i mitten, staende parlspontspanel, svartmalad, tidigare gron, och en dubbeldorr till hoger (6st) vilken ursprungligen suttit i en
smalare éppning, nu mest fér syns skull, utan funktion. Aven denna med stdende svartmalad péarlspont.
Byggnadsdel Statusbedomning Atgardsbehov Prioritering
Dorrar TC-dorr skadad, Dérren gar ej att Oppna pga sattning, Virkeslagningar och ommalning. Ratning av dorrar, i synnerhet

Omfattningar

Flagande farg och virkesskador, varierande grad

Malningsunderhall, vissa virkeslagningar eller komplettering

BYGGNAD 4
Ovrigt
Byggnadsdel Statusbedomning Atgéardsbehov Prioritering
Mark Hog markniva, delvis beroende pa sattning, delvis till foljd av Markniva behover sénkas sa att syll frilaggs
ansamling av multnat material 6ver tid
Slutversion
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KORTFATTADE METOD- OCH MATERIALREKOMMENDATIONER

OBS, detta ar inte nagra instruktioner for atgarder,
endast kortfattade rekommendationer och generella
stallningstaganden for underhall och renovering av
bebyggelse med kulturvarden.

Tralagning

For virkeslagningar anvands furu. Om annat virke
pavisas vara anvant ska samma virkesslag som i
skadat parti nyttjas for lagning. Nytt virke ska inte
vara av samre kvalitet an befintligt virke efter att
skadat virke ersatts. En tumregel ar att virke av
furu ska ha en hog kadrnvedsandel — minst 60%,
hogt kadinnehall, dvs hég densitet, tata arsringar
i splinten — som mest 4 mm, och minst 5 arsringar
inom 10 mm radiellt matt. Virket ska ha samma
fuktkvot som befintligt tra. Fukthalten i traet far dock
inte vara hogre an 15%. Vid hégre fuktkvot ska
uttorkning ske.

Storre skador, rétskador och mindre skador som
beddms vara kosmetiskt stdrande lagas i med nytt
virke. Skadorna ska i forsta hand lagas genom
ilaxning och/eller halvsulning. Farg eller lack méaste
avlagsnas kring de partier dar reparationerna ska
utféras innan atgarden samt eventuella skruvar
och spikar maste tas bort. Tank pa att behalla

s& mycket som mojligt av det ursprungliga traet
men kapa inte virket for snalt utan se noga till att
virket ar friskt vid kapningsstallet. Lagningsvirket
ska ha arsringarna orienterade pa samma satt
som angransande ytor, for att undvika spanningar

Slutversion
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mellan lagningsvirket och det ursprungliga virket.
llaxningar utférs med lasande forband alternativt
lases styckena med dymling, alltsa traplugg. Vid
"halvsulning” ersatts endast de yttre delarna med
nytt virke. Det nya virket tas ut och skarvas med
det gamla som férebild. Skarvning utférs med
snedskarvning d& en sa lang anliggningsyta som
mdjligt erhalles. Limningarna utférs med vattenfast
lim.

Alla arbeten utférs med befintligt material som
mall, dimensioner, utformning och hopfastning bor
utféras efter ursprungligt utseende.

Maleri

Kuldr ska vara likt befintlig om inget annat anges
under "Atgard”.

Tra
Generellt bor oljefarg anvandas, i forsta hand linol-

jefarg men alkydoljefarg kan fungera som alternativ.

Plastfarg ska aldrig anvandas utomhus pa tra.

Betsade dorrar underhalls med bets pigmenterat likt
befintlig kulor. Pa tidigare betsade ytor ska oljebets

anvandas, pa trarena ytor kan vattenblandad bets
anvandas.

Plat

Generellt bor linoljefarg anvandas pa metall.
Dagens plat gor dock att avsteg kan behéva

tas fran traditionellt fargsystem om befintlig plat
behover bytas till ny. Plastfarg ska aldrig anvandas
utomhus pa metall, undantaget ar grundfarg pa

ny plat vilken ar forstarkt med akrylat for att kunna
fasta till foljd av platens passiveringsskikt. Obs det
finns olika sorters plat med olika forutsattningar, om
ny plat anvands ta reda pa forutsattningarna forst.

Malning av &ldre plat (tillverkad innan 2006).

»  Omalad zinkplat avfettas, rengdrs och malas
med traditionella metoder och material. Rost
avlagsnas med borstning och skrapning innan
rengdring, darefter rostskyddsmalas hela
taket (jdrnmonja kan med fordel anvandas, ett
miljdvanligare alternativ till blymonja). Darefter
malas taket med tva strykningar oljefarg,
rekommenderat linoljefarg utan tillsatser av
plast.

+ Malad plat rengors till rengdringsgrad 2 eller 2
1/2, rost avlagsnas, ytan rostskyddsmalas och
tackmalas likt ovan.

Kortfattade metod- och materialrekommendationer



Murverk

Nytt tegel ska vara roétt, slatt solitt murtegel (ej
haltegel) med dimensioner som éverensstammer
med befintligt murtegel.

Murbruk bér vara i murbruksklass M 0,5 (D), det vill
saga hydrauliskt kalkmurbruk. Fog ska vara struken
jamns med murstenens utsida.

Viktigt att forberedande atgarder utférs innan murla-
gning utfors, sd som rensning av gammalt bruk och
ordentlig vattning av bade murverk och ny sten.

Puts

Omputsning/putslagning

Bomputs knackas eller sagas ned, mindre ytor med
bomputs kan vara kvar, det ar en avvagning som
behodver goras under arbetets gang. Sprickor huggs
upp ned till fast mur. Fasaden rengors, sedan
forlagas ytan innan sjalva omputsningen utfors.
Putsningen bestar av grundning, grovputs och
ytputs.

Rekommenderat ar att anvanda ett hydrauliskt
kalkbruk da moderna kalkbruk generellt ar betydligt
renare an de tidigare var. Det vill saga aldre
kalkbruk hade ofta en svagt hydraulisk funktion till
foljd av viss "orenhet”.

Kortfattade metod- och materialrekommendationer

Avfargning

Efter putsning avfargas fasaderna, vitt kring fonster
och i gul befintlig kulor pa 6vrig fasad. Sockel
avfargas gra, likt befintligt. Aldre avfargningsskikt
pa intakt puts ska mattas ut for att fungera som ett
bra underlag innan ny avfargning.

Rekommenderat ar att anvanda Hyllingegardens
Kulekalkmjolk alternativt Hyllingegardens Kulekalk,
eller liknande, pigmenterad med naturligt pigment.
Till sockeln rekommenderas Hyllingegardens
Kalkfarg Special, eller liknande, med reservation
att sockeln ar putsad med ett starkt kc-bruk, i sa fall
behovs en avfargning for ke-bruk, sd som Hydraulit
eller liknande.
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SAMMANFATTNING

Tyréns Sverige AB:s underhallsutredning av
byggnaderna inom fastigheten Osthammar 40:1 har
kunnat konstatera att det finns behov av underhall,
vilket normalt finns for alla byggnader, fragan ar
snarare om och i sa fall till vilken grad underhallet
ar eftersatt eller inte. Vid en forsta anblick ar det
|att att reagera pa sadant som ser “osnyggt” ut,

i synnerhet for en allmanhet som kanske inte

har nagon djupare forstaelse for eller intresse av
underhall av byggnader. Den flagande fargen pa
trapaneler och fonster ger ett ovardat intryck, men
det innebar inte nédvandigtvis ett akut problem

for byggnaderna. Generellt sa ar det viktigaste for
en byggnad att halla ute vata. Tak, fonster, dorrar,
fasader och kontakt med mark ska pa ett tillfredstal-
lande satt hindra regn, sn6é och markfukt att komma
in i byggnaden, och om det anda sker bor det ha
kapaciteten att ventilera ut fukten. Det ar det vikti-
gaste for att bevara byggnaderna och de kulturhis-
toriska varden som de ager. Val av ratt material och
metoder ar givetvis ocksa en viktig del i vidmakthal-
landet av kulturhistoriska varden vid underhall och
renovering. Givetvis bor fasader underhéllas, fargen
skyddar panelen som i sin tur skyddar bakomlig-
gande stomme. Men det ar dock normalt inte ett
akut behov. Atgarderna pé ytskikten ar oftast inte
lika akuta som nar vatten tranger in genom taket,
fonstren och grunden. For i synnerhet byggnad

1, konditoriet, bidrar panelen i sig till byggnadens
hdéga kulturhistoriska varde och bor av den anled-
ningen aktas extra. Men det ar trots detta som sagt
inte beddmt som ett akut behov. Ommalning av
fasader bor dock prioriteras inom prioriteringsgrad
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2 och det finns givetvis inget som sager att det inte
kan utféras omgaende trots att det inte anses som
akut. Fonster ar dock en av de delar som riskerar att
slappa in fukt i byggnaden. Det ar darfor viktigare att
underhalla fonstren an att mala om fasaderna.

De atgardsbehov som har kunnat konstateras som
akuta eller hogst prioriterade ar: renovering av
fonster, byte av trasiga taktegel, atgarda bristande
avvattning, sockel mot gata pa byggnad 1, murverks-
skador i byggnad 2, bageriet, samt atgardande av
markniva i anslutning till byggnad 4, stallet.

Det finns nagra atgarder dar forandringar ur kulturhis-
torisk synpunkt behover belysas:

* Dels galler det fargsattning, nuvarande kulor pa
byggnad 1 ar missvisande, fargen har brutits ned
och da antagit en kulér som den tidigare inte har
haft. Vid vatning av fargen skiftar kuléren fran vad
som nu upplevs som aprikos eller rosa, till gul.
Aldre underliggande férg visar pa att byggnaden
tidigare varit gul. Det samma galler byggnad 3,
men har finns aven skiftande kulorer pa olika
delar av byggnaden beroende pa punktvisa
insatser. Lampligen ges byggnaderna 1 och 3 en
sammanhallen fargsattning dar aven den panel-
kladda tillbyggnaden pa byggnad 2 inbegrips.
Den lokalt férankrade kuléren "Osthammars gul”
foresprakas, kuldren eller en kulér som ligger
nara dagen tolkning av "Osthammars gul” finns
pa aldre fargskikt pa byggnaderna.

*  Fonstren pa byggnad 1 ar ersatta pa 1980-talet,
dessa kan givetvis underhallas och fortsatt

brukas men i och med att den tekniska kvalitén
pa fonster fran perioden normalt begransar
livslangden sa kan det finnas behov av att
ersatta bagarna med nya. Dessa ska da stil
och materialmassigt anpassas till byggnaden,
det vill séga att de bor vara utforda i tra, helst
inte ha floatglas och ha samma indelning
som befintliga fonster. De tva skyltfonstren
bor dock uttryckligen ersattas da de uppvisar
direkta brister som leder till lackage. Fonstren
bor utformas likt de skyltfénster som tidigare
funnits, innan nuvarande, utan dagens sprgjs.

Taket pa byggnad 2 ar belagt med omalad
zinkplat, sannolikt enkelfalsad. Platen har
borjat rosta och falsoljan har troligen till stor
del férsvunnit. Over tid kommer det leda till
Okat lackage. Det finns i huvudsak tva alter-
nativ; det forsta ar lagga om hela taket med
ny omalad zinkplat, vilket innebar en omfat-
tande kostnad och darigenom en risk for att
det skjuts pa framtiden med ocksa 6kad risk
for fuktskador. Det andra alternativet ar att
underhalla och méala befintligt tak. Det innebar
ett annat utseende an dagens men det bevarar
nuvarande tak och skyddar byggnaden fran
lackage. Bada alternativen innebar pa olika
satt paverkan pa kulturhistoriskt varde, i
avvagningen mellan visuellpaverkan — omalad
zink, och materiell paverkan — nytt tak, ar

min beddmning att befintligt tak bor behallas,
underhallas och malas. Kuléren anpassas
ldmpligen efter stilepok och/eller byggnaderna
i omradet.

Sammanfattning
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