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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tjddern far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende dr.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus
upplata bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt séte 1 Smedjebacken.

Styrelse, valberedning och firmateckning
Styrelsen har under rikenskapséret haft féljande sammansittning:

Jan-Erik Kauppinen Ledamot, ordférande
Anders Nylander Ledamot

Anneli Tjernstrom Ledamot

Soren Ahlstrom Ledamot, vice ordférande
Sirkka Lapinniemi Suppleant

Erik Murman Suppleant

Mattias Renberg Suppleant

Per-Erik Westblom Suppleant

Nuvarande styrelse ar vald till och med nésta &rsstimma. Styrelsen har fungerat som valberedning under
aret.

Firman tecknas av styrelsen eller av Jan-Erik Kauppinen och Soren Ahlstrom, tva i forening.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1987.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheterna Berguven 1, Tjddern 12 och Ugglan 9 i Smedjebackens kommun.
Fastigheterna omfattar totalt 54 ligenheter och den totala bostadsytan uppgar till 3.271 kvadratmeter.
Foreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Forsikring
Fastigheterna ir fullvirdeforsikrad hos Dalarnas Forsékringsbolag. HemfGrsékring och
bostadsrittstilligg tecknas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Aspia AB. Fastighetsskotseln har ombesdrjts av Agatans
Fastighetsservice AB.
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Underhall

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan men besiktning gors enligt stadgarna varje &r och
kontinuerligt underhall utfors pa det som behover atgérdas. Fastigheterna ér i bra skick sedan senaste
renoveringen. Foreningen har under aret genomfort 16pande underhall. Inga strre renoveringar eller
storre underhall har utforts.

Sammantriden och foreningsstimma
Foreningen har utdver den ordinarie arsstimman haft ett protokollfort styrelsemote.

Ligenhetsoverlatelser
Under aret har en (fg ar sex) ldgenhetsoverlatelser skett.

Lan
Foreningen har banklan om totalt 7 648 450 (7 865 500) kr. Rantan pé lanen uppgér pa balansdagen till
3,9 % (4,8%).

Arsavgift
Arsavgifterna hdjdes med 4% under 2025.

Arsavgift 2026
Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 3% fran och med 2026-04-01.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under rikenskapsaret inte i tillrdcklig omfattning sdkerstdllt en &ndamalsenlig ekonomisk
forvaltning, vilket har medfort brister i uppféljning och kontroll av foreningens ekonomi. Den bristande
kontrollen har i sin tur lett till att uttag gjorts fran foreningens bankkonto utan att underlag kunnat
presenteras.

Det bedomdes nddvéndigt att styrelsen forstérker sina rutiner for uppfoljning och kontroll, ddrfér har
styrelsen kallat till méte for alla medlemmar i foreningen under varen 2026. En ny styrelse ska viljas och
en likviditetsbudget for uppfoljning av foreningens ekonomi ér framtagen.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 58 (59) medlemmar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Arsavgifter och hyror 2982 2874 2737 2 660
Resultat efter finansiella poster -558 -295 -286 -338
Soliditet (%) 0 6 8 11
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 912 879 825 788
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 2338 2 405 2 493 2579
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 2338 2 405 2 493 2579
Sparande per kvm (kr/kvm) 108 52 51 32
Réntekénslighet (%) 3 3 3 3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 351 342 323 325
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 100 100 100 99

For definition av nyckeltal, se not 1 Redovisningsprinciper.
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Upplysning vid forlust
Arets forlust uppgér till -558 tkr, vilket frimst beror pd ett otillbdrligt nyttjande av foreningens

bankmedel. Dessa uttag har belastat arets resultat med 457 tkr. Aven foreningens kassaflode dr negativt.

Foreningen har under aret gjort en avgiftshdjning och lagt om ldnen hos banken. Ytterligare
avgiftshojning har gjorts under 2026. Styrelsen har &ven tillsammans med Aspia upprittat en
likviditetsbudget for att sikerstélla foreningens fortsatta likviditet.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 334 557 20 000 492 974 -295 148
Avsittning till fond for
yttre underhall 41 646 -41 646
Disposition av foregdende
ars resultat: -295 148 295 148
Arets resultat -558 142
Belopp vid drets utging 334 557 61 646 156 180 -558 142

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 156 180

arets forlust -558 142
-401 962

behandlas sa att

avsittning till fond for yttre underhall 41 646

i ny rdkning dverfores -443 608
-401 962

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Totalt
552 383
0

0

-558 142
-5 759

e
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintidkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 2981777
11893
2993670

3 -2 004 104
=766 621

-454 246

-3 224 971

-231 301

758
-327 599
-326 841

-558 142

-558 142
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2024-01-01
-2024-12-31

2 874 241
50 186
2 924 427

-1 976 633
-334 619
-465 544

-2776 796

147 631

380

-443 160
-442 779

-295 148

-295 148
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 7959 184
5 140 022
8099 206

8099 206

557 104
15 627
20 576

593 307

32130
32130
625 437

8724 643

6 (12)

2024-12-31

8365169
188 283
8 553 452

8 553 452

637 539
21195
20232

678 966

225 640
225 640

904 606

9 458 058

ey
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 334 557 334 557
Fond for yttre underhall 61 646 20 000
Summa bundet eget kapital 396 203 354 557
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 156 180 492 974
Arets resultat -558 142 -295 148
Summa fritt eget kapital -401 962 197 826
Summa eget kapital -5 759 552 383
Langfristiga skulder 6,7

Skulder till kreditinstitut 7359 050 7576 100
Summa lingfristiga skulder 7 359 050 7576 100
Kortfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 289 400 289 400
Leverantorsskulder 126 612 112 392
Skatteskulder 3145 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 952 194 927 784
Summa kortfristiga skulder 1371 352 1329 576

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8724 643 9 458 058
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet,
avskrivningar

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

9 -558 142
10 454 246
-103 896

80 435

8371

14 220

24 410
23 540

-217 050
-217 050
-193 510

225 640
32130

8 (12)

2024-01-01
-2024-12-31

-295 148
465 544
170 396
-58 871
112 189

-145 764

17925
95 875

-289 400
-289 400
-193 525

419 166
225 641
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar mm i bostadsrittsforeningars arsredovisning med tillhdrande végledning..

Redovisningsprinciperna ér oférandrade i jamforelse med foregdende ar.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 é&r
Markanldggningar 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter och hyror
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppldten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsittning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med drets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som #r visentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekinslighet (%)
Foéreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intdkter fran drsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kt/kvm)

10 (12)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintakter.

Not 2 Arsavgifter och hyror fordelning

Arsavgifter och hyror fordelning per omride
Arsavgifter bostider

Not 3 Driftkostnader

Fjarrviarme

El

Vatten

Kabel-TV

Renhéllning och sotning
Tradgardsarbete
Reparation och underhall
Bevakning

Forsékring
Fastighetsskatt

Not 4 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéiende redovisat virde

2025

2981777
2981777

2025

754 007
89 192
306 349
80 928
156 552
950
427924
17 264
124 717
46 221
2004 104

2025-12-31

20 001 261
20 001 261

-11 636 092
-405 985
-12 042 077

7959 184

2024

2 874 241
2 874 241

2024

740317
84 455
292 326
80 532
160 621
0

441 280
15 794
119 662
41 646
1976 633

2024-12-31

20 001 261
20 001 261

-11 230 107
-405 985
-11 636 092

8365169
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets bankldn om 7 648 450 (7 865 500) kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintikter

Not 9 Riintor och utdelningar

Erhéllen rédnta
Erlagd rdnta

2025-12-31

1 065 894
1 065 894

-877 611
-48 261
-925 872

140 022

2025-12-31

6201 450
6 201 450

2025-12-31

7 359 050
7 359 050

289400
289 400

2025-12-31

146 358

50 804
755033
952 195

2025-12-31

758
-327 599
-326 841

11(12)

2024-12-31

1 065 894
1 065 894

-818 052
-59 559
-877 611

188 283

2024-12-31

6418 500
6418 500

2024-12-31

7576 100
7576 100

289 400
289 400

2024-12-31

117 070

63 354
747 360
927 784

2024-12-31

380
-443 160
-442 780
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