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Bostadsréattsforeningen Stranden i Sundsandvik

Org nr 769639-3573

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Stranden i Sundsandvik, Org nr 769639-3573, med sate i Uddevalla far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 01 januari 2023 - 31 december 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter samt
se till att ekonomin ar god. Styrelsen ska arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla att det finns medel for att trygga underhallet av féreningens hus. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgarder.

- Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2030.
- Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.
- Arsavgifterna héjdes redan i dec 2023 med 25% och hyran fér hyresgéster med 5% nérmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom atti foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler at medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-12-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-02-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2020-12-08 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Uddevalla.

Foreningen é&r ett s k privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér fr o m 2022-01-01 en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Agnieszka Andersson Ordférande
Ingela Albinsson Ledamot
Marielle Hack Ledamot

Under aret har tva ledaméter lamnat styrelsen (Hampus Wenklo och Mattias Oberg) och ersatts av tvé andra ledaméter (Agnieszka
Andersson och Marielle Hack).

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollfdrda styrelseméte.

Revisor
Rolf Forslund

Firmateckning
Féreningens firma tecknas dels av hela styrelsen och dels av tva ordinarie styrelseledaméter i forening.
Arenden om pantférskrivningar tecknas av Bokforingsbolaget Sverige AB genom fullmakt.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-04. Féreningen har hallit en extra foreningsstamma 2023-12-04.

Fastighetsfakta
Foreningen ager fastigheten Hogas-Sund 1:55 i Uddevalla kommun som forvarvades i mars 2021. Fastigheten omfattar adresserna
Sundsandvik 415-435. Marken innehas med dganderatt.

Fullvardesfoérsakring ar tecknad via Lansforsakringar.
| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen varme fran bergvarmepump med ackumulatortank.
Ventilation: Mekanisk franluftsventilation med en gemensam takflakt och tilluft via spaltventiler.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1985.

Fastighetens vardear ar 1985.

Fastighetens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 185 m? Den sammanlagda lagenhetsytan ar 717 m?.
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Bostadsréattsforeningen Stranden i Sundsandvik

Org nr 769639-3573

Lagenheter
Foreningen upplater 8 Iagenheter med bostadsratt samt 2 I1agenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

N B O ®

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

Pa foreningens fastighet finns 9 parkeringsplatser.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Cykelférrad For samtliga medlemmar och hyresgaster
Tvattrum Foér samtliga medlemmar och hyresgéaster
Bastu Foér samtliga medlemmar och hyresgaster
Extra WC For samtliga medlemmar och hyresgaster

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades ar 2020 och stracker sig fram till ar 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Badrumsrenovering 2023 Lgh5

Utbyte diskmaskin 2023 Lgh 1
Reparation av trasiga trappsteg 2023 Sddra trappan
Renovering toalettstol 2023 Kéllaren
Montering krokar for verktyg 2023 Cykelrummet
Byte sprucket rér avloppsstam 2023 Lgh5
Installation egna elméatare och egna abonnemang 2023 Lgh 9 och 10
Byte till ny inre cirkulationspump (trasig) bergvdarmepanna 2023 -

Fiberkabel installerad och inkopplad 2023 Lgh 10
Slamsugning och rengéring "trekammarbrunn” 2023 -

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering/lombyggnad av avloppsbrunn/pumpstation 2024 -

Ekonomisk forvaltning
Bokforingsbolaget Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Ovrig information
Bredband och TV tillhandlahalls av Hogas Fiber Ekonomisk férening.

Samtliga lagenheter har garderober o/e kladkammare samt tillhérande lagenhetsforrad.
Styrelsen kommunicerar med sina medlemmar via mail eller post.
Foreningens ekonomi

Arsavgifterna héjdes med 10% ar 2023. Infér 2024 héjde féreningen arsavgifterna med 25% och hyrorna med 5%.

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 258 143
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 672671
Minskning kortfristiga fordringar 6470
Okning kortfristiga skulder 22 541
688 801
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 306 318
Finansiella kostnader 278 683
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 150 000
Amortering av langfristiga skulder 71496
806 497
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 140 446

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar
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Bostadsréattsforeningen Stranden i Sundsandvik

Org nr 769639-3573

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Foéreningen valde ny ordférande och en ny styrelseledamot.

- Féreningen har haft en avgiftsh6jning med 10% under 2023 och med 25% fr o m 2024.
- Avgiften for Igh 10 korrigerad pga att det faktiska kvadratmeter ar 46 istallet for 40.

- Lagenhet 7 (hyreslagenhet) har salts o blivit bostadsratt.

- Lag 10 fardigstallts och salts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 8 st

Overlatelser under aret: 1 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar, som betalas av képaren.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 10 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgaende medlemmar: 2 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 11 st

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet.
Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antaletinnehavare.

Flerarsoversikt Belopp i tkr
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavaift/m? bostadsrattsyta 698 605
Hyror/m? hyresrittsvta 1200 1273
Elkostnad/m? totalvta 150 187
Vattenkostnad/m? totalyta 39 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 389 398
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 61% 48%
Skuldsattning/m2 bostadsrattsyta 12 242 13 667
Skuldsattning/m2 9698 9798
Sparande/m2 122 -73
Rantekanslighet (%) 1755% 2259%
Nettoomséttning 649 649
Resultat efter finansiella poster -157 -290
Soliditet 47% 42%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 717 m? bostader varav bostadsrattsyta ar 568 m?*

Arets negativa resultat beror pa héga réntekostnader, dvriga renoveringskostnader samt avskrivningskostnader.

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Fond for yt {e Balanse'r at Arets resultat
underhall eget kapital
Vid arets bérjan 2023-01-01 8260 000 43 450 -43 450 -289 978
Inbetalda insatser 1050 000 - - -
Avsattning till yttre fond enligt underhallsplan 22379 -22 379 -
lanspraktagande av yttre fond - -
Balanseras i ny rékning -413 214 413 214
Arets resultat -157 150
Vid arets slut 2023-12-31 9310000 65 829 -479 043 -157 150
Resultatdisposition
Till foreningstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -456 664
Fond fér yttre underhall -22 379
Arets resultat -157 150
Summa -636 193
lanspraktagande av yttre fond -
Balanseras i ny rakning Summa -636 193

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
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Bostadsréattsforeningen Stranden i Sundsandvik

Org nr 769639-3573

Resultatrdakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr Not -2023-12-31 -2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 649 127 649 194
Ovriga rorelseintikter 23 544 -8
Summa rorelseintakter 672671 649 186
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 3 -240 010 -336 913
Ovriga externa kostnader 4 -66 308 -79 051
Personalkostnader 5 - -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar 6 -244 878 -237 642
Summa rorelsekostnader -551 196 -653 606
RORELSERESULTAT 121 475 -4 420
FINANSIELLA POSTER
Rénteintékter och liknande resultatposter 58 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -278 683 -285 558
Summa finansiella poster -278 625 -285 558
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -157 150 -289 978
ARETS RESULTAT -157 150 -289 978

Sida 4 av 8



Balansrakning

Bostadsréattsforeningen Stranden i Sundsandvik

Org nr 769639-3573

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 18 376 563 18 471 441
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 376 563 18 471 441
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 376 563 18 471 441
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3737 16 245
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22815 3837
Summa kortfristiga fordringar 26 552 20082
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 140 446 258 143
Summa kassa och bank 140 446 258 143
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 166 998 278 225
SUMMA TILLGANGAR 18 543 561 18 749 666
Balansréakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9310000 8260 000
Fond for yttre underhall 65 829 43 450
Summa bundet eget kapital 9 375 829 8 303 450
Fritt eget kapital

Balanserat eget kapital -479 043 -166 686
Arets resultat -157 150 -289 978
Summa fritt eget kapital -636 193 -456 664
SUMMA EGET KAPITAL 8739636 7 846 787
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8 6881 890 6 953 386
Ovriga skulder 2 660 000 3710000
Summa langfristiga skulder 9 541 890 10 663 386
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 8 71496 71496
Depositioner 12432 12432
Leverantdrsskulder - 8 345
Skatteskulder 15890 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 162 218 147 221
Summa kortfristiga skulder 262 036 239 494
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 543 561 18 749 666
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Bostadsréattsforeningen Stranden i Sundsandvik

Org nr 769639-3573

Noter

Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden allmanna
r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lAmnas i resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutfdrfallodagen har passerat och fortsatt
belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
beraknad nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Komponenter 2023-12-31 2022-12-31
Stomme 100 ar 100 ar
Tak 50 ar 50 ar
Fonster och doérrar 50 ar 50 ar
Fasader 50 ar 50 ar
Stammar 50 ar 50 ar
Elektriska installationer 50 ar 50 ar
Ovrigt 50 ar 50 ar
Badrum 25 ar 25
Not 2 NETTOOMSATTNING 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 396 299 310 908
Hyresintakter, bostader 178773 229 611
Hyresintakter, lokaler, ej momsregistrerade 3041 28 824
Hyresintakter garage och p-platser, ejf momsregistrerade 22000 23750
Fakturerade kostnader for bredband och tv 44 289 47 481
Fakturerade kostnader for el 2710 4200
Ovriga fakturerade kostnader 2015 4420
Ores- och kronutjdmning 51 -8
649 178 649 186
Not 3 DRIFTKOSTNADER 2023-12-31 2022-12-31
Reparationer
Badrumsrenoveringar - 81227
Ovriga renoveringar 32 441 16 555
32441 97 782
Taxebundna kostnader
El 107 632 134 396
Vatten 27712 23585
Stadning/renhallning - -
Sophémtning 20713 11619
156 057 169 600
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring 19193 17 421
Kabel-TV och bredband 32 319 52110
51512 69 531}
Not 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/avgift 15890 15190
Forbrukningsinventarier/material 3302 6287
Ekonomisk férvaltning 29410 25975
Revisionsarvoden 12 500 15000
Ovriga externa kostnader 5206 16 599
66 308 79 051:
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Not 5 PERSONALKOSTNADER 2023-12-31 2022-12-31
Foreningen har inte haft ndgon anstalld personal och inga styrelsearvoden har utgatt. - -
Not 6 AVSKRIVNINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Stomme 74 424 74 424
Tak 44 654 44 653
Fonster och doérrar 29769 29770
Fasader 22327 22329
Stammar 22 327 22329
Elektriska installationer 14 885 14 883
Ovriga byggnadskomponenter 14 885 14 883
Badrum 21607 14 371
244 878 237 642;
Not 7 BYGGNADER OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 18 895 144 18 354 975
Nyanskaffningar 150 000 540 169
Vid arets slut 19 045 144 18 895144
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -423 703 -186 061
Arets avskrivning -244 878 -237 642
Vid arets slut -668 581 -423 703
Redovisat varde vid arets slut 18 376 563 18 471 441
Not 8 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2023-12-31 2022-12-31
Rantebindningstid Réntesats
Swedbank, 965.381.768-5 Rorligt 5,55% 2377011 2448 507
Swedbank, 965.381.777-6 2024-02-15 1,95% 2362000 2362 000
Swedbank, 965.381.781-8 2026-02-15 2,05% 2214 375 2214 375
Summa skulder till kreditinstitut 6 953 386 7 024 882!
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 71496
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas inom ett till fem ar fran balansdagen 285984
Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas senare 8n fem ar fran balansdagen 6 595 906
Summa skulder till kreditinstitut 6 953 386
Not 9 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter
som har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 7 280 000 7280000
Summa stéllda sédkerheter 7 280 000 7 280000
Eventualforpliktelser Inga
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Styrelsens underskrifter

Uddevalla, 2024-04-

Agnieszka Andersson
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-04-

Rolf Forslund

Revisor

Ingela Albinsson
Ledamot
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Marielle Hack
Ledamot



