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Styrelsen för Brf Harsprånget, organisationsnummer 769623-1773, avger härmed följande årsredovisning för
räkenskapsåret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

 

Förvaltningsberättelse
Verksamheten
Allmänt om verksamheten
Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostäder
för permanent boende samt lokaler åt medlemmarna för nyttjande utan tidsbegränsning. '

Föreningens säte är i Stockholm
 
Bostadsrättsföreningen registrerades 2011. 
Ekonomisk plan registrerades år 2011.
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024.
Föreningen förvärvade fastigheten 2011.

 
Föreningen disponerar tomten genom:
Äganderätt

 
Beskattning
Då föreningens verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder i byggnader
som ägs av föreningen beskattas föreningen som ett privatbostadsföretag.

 
Försäkring
Föreningens fastighet är fullvärdesförsäkrad hos Trygg-Hansa

 
Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2025-06-14.
På stämman deltog 14 medlemmar.

 
Styrelsen har under året hållit 14 sammanträden.

 
Styrelsen har sedan ordinarie stämma 2025-06-14 och efterföljande styrelsekonstituering haft följande sammansättning.
Styrelse
Ordförande Malin Roseborg
Ledamot Björn Hübinette
Ledamot Yngve Österberg
Ledamot Simon Jordan
Ledamot Johan Wiksten
Suppleant Daniel Sandberg
Suppleant Elise Vikström

 
Revisor
Auktoriserad revisor Johan Dahl 

Kvadrat Revision AB
 
Valberedning
Valberedningen har bestått av Elise Vikström

 

 Brf Harsprånget
769623-1773

2 (17)



Totalt antal bostadslägenheter: 77

Information om fastigheten
Föreningen förvärvade fastigheten 2011. Föreningen är medlem i Vattenfallet Samfällighetsförening. Föreningens andel
är 18 procent.

 
Fastighetsbeteckning: Vattenfallet 9

 
Föreningens adresser:

Råcksta Gårdsväg 21, 162 73 Vällingby
 
Nybyggnadsår: 2012
Värdeår: 2012

 

Bostadslägenheter
upplåtna med bostadsrätt

Antal Total yta m²

1 rok
2 rok 27 1 218
3 rok 17 1 360
4 rok 22 1 762
5 rok 11 1 100
Summa 77 5 440

 

 

 
Garage

Antal platser

22

 
P-platser

Antal platser

30
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Förvaltning

Föreningen är medlem i Vattenfallet Samfällighetsförening.
Föreningens andel är 18 procent. Samfälligheten förvaltar anslutningsväg, parkeringsplatser, omkringliggande gräsytor
samt ledningar för teknisk försörjning.
Uppvärmning sker via frånluftvärmepump med spetsvärme från fjärrvärme, vattenburen med radiatorer.
Regler för uthyrning av övernattningsrum är upprättade för medlemmar. Reglerna finns tillgängliga på hemsidan
tillsammans med bokningssystem.

Avtal Leverantör

Källsortering Pre Zero
Städning utomhus JC Miljöstäd AB
Tv-Bredband Telia
Städning Städaren
Teknisk Förvaltning Delagott
Ekonomisk Förvaltning Delagott
Rengöring avfallskärl Lövhagen Tvätt & Service
Hushållsavfall Stockholm Vatten
Passersystem SafeTeam/Vector Security Group
Hissar Kone
Varmvattenavläsning IMD Brunata
Golvmattor entréplan Elis textil
Hemsida & mail Svenska virtuella system
Porttelefon Telavox

 

Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren
Föreningen har under 2024 tagit fram en underhållsplan via Delagott/Planima som sträcker sig över 50 år fram till 2073.
Styrelsen använder denna underhållsplan men har valt att arbeta i ett kortare tidsperspektiv om 30 år.
Underhållskostnaderna fram till 2053 uppgår till 739 679 kr/år (136 kr/kvm) vilket är den reservering som styrelsen
föreslår i resultatdispositionen för 2024.

Nedanstående åtgärder har genomförts eller planeras:

Utfört underhåll År Kommentar

Stamspolning 2023 LGT:s Högtryck AB
Byte av ackumulatortankar 2023 Wahlings Installationsservice AB
4G-uppgradering nödtelefon hisssar 2023 Kone AB
Service reparation postfack 2023 Boxit Design
Utdelningar av nya brandvarnare (Nexa) 2023  
Service uppdatering porttelefon 2024 SafeTeam
Ommålning gemensamma utrymmen 2024 J2 Måleri AB
Komplettering nödbelysning trapphus och våningsplan 2024 Wiab
Byte varmvattenmätare i alla lägenheter 2024 Brunata
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2024 PM Klimat
Intrimning av luftflöden 2024 PM Klimat
Energideklaration 2025 Franska Bukten
Byte av passersystem 2025 Vector

 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Styrelsen beslutande om avgiftshöjning på 15 % av månadsavgiften som börjar gälla från och med 20260101.
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Medlemsinformation
110 medlemmar vid räkenskapsårets början.
Under året har 18 överlåtelser skett.
26 medlemmar har utträtt ur föreningen.
18 medlemmar har upptagits.
Medlemmar vid räkenskapsårets slut 118

 

77 bostadsrätter

 

118 medlemmar vid räkenskapsårets slut
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Flerårsöversikt
2025 2024 2023 2022

Nettoomsättning, tkr 4 552 4 472 4 077 4 281
Resultat efter finansiella poster, tkr - 934 - 1 058 - 974 282
Soliditet¹, % 77 77 76 77
Räntekänslighet, % 11 11 12 12
Skuld/kvm totalyta 7 884 7 953 8 391 8 460
Energikostnad/kvm totalyta 150 197 143 117
Sparande/kvm totalyta 86 79 119 349
Årsavgift/kvm bostadsrättsyta 704 756 687 719
Skuld/kvm bostadsrättsyta 7 884 7 953 8 391 8 460
Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter 84 85 89 91
¹ Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Nyckeltalen har beräknats utifrån bostadsrättsyta 5 440 kvm och totalyta 5 440 kvm

Nyckeltalsdefinitioner
Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt: Alla årsavgifter som tas ut för ytor upplåtna med bostadsrätt, inklusive
avgifter baserade på individuella mätningar av förbrukning inklusive bredband/kabel-TV, fördelat per kvm upplåten med
bostadsrätt. Avgifter för tjänster som en medlem kan välja som tillval ingår inte.

Föreningen hade samma årsavgift/kvm och en avgiftsfri månad 2022 och 2023. Skillnaden mellan åren beror på att
vattenkostnaderna inte debiterades föreningens medlemmar under 2023 pga. trasiga mätare

Skuldsättning per kvm: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med
bostadsrätt och hyresrätt, dvs. samtliga ytor som föreningen tar ut en avgift eller hyra för.

Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fördelat per kvm upplåten med bostadsrätt och hyresrätt.
Justering har 2023 skett med kostnad för laddstolpar (331 250 kr) som debiterats Vattenfallets samfällighetsförening

Räntekänslighet: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter under
räkenskapsåret.

Energikostnad per kvm: Kostnader för värme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fördelat per kvm
bostadsrätt och hyresrätt

Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter: Årsavgifter dividerat med totala rörelseintäkter. Nyckeltalet
visar hur stor del av föreningens totala rörelseintäkter som kommer från årsavgifter.

 
Årets amortering
Föreningen har under året amorterat 345 987 kronor.
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Upplysning vid förlust
Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera för föreningens ekonomi. En bostadsrättsförening har inte som syfte att
gå med vinst och får därmed gå med förlust så länge den klarar av att betala sina driftkostnader, räntor och beslutad
amortering, samt lägger undan pengar för framtida underhållsbehov efter underhållsplan. I årsredovisningen längre fram
finner ni bland annat en kassaflödesanalys där föreningens kassaflöde presenteras. Föreningen har idag avskrivning
som påverkar årets resultat negativt. Avskrivningar symboliserar förslitning på fastighet, men har då ingen
kassaflödesmässig påverkan. Föreningen har medel och tillgångar att betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit,
och justerar årsavgifterna vid behov. För att förbättra föreningens ekonomi och för att kunna täcka framtida investeringar
och underhåll, så kan föreningen vid behov höja årsavgifterna eller under en period minska amorteringarna. Styrelsen
följer löpande utvecklingen av föreningens ekonomi, och målet är att skapa en ekonomisk stabilitet gör föreningen och
dess medlemmar.
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524 473 - 1 058 081 151 099 435

- 1 058 081 1 058 081 0
- 934 206 - 934 206

- 1 273 287 - 934 206 150 165 229

Förändringar i eget kapital
Insatser Upplåtelse ​‐

avgifter
Fondför yttre underhåll Balanserat

resultat
Årets

resultat
Totalt

Belopp vid årets ingång 76 851 000 71 988 000 2 794 043
Resultatdisposition enligt
stämman:
Reservering fond för yttre
underhåll

739 679 -739 679 0

Balanseras i ny räkning
Årets resultat
Belopp vid årets utgång 76 851 000 71 988 000 3 533 722

 

Resultatdisposition
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:
Balanserat resultat - 1 273 287 
Årets resultat - 934 206 
Totalt - 2 207 493 

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:
Reservering fond för yttre underhåll - 739 679 

 
Balanseras i ny räkning - 1 467 814 
Totalt - 2 207 493 
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Resultaträkning
1 januari - 31 december Not 2025 2024

 
RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning 2 4 552 058 4 471 610
Övriga rörelseintäkter 3 14 871 344 082

Summa rörelseintäkter 4 566 929 4 815 692
 
RÖRELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhåll 4 -2 296 439 -2 968 917
Administration och förvaltning 5 -537 228 -290 634
Personalkostnader 6 -355 097 -321 165
Avskrivningar -1 345 469 -1 345 469

Summa rörelsekostnader -4 534 233 -4 926 185
 
RÖRELSERESULTAT 32 696 -110 493
 
FINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 13 663 29 396
Räntekostnader och liknande resultatposter -980 565 -976 984

Summa finansiella poster -966 902 -947 588
 
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -934 206 -1 058 081
 
RESULTAT FÖRE SKATT -934 206 -1 058 081
 
ÅRETS RESULTAT -934 206 -1 058 081
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Balansräkning
TILLGÅNGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 193 085 346 194 430 815

Summa materiella anläggningstillgångar 193 085 346 194 430 815
 
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 193 085 346 194 430 815
 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 10 658 8 842
Övriga fordringar 20 368 19 675
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 136 666 92 954

Summa kortfristiga fordringar 167 692 121 471
 
Kassa och bank
Kassa och bank 1 309 787 980 955

Summa kassa och bank 1 309 787 980 955
 
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 477 479 1 102 426
 
 
SUMMA TILLGÅNGAR 194 562 825 195 533 241
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Balansräkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

 
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 148 839 000 148 839 000
Fond för yttre underhåll 3 533 722 2 794 043

Summa bundet eget kapital 152 372 722 151 633 043
 
Ansamlad förlust
Balanserat resultat -1 273 287 524 473
Årets resultat -934 206 -1 058 081

Summa ansamlad förlust -2 207 493 -533 608
 
SUMMA EGET KAPITAL 150 165 229 151 099 435
 
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 8 20 869 450 21 016 578

Summa långfristiga skulder 20 869 450 21 016 578
 
SUMMA LÅNGFRISTIGA SKULDER 20 869 450 21 016 578
 
 
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantörsskulder 418 645 193 712
Övriga skulder 41 761 0
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 9 1 050 720 974 669
Skulder till kreditinstitut 8 22 017 035 22 248 847

Summa kortfristiga skulder 23 528 161 23 417 228
 
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 23 528 161 23 417 228
 
 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 562 840 195 533 241
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Kassaflödesanalys
Not

2025-01-01
2025-12-31

2024-01-01
2024-12-31

 
DEN LÖPANDE VERKSAMHETEN
Rörelseresultat 32 696 -110 493
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 1 345 469 1 345 469

Summa 1 378 165 1 234 976
 
Erhållen ränta 13 663 29 396
Erlagd ränta -980 565 -976 984

Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar av

rörelsekapital

411 263 287 388

 
Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning av rörelsefordringar -46 222 1 289 595
Ökning av rörelseskulder 110 933 9 425 264

Kassaflöde från den löpande verksamheten 475 973 11 002 247
 

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lån 231 812 -22 248 847
Förändring av långfristiga skulder -378 940 9 924 250

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -147 128 -12 324 597
 
Årets kassaflöde 328 845 -1 322 350

Likvida medel vid årets början 980 956 2 303 321

Likvida medel vid årets slut 1 309 787 980 956
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Årsredovisningen har upprättats med tillämpning av årsredovisningslagen (1995:1554) och Bokföringsnämndens
allmänna råd BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag (K2) samt Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.

Föreningen har bytt ekonomisk förvaltare och föreningen tillämpas inte längre förenklingsregeln gällande periodisering
av leverantörsfakturor vilket påverkar jämförbarheten mellan åren. Övriga redovisningsprinciper är oförändrade jämfört
med föregående år.

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan.

Avskrivning
Tillämpade avskrivningstider:

Anläggningstillgång Nyttjandeperiod (år)

Byggnader 120
Miljöstation 40
Laddstolpar 15

 
 

Not 2. Nettoomsättning 2025 2024
Årsavgifter
Bostäder 3 831 745 3 878 791
 
Hyresintäkter
Garage och p-platser 350 000 346 880
Kabel-TV 203 280 203 060

553 280 549 940
Övriga intäkter
Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 0 11 410
Debiterade vattenkostnader 167 034 34 496
Serviceavgifter 0 -2 907
Övriga avgifts- och hyresbortfall 1 -120

167 034 42 879

Totalt nettoomsättning 4 552 058 4 471 610

 

Not 3. Övriga rörelseintäkter 2025 2024
Övriga rörelseintäkter
Övriga ersättningar och intäkter 14 871 344 082
 
Totalt övriga rörelseintäkter 14 871 344 082

 Brf Harsprånget
769623-1773

13 (17)



 

Not 4. Operativ drift och underhåll 2025 2024
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 192 993 301 118
Uppvärmning 351 929 512 390
Vatten och avlopp 270 894 256 451
Sophämtning 98 478 128 614

914 294 1 198 573
Funktionell anläggningsservice
Hiss 53 603 86 761
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 11 830 39 506
Brandskydd 123 011 0
Radonmätning 30 625 0

219 069 126 267
Köpta tjänster
Fastighetsskötsel 78 676 121 364
Fastighetsstäd 133 314 205 075
Matthyra 17 662 6 013
Trädgårdsskötsel 20 290 24 088
Snöröjning/sandning 13 142 15 817

263 084 372 357
Distribuerade servicetjänster
Bredband/kabel-TV 212 729 250 572
 
Övriga driftkostnader
Fastighetsförsäkring 76 980 140 315
Samfällighetskostnader 131 000 120 000
Övriga driftkostnader 0 10 881

207 980 271 196
Reparationer
Reparationer 394 232 531 725
El 0 3 883
Ventilation 66 763 133 875

460 995 669 483

Underhåll
Underhåll 18 288 0
Installationer 0 80 469

18 288 80 469

Totalt operativ drift och underhåll 2 296 439 2 968 917
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Not 5. Administration och förvaltning 2025 2024
Styrelsen
Styrelsemöten 1 089 0
 
Medlems- och föreningsavgifter
Medlems- och föreningsavgifter 0 534
 
Ekonomisk förvaltning
Arvode ekonomisk förvaltning 142 811 17 279
Extra ekonomisk förvaltning 4 063 113 539

146 874 130 817
Teknisk förvaltning
Arvode teknisk förvaltning 106 733 15 785
 
Revision
Revisionsarvode 76 513 74 557
 
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 10 094 6 458
 
Övriga kostnader
Förbrukningsmaterial och förbrukningsinventarier 107 422 8 431
Konsultarvode 47 875 0
Bankkostnader 5 710 1 905
Övriga administrativa kostnader 10 118 0
Övriga kostnader 24 801 52 147

195 926 62 483

Totalt administration och förvaltning 537 228 290 634

 

Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 264 600 247 050
 
Övrig intern förvaltning
Övriga arvoden och löner 7 360 0
Sociala kostnader 83 137 74 115

90 497 74 115

Totalt personalkostnader 355 097 321 165
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Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärden 209 271 596 209 271 596
Utgående anskaffningsvärden 209 271 596 209 271 596
Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar - 14 840 757 - 13 495 288
Årets avskrivningar - 1 345 469 - 1 345 469
Utgående avskrivningar -16 186 226 -14 840 757
Utgående redovisat värde 193 085 370 194 430 839

Taxeringsvärden
Taxeringsvärde byggnader 125 000 000 111 000 000
Taxeringsvärde mark 32 000 000 38 000 000

157 000 000 149 000 000
 

Not 8. Skulder till kreditinstitut

Villkors-
ändringsdag

Räntesats
2025-12-31

Belopp
2025-12-31

Belopp
2024-12-31

Swedbank 2852662424 2027-04-23 2,512 % 10 353 075 10 463 703
Swedbank 2852662440 2027-04-23 2,472 % 10 516 375 10 552 875
Handelsbanken 688758 2026-03-30 3,620 % 9 824 250 9 924 250
Handelsbanken 363770 2026-04-30 0,730 % 12 192 785 12 324 597
Summa skulder till kreditinstitut 42 886 485 43 265 425
    
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -20 869 450 0

22 017 035 43 265 425
  

Not 9. Ställda säkerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 65 000 000 65 000 000
Summa: 65 000 000 65 000 000
 
  

Not 10. Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2025-12-31 2024-12-31

Övriga upplupna kostnader 328 328 328 328
Upplupna Räntor 97 182 98 180
Upplupna elkostnader 26 020 48 760
Upplupna värmekostnader 46 208 92 273
Upplupna vattenkostnader 34 540 19 089
Upplupna sopkostnader 20 773 39 157
Upplupna städkostnader 12 066 23 524
Upplupna kostnader HB 55 205 0
Förutbetalda Avgifter & Hyror 430 398 325 373
Summa 1 050 720 974 684
 

Not 11. Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
 
Föreningen håller i nuläget på att omförhandla lån och har en diskussion kring om man ska flytta lån mellan
Handelsbanken och Swedbank.

Inga ytterligare händelser har skett efter räkenskapsårets slut.
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Ordförande
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Ledamot
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Ledamot
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Ledamot
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Ledamot

Kvadrat Revision AB
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Auktoriserad revisor

Underskrifter

Ort & Datum enligt det som framgår av våra elektroniska underskrifter.

Årsredovisningens innehåll blev klart 2026-04-14

Min revisionsberättelse har lämnats enligt det datum som framgår av min elektroniska underskrift.
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Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

Yngve Österberg Signed 16.04.2026 11:01 eID Swedish BankID (DOB: 1991/11/28)

yngve.osterberg@gmail.co
m

Authenticated 16.04.2026 11:00 Low IP: 212.247.196.50

JOHAN MÅNS GUSTAV SW
AN WIKSTEN

Signed 16.04.2026 14:55 eID Swedish BankID (DOB: 1989/07/18)

johan_wiksten@hotmail.co
m

Authenticated 16.04.2026 14:54 Low IP: 95.193.198.115

SIMON JORDAN Signed 16.04.2026 15:33 eID Swedish BankID (DOB: 1995/04/20)
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l
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n.se
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Styrelsen för Brf Harsprånget, organisationsnummer 769623-1773, avger härmed följande årsredovisning för
räkenskapsåret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.


 


Förvaltningsberättelse
Verksamheten
Allmänt om verksamheten
Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostäder
för permanent boende samt lokaler åt medlemmarna för nyttjande utan tidsbegränsning. '


Föreningens säte är i Stockholm
 
Bostadsrättsföreningen registrerades 2011. 
Ekonomisk plan registrerades år 2011.
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024.
Föreningen förvärvade fastigheten 2011.


 
Föreningen disponerar tomten genom:
Äganderätt


 
Beskattning
Då föreningens verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder i byggnader
som ägs av föreningen beskattas föreningen som ett privatbostadsföretag.


 
Försäkring
Föreningens fastighet är fullvärdesförsäkrad hos Trygg-Hansa


 
Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2025-06-14.
På stämman deltog 14 medlemmar.


 
Styrelsen har under året hållit 14 sammanträden.


 
Styrelsen har sedan ordinarie stämma 2025-06-14 och efterföljande styrelsekonstituering haft följande sammansättning.
Styrelse
Ordförande Malin Roseborg
Ledamot Björn Hübinette
Ledamot Yngve Österberg
Ledamot Simon Jordan
Ledamot Johan Wiksten
Suppleant Daniel Sandberg
Suppleant Elise Vikström


 
Revisor
Auktoriserad revisor Johan Dahl 


Kvadrat Revision AB
 
Valberedning
Valberedningen har bestått av Elise Vikström
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Totalt antal bostadslägenheter: 77


Information om fastigheten
Föreningen förvärvade fastigheten 2011. Föreningen är medlem i Vattenfallet Samfällighetsförening. Föreningens andel
är 18 procent.


 
Fastighetsbeteckning: Vattenfallet 9


 
Föreningens adresser:


Råcksta Gårdsväg 21, 162 73 Vällingby
 
Nybyggnadsår: 2012
Värdeår: 2012


 


Bostadslägenheter
upplåtna med bostadsrätt


Antal Total yta m²


1 rok
2 rok 27 1 218
3 rok 17 1 360
4 rok 22 1 762
5 rok 11 1 100
Summa 77 5 440


 


 


 
Garage


Antal platser


22


 
P-platser


Antal platser


30
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Förvaltning


Föreningen är medlem i Vattenfallet Samfällighetsförening.
Föreningens andel är 18 procent. Samfälligheten förvaltar anslutningsväg, parkeringsplatser, omkringliggande gräsytor
samt ledningar för teknisk försörjning.
Uppvärmning sker via frånluftvärmepump med spetsvärme från fjärrvärme, vattenburen med radiatorer.
Regler för uthyrning av övernattningsrum är upprättade för medlemmar. Reglerna finns tillgängliga på hemsidan
tillsammans med bokningssystem.


Avtal Leverantör


Källsortering Pre Zero
Städning utomhus JC Miljöstäd AB
Tv-Bredband Telia
Städning Städaren
Teknisk Förvaltning Delagott
Ekonomisk Förvaltning Delagott
Rengöring avfallskärl Lövhagen Tvätt & Service
Hushållsavfall Stockholm Vatten
Passersystem SafeTeam/Vector Security Group
Hissar Kone
Varmvattenavläsning IMD Brunata
Golvmattor entréplan Elis textil
Hemsida & mail Svenska virtuella system
Porttelefon Telavox


 


Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren
Föreningen har under 2024 tagit fram en underhållsplan via Delagott/Planima som sträcker sig över 50 år fram till 2073.
Styrelsen använder denna underhållsplan men har valt att arbeta i ett kortare tidsperspektiv om 30 år.
Underhållskostnaderna fram till 2053 uppgår till 739 679 kr/år (136 kr/kvm) vilket är den reservering som styrelsen
föreslår i resultatdispositionen för 2024.


Nedanstående åtgärder har genomförts eller planeras:


Utfört underhåll År Kommentar


Stamspolning 2023 LGT:s Högtryck AB
Byte av ackumulatortankar 2023 Wahlings Installationsservice AB
4G-uppgradering nödtelefon hisssar 2023 Kone AB
Service reparation postfack 2023 Boxit Design
Utdelningar av nya brandvarnare (Nexa) 2023  
Service uppdatering porttelefon 2024 SafeTeam
Ommålning gemensamma utrymmen 2024 J2 Måleri AB
Komplettering nödbelysning trapphus och våningsplan 2024 Wiab
Byte varmvattenmätare i alla lägenheter 2024 Brunata
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2024 PM Klimat
Intrimning av luftflöden 2024 PM Klimat
Energideklaration 2025 Franska Bukten
Byte av passersystem 2025 Vector


 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Styrelsen beslutande om avgiftshöjning på 15 % av månadsavgiften som börjar gälla från och med 20260101.
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Medlemsinformation
110 medlemmar vid räkenskapsårets början.
Under året har 18 överlåtelser skett.
26 medlemmar har utträtt ur föreningen.
18 medlemmar har upptagits.
Medlemmar vid räkenskapsårets slut 118


 


77 bostadsrätter


 


118 medlemmar vid räkenskapsårets slut
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Flerårsöversikt
2025 2024 2023 2022


Nettoomsättning, tkr 4 552 4 472 4 077 4 281
Resultat efter finansiella poster, tkr - 934 - 1 058 - 974 282
Soliditet¹, % 77 77 76 77
Räntekänslighet, % 11 11 12 12
Skuld/kvm totalyta 7 884 7 953 8 391 8 460
Energikostnad/kvm totalyta 150 197 143 117
Sparande/kvm totalyta 86 79 119 349
Årsavgift/kvm bostadsrättsyta 704 756 687 719
Skuld/kvm bostadsrättsyta 7 884 7 953 8 391 8 460
Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter 84 85 89 91
¹ Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Nyckeltalen har beräknats utifrån bostadsrättsyta 5 440 kvm och totalyta 5 440 kvm


Nyckeltalsdefinitioner
Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt: Alla årsavgifter som tas ut för ytor upplåtna med bostadsrätt, inklusive
avgifter baserade på individuella mätningar av förbrukning inklusive bredband/kabel-TV, fördelat per kvm upplåten med
bostadsrätt. Avgifter för tjänster som en medlem kan välja som tillval ingår inte.


Föreningen hade samma årsavgift/kvm och en avgiftsfri månad 2022 och 2023. Skillnaden mellan åren beror på att
vattenkostnaderna inte debiterades föreningens medlemmar under 2023 pga. trasiga mätare


Skuldsättning per kvm: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med
bostadsrätt och hyresrätt, dvs. samtliga ytor som föreningen tar ut en avgift eller hyra för.


Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.


Sparande per kvm: Justerat resultat fördelat per kvm upplåten med bostadsrätt och hyresrätt.
Justering har 2023 skett med kostnad för laddstolpar (331 250 kr) som debiterats Vattenfallets samfällighetsförening


Räntekänslighet: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter under
räkenskapsåret.


Energikostnad per kvm: Kostnader för värme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fördelat per kvm
bostadsrätt och hyresrätt


Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter: Årsavgifter dividerat med totala rörelseintäkter. Nyckeltalet
visar hur stor del av föreningens totala rörelseintäkter som kommer från årsavgifter.


 
Årets amortering
Föreningen har under året amorterat 345 987 kronor.
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Upplysning vid förlust
Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera för föreningens ekonomi. En bostadsrättsförening har inte som syfte att
gå med vinst och får därmed gå med förlust så länge den klarar av att betala sina driftkostnader, räntor och beslutad
amortering, samt lägger undan pengar för framtida underhållsbehov efter underhållsplan. I årsredovisningen längre fram
finner ni bland annat en kassaflödesanalys där föreningens kassaflöde presenteras. Föreningen har idag avskrivning
som påverkar årets resultat negativt. Avskrivningar symboliserar förslitning på fastighet, men har då ingen
kassaflödesmässig påverkan. Föreningen har medel och tillgångar att betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit,
och justerar årsavgifterna vid behov. För att förbättra föreningens ekonomi och för att kunna täcka framtida investeringar
och underhåll, så kan föreningen vid behov höja årsavgifterna eller under en period minska amorteringarna. Styrelsen
följer löpande utvecklingen av föreningens ekonomi, och målet är att skapa en ekonomisk stabilitet gör föreningen och
dess medlemmar.
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524 473 - 1 058 081 151 099 435


- 1 058 081 1 058 081 0
- 934 206 - 934 206


- 1 273 287 - 934 206 150 165 229


Förändringar i eget kapital
Insatser Upplåtelse ​‐


avgifter
Fondför yttre underhåll Balanserat


resultat
Årets


resultat
Totalt


Belopp vid årets ingång 76 851 000 71 988 000 2 794 043
Resultatdisposition enligt
stämman:
Reservering fond för yttre
underhåll


739 679 -739 679 0


Balanseras i ny räkning
Årets resultat
Belopp vid årets utgång 76 851 000 71 988 000 3 533 722


 


Resultatdisposition
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:
Balanserat resultat - 1 273 287 
Årets resultat - 934 206 
Totalt - 2 207 493 


Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:
Reservering fond för yttre underhåll - 739 679 


 
Balanseras i ny räkning - 1 467 814 
Totalt - 2 207 493 
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Resultaträkning
1 januari - 31 december Not 2025 2024


 
RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning 2 4 552 058 4 471 610
Övriga rörelseintäkter 3 14 871 344 082


Summa rörelseintäkter 4 566 929 4 815 692
 
RÖRELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhåll 4 -2 296 439 -2 968 917
Administration och förvaltning 5 -537 228 -290 634
Personalkostnader 6 -355 097 -321 165
Avskrivningar -1 345 469 -1 345 469


Summa rörelsekostnader -4 534 233 -4 926 185
 
RÖRELSERESULTAT 32 696 -110 493
 
FINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 13 663 29 396
Räntekostnader och liknande resultatposter -980 565 -976 984


Summa finansiella poster -966 902 -947 588
 
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -934 206 -1 058 081
 
RESULTAT FÖRE SKATT -934 206 -1 058 081
 
ÅRETS RESULTAT -934 206 -1 058 081
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Balansräkning
TILLGÅNGAR Not 2025-12-31 2024-12-31


 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 193 085 346 194 430 815


Summa materiella anläggningstillgångar 193 085 346 194 430 815
 
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 193 085 346 194 430 815
 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 10 658 8 842
Övriga fordringar 20 368 19 675
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 136 666 92 954


Summa kortfristiga fordringar 167 692 121 471
 
Kassa och bank
Kassa och bank 1 309 787 980 955


Summa kassa och bank 1 309 787 980 955
 
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 477 479 1 102 426
 
 
SUMMA TILLGÅNGAR 194 562 825 195 533 241
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Balansräkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31


 
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 148 839 000 148 839 000
Fond för yttre underhåll 3 533 722 2 794 043


Summa bundet eget kapital 152 372 722 151 633 043
 
Ansamlad förlust
Balanserat resultat -1 273 287 524 473
Årets resultat -934 206 -1 058 081


Summa ansamlad förlust -2 207 493 -533 608
 
SUMMA EGET KAPITAL 150 165 229 151 099 435
 
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 8 20 869 450 21 016 578


Summa långfristiga skulder 20 869 450 21 016 578
 
SUMMA LÅNGFRISTIGA SKULDER 20 869 450 21 016 578
 
 
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantörsskulder 418 645 193 712
Övriga skulder 41 761 0
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 9 1 050 720 974 669
Skulder till kreditinstitut 8 22 017 035 22 248 847


Summa kortfristiga skulder 23 528 161 23 417 228
 
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 23 528 161 23 417 228
 
 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 562 840 195 533 241
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Kassaflödesanalys
Not


2025-01-01
2025-12-31


2024-01-01
2024-12-31


 
DEN LÖPANDE VERKSAMHETEN
Rörelseresultat 32 696 -110 493
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 1 345 469 1 345 469


Summa 1 378 165 1 234 976
 
Erhållen ränta 13 663 29 396
Erlagd ränta -980 565 -976 984


Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar av


rörelsekapital


411 263 287 388


 
Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning av rörelsefordringar -46 222 1 289 595
Ökning av rörelseskulder 110 933 9 425 264


Kassaflöde från den löpande verksamheten 475 973 11 002 247
 


FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lån 231 812 -22 248 847
Förändring av långfristiga skulder -378 940 9 924 250


Kassaflöde från finansieringsverksamheten -147 128 -12 324 597
 
Årets kassaflöde 328 845 -1 322 350


Likvida medel vid årets början 980 956 2 303 321


Likvida medel vid årets slut 1 309 787 980 956
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper


Årsredovisningen har upprättats med tillämpning av årsredovisningslagen (1995:1554) och Bokföringsnämndens
allmänna råd BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag (K2) samt Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.


Föreningen har bytt ekonomisk förvaltare och föreningen tillämpas inte längre förenklingsregeln gällande periodisering
av leverantörsfakturor vilket påverkar jämförbarheten mellan åren. Övriga redovisningsprinciper är oförändrade jämfört
med föregående år.


Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan.


Avskrivning
Tillämpade avskrivningstider:


Anläggningstillgång Nyttjandeperiod (år)


Byggnader 120
Miljöstation 40
Laddstolpar 15


 
 


Not 2. Nettoomsättning 2025 2024
Årsavgifter
Bostäder 3 831 745 3 878 791
 
Hyresintäkter
Garage och p-platser 350 000 346 880
Kabel-TV 203 280 203 060


553 280 549 940
Övriga intäkter
Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 0 11 410
Debiterade vattenkostnader 167 034 34 496
Serviceavgifter 0 -2 907
Övriga avgifts- och hyresbortfall 1 -120


167 034 42 879


Totalt nettoomsättning 4 552 058 4 471 610


 


Not 3. Övriga rörelseintäkter 2025 2024
Övriga rörelseintäkter
Övriga ersättningar och intäkter 14 871 344 082
 
Totalt övriga rörelseintäkter 14 871 344 082
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Not 4. Operativ drift och underhåll 2025 2024
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 192 993 301 118
Uppvärmning 351 929 512 390
Vatten och avlopp 270 894 256 451
Sophämtning 98 478 128 614


914 294 1 198 573
Funktionell anläggningsservice
Hiss 53 603 86 761
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 11 830 39 506
Brandskydd 123 011 0
Radonmätning 30 625 0


219 069 126 267
Köpta tjänster
Fastighetsskötsel 78 676 121 364
Fastighetsstäd 133 314 205 075
Matthyra 17 662 6 013
Trädgårdsskötsel 20 290 24 088
Snöröjning/sandning 13 142 15 817


263 084 372 357
Distribuerade servicetjänster
Bredband/kabel-TV 212 729 250 572
 
Övriga driftkostnader
Fastighetsförsäkring 76 980 140 315
Samfällighetskostnader 131 000 120 000
Övriga driftkostnader 0 10 881


207 980 271 196
Reparationer
Reparationer 394 232 531 725
El 0 3 883
Ventilation 66 763 133 875


460 995 669 483


Underhåll
Underhåll 18 288 0
Installationer 0 80 469


18 288 80 469


Totalt operativ drift och underhåll 2 296 439 2 968 917


 Brf Harsprånget
769623-1773


14 (17)







 


Not 5. Administration och förvaltning 2025 2024
Styrelsen
Styrelsemöten 1 089 0
 
Medlems- och föreningsavgifter
Medlems- och föreningsavgifter 0 534
 
Ekonomisk förvaltning
Arvode ekonomisk förvaltning 142 811 17 279
Extra ekonomisk förvaltning 4 063 113 539


146 874 130 817
Teknisk förvaltning
Arvode teknisk förvaltning 106 733 15 785
 
Revision
Revisionsarvode 76 513 74 557
 
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 10 094 6 458
 
Övriga kostnader
Förbrukningsmaterial och förbrukningsinventarier 107 422 8 431
Konsultarvode 47 875 0
Bankkostnader 5 710 1 905
Övriga administrativa kostnader 10 118 0
Övriga kostnader 24 801 52 147


195 926 62 483


Totalt administration och förvaltning 537 228 290 634


 


Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 264 600 247 050
 
Övrig intern förvaltning
Övriga arvoden och löner 7 360 0
Sociala kostnader 83 137 74 115


90 497 74 115


Totalt personalkostnader 355 097 321 165
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Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31


Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärden 209 271 596 209 271 596
Utgående anskaffningsvärden 209 271 596 209 271 596
Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar - 14 840 757 - 13 495 288
Årets avskrivningar - 1 345 469 - 1 345 469
Utgående avskrivningar -16 186 226 -14 840 757
Utgående redovisat värde 193 085 370 194 430 839


Taxeringsvärden
Taxeringsvärde byggnader 125 000 000 111 000 000
Taxeringsvärde mark 32 000 000 38 000 000


157 000 000 149 000 000
 


Not 8. Skulder till kreditinstitut


Villkors-
ändringsdag


Räntesats
2025-12-31


Belopp
2025-12-31


Belopp
2024-12-31


Swedbank 2852662424 2027-04-23 2,512 % 10 353 075 10 463 703
Swedbank 2852662440 2027-04-23 2,472 % 10 516 375 10 552 875
Handelsbanken 688758 2026-03-30 3,620 % 9 824 250 9 924 250
Handelsbanken 363770 2026-04-30 0,730 % 12 192 785 12 324 597
Summa skulder till kreditinstitut 42 886 485 43 265 425
    
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -20 869 450 0


22 017 035 43 265 425
  


Not 9. Ställda säkerheter 2025-12-31 2024-12-31


Fastighetsinteckningar 65 000 000 65 000 000
Summa: 65 000 000 65 000 000
 
  


Not 10. Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2025-12-31 2024-12-31


Övriga upplupna kostnader 328 328 328 328
Upplupna Räntor 97 182 98 180
Upplupna elkostnader 26 020 48 760
Upplupna värmekostnader 46 208 92 273
Upplupna vattenkostnader 34 540 19 089
Upplupna sopkostnader 20 773 39 157
Upplupna städkostnader 12 066 23 524
Upplupna kostnader HB 55 205 0
Förutbetalda Avgifter & Hyror 430 398 325 373
Summa 1 050 720 974 684
 


Not 11. Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
 
Föreningen håller i nuläget på att omförhandla lån och har en diskussion kring om man ska flytta lån mellan
Handelsbanken och Swedbank.


Inga ytterligare händelser har skett efter räkenskapsårets slut.
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     /envelopes/H1xK4UM0hZx/recipients/rybiN8f0nWx/notifications/r1e0jwqR2Zl
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     /envelopes/H1xK4UM0hZx
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     Johan
     Dahl
     46.252.10.10
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     /envelopes/H1xK4UM0hZx/documents/r1FNLMC3Wl
     
      /envelopes/H1xK4UM0hZx/recipients/rybiN8f0nWx
      Johan Olof Magnusson
      Dahl
      1989/11/20
      198911200056
    
     signed
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     Johan Olof Magnusson
     Dahl
     1989/11/20
     46.252.10.10
     
      r1FNLMC3Wl
      019d9749-1aa2-76cd-a4a6-cde6957a158f
      true
      2026-04-16T17:14:21.720Z
      
      
       /envelopes/H1xK4UM0hZx/recipients/rybiN8f0nWx
       Johan Olof Magnusson
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       johan.dahl@kvadratrevision.se
       198911200056
       1989/11/20
       46.252.10.10
     
    
     198911200056
     2026-04-16T17:14:21.720Z
   
    
     /envelopes/H1xK4UM0hZx/recipients/rybiN8f0nWx
     Johan Olof Magnusson
     Dahl
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