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|
Styrelsen for RBF Krongadrden far

F o rva Itn i n g S b e ratte I se hérmed upprtta drsredovisning for

rakenskapsaret

2024-09-01 £l 2025-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Luled Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952-11-04. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-11.

Arets resultat ir simre in foregdende ar frimst pa grund av hdgre underhallskostnader samt hdgre riintekostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 10% till 26%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre (3) 1an som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive ndsta ars amortering) har férandrats under aret

fran 107% till 283%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 318 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 492 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Vinkeln 9 i Luled Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 151 ldgenheter .
Byggnaderna ar uppforda 1954. Fastigheternas adress ar Krongérdsringen 6-36 i Lulea.

Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens

fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning:

Antal
1 rum och kok 13
2 rum och kok 83
3 rum och kok 55
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Dessutom tillkommer:

Antal

Lokaler 5

Garage 51

P-platser 46
Total tomtarea 17 641 m?
Total bostadsarea 8 850 m?
Total lokalarea 360 m?
Arets taxeringsvirde 100 936 000 kr
Foregaende érs taxeringsviarde 102 337 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 940 tkr och planerat underhall f6r 218 tkr.

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvéinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som ér ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2025. Avséttning for verksamhetséret har
skett med 216 tkr.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 104
Installationer 114
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Berit Johansson Ordférande 2025

Lena Wennberg Sekreterare 2025

Ulf Digervall Vice ordférande 2026

Hans Larsson Ledamot 2026

Robin Lahti Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kennet Nilsson Suppleant 2025

Kristoffer Willberg Suppleant 2025

Lena Oberg Suppleant 2026

Mona Conrad Suppleant 2026

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Ready AB Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Alexander Bjork revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Conny Holmberg 2025
Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Maria Drugge Soderlund 2025
Patrycja Jurek 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Foregéende rakenskapsar 2023/2024 byggde foreningen fyra nya lagenheter av befintliga lokaler varav en av

lagenheterna saldes. Under rakenskapséret 2024/2025 har de resterande tre ligenheterna salts vilket innebér att
foreningen har stirkt sitt eget kapital ytterligare med tillkommande insatser och upplatelseavgifter.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 168 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 29 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 21 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 176 personer.

Den senaste fordndringen av arsavgifterna for foreningen skedde den 1 februari 2025 da avgifterna hojdes med 5,0%.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 403 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 21 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 17 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 9673 9268 8969 8 820 8619
Resultat efter finansiella poster* -1 826 —880 211 2284 1790
Soliditet %* 2 1 1 1 -2
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 93 87 % o1 93
éé:f;ilrfat tf*r/ kvm uppldten med 1043 998 962 940 923
Energikostnad kr/kvm* 191 229 195 176 181
Sparande kr/kvm* 77 154 297 395 332
Skuldsittning kr/kvm* 9342 8 606 7 864 7982 8092
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 9722 R 957 3 184 8307 8420
bostadsratt*

Réntekinslighet %* 9,3 9,0 8,5 8,8 9,1

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1dimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.
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Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet

forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningens negativa resultat beror till stor del pa hdga rintekostnader, vilka ocksé dkat under &ret pa grund av
nyupptagna lan for finansiering av takprojekt. Reparationskostnaderna har dven varit hoga under aret. Underhallsplanen
ligger till grund for framtida avsittning till underhallsfonden samt for en ldngsiktigt ekonomisk planering.
Finansieringen av dessa ekonomiska dtaganden kommer att ske genom att arligen justera avgifterna samt eventuellt

upptagande av nya lan, vilket kan resultera i 6kning av arsavgifterna.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Reservfond Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 222 165 1796 839 69 750 2297 861 —2526 931 —880 197
Disposition enl. arsstimmobeslut —880 197 880 197
Reservering underhallsfond 216 000 —216 000
lanspraktagande av underhéllsfond -218 026 218 026
Nya insatser och upplatelseavgifter 4620 2 895 380
Arets resultat —1 826 045
Vid arets slut 226 785 4692 219 69 750 2295835 -3405102 —1826 045

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 407 128
Arets resultat -1 826 045
Arets fondreservering enligt stadgarna —216 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 218 026
Summa —5231 147

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5231147

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9 672 800 9268 182
Ovriga rorelseintikter Not 3 24 964 899 793
Summa 9 697 764 10 167 974
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =4 509 653 =5 408 883
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 824 936 -1 196 645
Personalkostnader Not 6 —141 616 —101 084
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 317 588 —2 256 935
Summa rérelsekostnader -8 793 792 -8 963 546
Roérelseresultat 903 972 1204 428
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 51201 72 419
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 781217 -2 157 044
Summa finansiella poster -2730016 -2 084 625
Resultat efter finansiella poster -1 826 045 -880 197
Arets resultat -1 826 045 -880 197
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 74 310 488 76 516 911
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 800 878 876 834
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 4120 000 0
Summa materiella anldggningstillgangar 79 231 366 77 393 745
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 1360 000 1360 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 1360 000 1360 000
Summa anliggningstillgangar 80 591 366 78 753 745
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 157 416 681 801
Ovriga fordringar 161 847 114 737
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 553917 1103 239
Summa kortfristiga fordringar 873 180 1899 777
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 9492911 1 789 880
Summa kassa och bank 9492 911 1789 880
Summa omsittningstillgdngar 10 366 091 3 689 657
Summa tillgdngar 90 957 457 82 443 402
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4919 004 2 019 004

Reservfond 69 750 69 750

Fond for yttre underhall 2 295 835 2297 861

Summa bundet eget kapital 7 284 589 4 386 615

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 405102 -2 526931

Arets resultat —1 826 045 —-880 197

Summa fritt eget kapital —5231 147 -3407 128

Summa eget kapital 2 053 442 979 487
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 49 447 684 45 473 760

Summa langfristiga skulder 49 447 684 45 473 760

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 36 592 679 33791 523
Leverantorsskulder 926 211 491 294
Skatteskulder 26 811 29 106
Ovriga skulder 388 873 341 658
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1521757 1336575
Summa kortfristiga skulder 39 456 331 35990 155
Summa eget kapital och skulder 90 957 457 82 443 402

9 ARSREDOVISNING RBF Krongarden Org.nr: 797000-1587

Dokument-ID 09222115557564713755

Signerat RL, BJ, HL, LW, UD, AB, HO




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 903 972 1204 428
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2317588 2256935
3221559 3461 363
Erhéllen rénta 51201 72 419
Erlagd rinta -2 803 119 -2 003 117
forindringar av orclsekapital 469 641 11530 665
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 1 026 597 —866 107
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 686 921 —-1938 169
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2183160 -1273 611
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —35209 —12 296 654
Investeringar i inventarier 0 =77 316
Investeringar i pdgaende byggnation —4 120 000 1 829 045
Kassaflode fran investeringsverksamheten —4 155 209 —10 544 925
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1224 920 -1163 670
Upptagna ldn 8 000 000 8 000 000
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 2 900 000 850 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 9675 080 7 686 330
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 7703 031 -4 132 206
Likvida medel vid arets borjan 1 789 880 5922 086
Likvida medel vid arets slut 9492911 1789 880
Kassa och Bank BR 9492911 1 789 880
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad
-stomme Linjar 100
-komponenter Linjar 20-50
Installationer Linjar 10-20
Inventarier Linjar 10-20
Markanldggningar Linjar 15-30

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning*

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 7 044 115 6 641 687
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —23 981 —23 995
Hyror, lokaler 116 052 116 052
Hyror, garage 247 056 247 056
Hyror, p-platser 162 000 162 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —111 986 —105 252
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 =509
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -90 -1016
Brénsleavgifter, bostidder 624 088 614 532
Elavgifter 152 654 147 842
Kabel-tv-avgifter 354 209 349 242
Ovriga avgifter 0 500
Balkonginglasning 1 077 804 1 077 804
Ovriga ersittningar 30903 42260
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -25 -22
Summa nettoomsittning 9672 800 9 268 182

*Redovisningen av obligatoriska avgifter har &ndrats. Dessa intékter inkluderas nu i nettoomséttningen vilket paverkar

jamforbarheten med tidigare ar.

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 24 964 20 405
Forsakringserséttningar 0 879 388
Summa 6vriga rorelseintékter 24 964 899 793

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhéll —218 026 -25070
Reparationer —939 759 -1 689 818
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —277 684 —258 980
Forsékringspremier —174 307 —149 933
Kabel- och digital-TV =457 772 —421 299
Aterbiring fran Riksbyggen 4100 1200
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —41914
Serviceavtal —20 216 —40 263
Obligatoriska besiktningar —105 235 —15 241
Bevakningskostnader -9 195 -9075
Ovriga utgifter, kdpta tjinster —4 329 0
Sno- och halkbekdmpning —201 716 —314 370
Forbrukningsinventarier —52 780 —58 646
Vatten —384 469 —646 167
Fastighetsel —580 852 —631 229
Uppvarmning =790 844 —830 888
Sophantering och atervinning —207 888 —194 235
Forvaltningsarvode drift —88 681 —82 956
Summa driftskostnader -4 509 653 -5 408 883
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —1 039 489 -997 517
Lokalkostnader -6 500 0
IT-kostnader 0 —1 443
Arvode, yrkesrevisorer —41 750 —22 500
Ovriga forvaltningskostnader —37767 —11 629
Kreditupplysningar -8 839 —7 605
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —34 769 —43 494
Kontorsmateriel -14 217 —11 100
Telefon och porto -14 074 —12 835
Intdkter till forsdkringserséttning —454 484 —1 689
Medlems- och foreningsavgifter 0 —29 200
Bankkostnader —6 651 —11 032
Ovriga externa kostnader —166 395 —46 601
Summa ovriga externa kostnader -1 824 936 -1 196 645
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden =92 000 —43 999
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —16 000 —33 500
Sociala kostnader -33 616 —23 585
Summa personalkostnader -141 616 -101 084
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader -2 206 865 -2 146 212
Avskrivning Markanldggningar —34 767 —34 767
Avskrivning Installationer =75 956 =75 956
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 317 588 -2 256 935
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintékter fran bankkonton 46 887 68 719
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 2 246 117
Ovriga ranteintikter 2 068 3583
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 51 201 72 419
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —2 632 325 -2 156 271
Ovriga rintekostnader -1317 —532
Ovriga finansiella kostnader —147 575 —240
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2781 217 -2 157 044
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 100 139 280 87 842 626
Mark 1 100 000 1 100 000
Markanldggning 994 652 994 652
102 233 932 89 937 278
Arets anskaffningar
Byggnader 0 12 296 654
Bidrag Naturvérdsverket =90 329 0
Tvéttmaskiner 125 538 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 102 269 141 102 233 932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —25 489 920 —23 343 707
Markanldggningar —227 102 —192 335
-25717 021 -23 536 042
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 206 865 -2 146 212
Arets avskrivning markanliggningar —34 767 —34 767
-2 241 632 -2 180 979
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =27 958 653 =25717 021
Restvarde enligt plan vid arets slut 74 310 488 76 516 911
Varav
Byggnader 72 477 704 74 649 360
Mark 1 100 000 1 100 000
Markanldggningar 732 784 767 551
Taxeringsvarden
Bostider 99 200 000 100 400 000
Lokaler 1 736 000 1937 000
Totalt taxeringsvarde 100 936 000 102 337 000
varav byggnader 79 470 000 76 798 000
varav mark 21 466 000 25539 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 948 657 948 657
Installationer 1 040 654 963 338
1989 311 1911 995
Arets anskaffningar
Installationer 0 77316
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1989 311 1989 311
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —948 657 —948 657
Installationer —163 820 —87 864
-1112 477 -1 036 521
Arets avskrivningar
Installationer =75 956 =75 956
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 188 433 -1112 477
Restvarde enligt plan vid arets slut 800 878 876 834
Varav
Installationer 800 878 876 834
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan 0 1 829 045
Tak 4120 000 0
Omkalssificering 0 —1 829 045
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 4120 000 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga fordringar 1360 000 1360 000
Summa andra langfristiga fordringar 1 360 000 1 360 000
Not 14 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 7939 981 29 340
Transaktionskonto 1552930 1760 540
Summa kassa och bank 9 492 911 1789 880
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 86 040 363 79 265 283
Nasta ars villkorsdndring pa langfristiga skulder till kreditinstitut —35787 103 —32 586 603
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —805 576 —1204 920
Langfristig skuld vid arets slut 49 447 684 45473 760

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,69% 2025-04-25 7 246 083,00 —7167 279,00 78 804,00 0,00
NORDEA 3,69% 2025-06-02 8750 000,00 —8 650 000,00 100 000,00 0,00
SWEDBANK 2,61% 2025-09-28 16 882 616,00 0,00 87 024,00 16 795 592,00
SBAB 3,27% 2026-07-09 12 124 500,00 0,00 274 000,00 11 850 500,00
SWEDBANK 2,58% 2025-10-28 0,00 7 167 279,00 26 268,00 7 141 011,00
SBAB 4,17% 2026-11-17 4943 750,00 0,00 75 000,00 4 868 750,00
SBAB 3,42% 2027-01-19 2977 500,00 0,00 45 000,00 2932 500,00
SWEDBANK 3,69% 2027-02-25 6 955 834,00 0,00 78 824,00 6 877 010,00
SBAB 3,97% 2027-05-19 19 360 000,00 0,00 440 000,00 18 920 000,00
SWEDBANK 2,79% 2028-05-24 0,00 8000 000,00 20 000,00 7980 000,00
SWEDBANK 2,70% 2028-05-24 0,00 8675 000,00 0,00 8 675 000,00
Summa 79 240 283,00 8 025 000,00 1224 920,00 86 040 363,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 805 576 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 49 447 684 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi tre (3) 1&n om 35 787 103 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett
ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under

kommande éar.

Not 16 Stillda sakerheter

2025-08-31

2024-08-31

Foretagsinteckning

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

80 270 000

80 270 000

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-12-11

Arsredovisningen #r elektroniskt signerad den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter
Lulea

Berit Johansson
Ulf Digervall
Lena Wennberg
Hans Larsson

Robin Lahti

Vér revisionsberittelse har l1dmnats den dag véra digitala signaturer utvisar

Hans Oystild

Auktoriserad revisor, Ready AB

Alexander Bjork
Fortroendevald revisor

17 ARSREDOVISNING RBF Krongarden Org.nr: 797000-1587

Dokument-ID 09222115557564713755 Signerat RL, BJ, HL, LW, UD, AB, HO




Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Krongarden, org.nr 797000-1587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Krongarden for
rédkenskapsaret 2024-09-01—2025-08-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023-09-01—2024-08-31 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 9 februari 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalande. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar é&r otillridckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sdkerhet huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Krongérden for rakenskapsaret 2024-09-01—2025-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Dokument-1D 09222115557564713755

Signerat RL, BJ, HL, LW, UD, AB, HO




Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd vér professionella
beddmning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgirder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Luled den

Ready AB

Hans Oystild Alexander Bjork
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt Ager du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska inga 1 forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan 1dmplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1amnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillf6r en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen l6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med léan.

Stéllda sdkerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, 1 regel fastighetsinteckningar, som 1dmnats som sikerhet for erhéallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintikter dr
skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdandelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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RBF Krongarden elsn i K51 Sronginien

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o1 hela Livt
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http://www.riksbyggen.se/

Hallbarhetsredovisning 2024/2025
RBF Krongarden (797000-1587)
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RBF Krongarden har registrerat som
genomférda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomforda hallbarhetsidéer
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*Senaste aret visar genomforda idéer fram till rékenskapsarets slut

Andel genomforda hallbarhetsidéer per kategori
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Energi Gron utemilid  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 29% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%
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Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

Bytt till snalspolande kranar
Atervunnit ventilationsvarme
Isolerat vindens bjalklag
Overvakat driften

Jamnat ut temperaturskillnader
Bytt ut och kontrollerat termostatventiler
Infort individuell métning

Bytt ut gammal tvattutrustning
Bytt ljuskallor utomhus

Bytt ljuskallor inomhus

Bytt till el fran fornybara kallor

v 2024/2025

Inventering och utbildning
Utsett miljo- och energiansvarig
Kontrollerat temperaturen
Inventerat ljuskallor

Aterbruk och atervinning
Samlat in farligt avfall
Forbattrat kallsorteringsrummet

Groén utemiljo
Planterat vaxter som blommar hela

Trygghet och trivsel
Traffats dagtid

)
@Ci
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Energi
Foreningens byggnader har energiklass D. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2028-12-03.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foéreningens totala area var 11 691 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven foreningens energideklaration.

Foreningen koper el fran férnybara kallor.

Specifik energianvandning per ar

2022/2023 2023/2024 2024/2025
Specifik energianvandning 125 129 130 kKWh/m?
Varav fastighetsel 16 16 19 kKWh/m?

Specifik energianvandning per manad [kWhImz]
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Vattenforbrukning

Vattenforbrukningen 2024/2025 var 1 210 I/m? varav 250 I/m? varmdes till varmvatten vilket
kréavde 15 kWh/m?2. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi
beraknat férbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.

Dokument-1D 09222115557564713755

Bilaga 2



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsrattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och ar idag varldens storsta kooperativa
bistdndsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se
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