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Kort guide till lasning av arsredovisning fér BRF

Forvaltningsberittelse

Har beskriver styrelsen féreningen och fastigheten samt sammanfattar det gangna aret. Du far
ta del av viktiga handelser och styrelsens forslag pa hur arets resultat ska hanteras, nagot som
féreningsstdmman beslutar om.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens resultat under aret. Har ser du vilka intakter som finns (t.ex.
arsavgifter) och vilka kostnader som belastar féreningen.

Avskrivningar maste goéras enligt lag och innebar att kostnader férdelas éver flera ar,
avskrivningar ar darfor inte pengar som faktiskt har betalats ut. Manga nybildade féreningar
redovisar underskott, ofta pa grund av att avskrivningarna blir héga nar hela byggnadsvardet
ligger till grund for avskrivningen.

Balansrakning

Balansrakningen visar féreningens ekonomiska stallning pa bokslutsdagen. Den innehaller
tillgangar, skulder och eget kapital.

| en BRF bestar det egna kapitalet oftast av insatser, eventuella upplatelseavgifter,
underhallsfond samt tidigare ars vinster eller férluster. Underhallsfonden bildas genom en
omfdring mellan fritt och bundet eget kapital och bestar inte av éronmarkta pengar.

Det fria egna kapitalet blir ofta negativt om féreningen inte har intdkter som tacker avskrivningar
och avsattning till yttre fond. Ett negativt fritt eget kapital betyder dock inte automatiskt att
féreningen har dalig ekonomi. | stallet bér man titta pa det totala egna kapital och nyckeltal som
sparande, skuldsattning och likviditet.

Tillgangarna ar alltid lika stora som summan av skulder och eget kapital, det &r sjalva
"balansen” i balansrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar féreningens faktiska in- och utbetalningar under aret. Den ger en
kompletterande bild av hur ekonomin mar, eftersom den visar om likviditeten - faktiska pengar -
har 6kat eller minskat, och varfor.

Noter

Noterna ar férdjupningar som férklarar vilka redovisningsregler som tillampats samt ger
fértydliganden till siffrorna i resultat- och balansrakningen. | noten ”Skulder till kreditinstitut”
far du viktig information om hur féreningens lan ar placerade.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument fram till féreningsstamman. Den blir formellt giltig nar
stamman faststallt resultat- och balansrakningen samt beslutat om resultatdispositionen.
Darefter ska arsredovisningen skickas in till Bolagsverket, dar den blir offentlig.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-06-01 kl 07:55. Revisorspateckning adderades 2026-06-01 kl 16:20.
Signeringar via Accountec Byraportal.



a1512c38d2ad7e8fd590cffa795fabefe43a5¢c49cce8115b95151174173653b9

Bostadsrattsféreningen Manbacken 1 1 (13)
Org.nr 769637-4870

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Manbacken 1 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmédnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

| styrelsens uppdrag ingar att planera férvaltning och underhall av fastighet och byggnader,
faststalla féreningens arsavgifter samt sakerstélla en god ekonomisk férvaltning.

Genom arsavgifterna finansierar medlemmarna féreningens I6pande verksamhet och framtida
underhall. Styrelsen uppréttar darfér arligen en budget som ligger till grund fér faststallande av
arsavgifterna.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-04-30 och féreningens nuvarande
stadgar registrerades 2020-04-20. Den ekonomiska planen registrerades 2020-04-24.
Sate: Stockholms lan, Saltsjé-Boo.

Upplysningar i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

och utgér darmed en sa kallad akta bostadsrattsférening.

Foéreningen ar lagfaren agare till fastigheten Nacka Kil 2:149 och Nacka Kil 2:126 och innehar
saledes marken med dganderatt.

Fastigheten, byggnader och ytor

Féreningen innehar fastigheten Nacka Kil 2:149 och Nacka Kil 2:12 med aganderétt.
Fullvardesférsakring finns via Gjensidige.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Pa fastigheten finns 2 smahus, 2 Attefallshus och 1 komplementbyggnad. Byggnaderne var
klara for inflyttning 2020 och 2021.
Adressen ar Manbacken 1 A-E samt Manbacken 3 A-B, 132 36 Saltsjé-Boo.

Bostadsarean ar 626 kvm.

Lagenhetsférdelning

Lagenhet nr 1, 115 kvm, Parhus 1
Lagenhet nr 2, 115 kvm, Parhus 1
Lagenhet nr 3, 115 kvm, Parhus 2
Lagenhet nr 4, 115 kvm, Parhus 2
Lagenhet nr 5, 48 kvm, Studiohus 1
Lagenhet nr 6, 48 kvm, Studiohus 2
Lagenhet nr 7, 70 kvm, Bostadsrattslokal

Foéreningen ager dessutom 6 st kallférad i 2 separata férradsbyggnader.
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Underhall, underhallsplan

Historiskt storre underhall/komponentutbyte
Sedan byggnationen 2020, 2021 har det inte skett nagot stérre underhall/lkomponentutbyte

Underhallsplan, kommande underhall/lkomponentutbyte

Styrelsen foljer underhallsplanen och utfér kontinuerligt I6pande och planerat underhall.
Ambitionen &r att fastighetens underhall de kommande 30 aren ska finansieras med egna
medel.

Ekonomisk férvaltning
Foreningens ekonomiska férvaltning har under aret skotts av BRF24 i enlighet med tecknat
uppdragsavtal. Kontakt: info@brf24.se

Styrelsen och 6vriga funktionérer
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2025-06-30 och efterféljande konstituering haft
féljande sammansattning:

Styrelsen Funktion Vald till stimma
Jenny Waesterberg Ordférande 2026

Deniz Dagli Ledamot 2026

Katarzyna Nagorka Ledamot 2026

Henrik Salén Ledamot 2026

Max Wangdahl Ledamot 2026

Sofia Hall Suppleant 2026

Revisorer

Nicole Lidstrém, revisor, Ekonomisupport Wermdé

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Arsavgiften var oférandrad under 2025.

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett
satt som vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har inga 6verlatelser agt rum.
Samtliga 7 lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Under 2025 har styrelsen haft 2 protokollférda styrelseméten.
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Rérelsens intakter (tkr) 372 479 474 360
Resultat efter fin. poster (tkr) - 241 - 100 - 85 - 94
Soliditet 82,8% 82,9% 82,2% 82,3%
Likviditet 220% 3598% 164% 161%
Taxeringsvarde (tkr) 18 694 18 694 18 694 18 694
Skuldséattning (tkr) 5 820 5 880 5940 6 000
Amortering (tkr) 60 60 60 -
Yttre fond (tkr) 91 53 35 16
Arsavgift (grundavgift) kr/kvm BOA* 676 687 676 676
Arsavgift férandring -1,5% 1,5% 0,0% 0,0%
Arsavgift kr/kvm inklusive palagg* 764 765 676 676
Arsavgifternas andel i % av

totala rérelseintakter 128,4%  100,0% 89,3%  117,5%
Skuldséattning kr/kvm BRF yta 9297 9393 9 489 9585
Skuldsattning kr/kvm totalyta 9297 9393 94389 9585
Genomsnittlig skuldranta 4,18% 4,67% 4,07% 6,00%
Rantekanslighet ** 13,74% 1368% 14,03% 14,17%
Sparande (tkr) *** 9 110 125 116
Sparande kr/kvm total yta *** 14 175 199 185
Driftkostnad kr/kvm totalyta 190 150 171 103
Energikostnad kr/kvm totalyta 50 70 64 48

Ytuppgifter vid berakning: 629 kvm bostader upplaten med bostadsratt.

Soliditet visar andelen eget kapital i férhallande till féreningens tillgangar.

Likviditet visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt genom att satta omsattningstillgangar
i relation till de kortfristiga skulderna. Kortfristiga skulder avseende lan hos kreditinstitut har
justerats sa att endast amortering som férfaller under det kommande aret ingar i berakningen.

* | arsavgiften (grundavgiften) ingar varme. Som palagg tillkommer bredband, individuell
matning vatten.

**Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla sparandet
om den genomsnittliga skuldréntan ékar med 1 procentenhet.

*** Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, planerat underhall samt
intakter/kostnader av engangskaraktar och visar arets normala likviditets dverskott
fére amorteringar.
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 28 670 000 53 356 -149 184 -100 370 28 473 802
Disposition av
féregaende ars resultat -100 370 100 370 0
Avsattning till yttre fond
2025 37 474 -37 474 0
Arets resultat -241 173 -241 173
Belopp vid arets
utgang 28 670 000 90 830 -287 028 -241 173 28 232 629

Forslag till behandling av ansamlad foérlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -287 028

arets forlust -241 173
-528 201

behandlas sa att

i ny rékning déverfores -528 201
-528 201

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.

Upplysning vid férlust

Foéreningen redovisar ett underskott enligt resultatrékningen. Underskottet forklaras
huvudsakligen av avskrivningar pa féreningens byggnader i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper enligt K3.

Resultatet i arsredovisningen ar inte ensamt avgérande for bedémningen av féreningens
ekonomiska stallning. En viktig indikator ar féreningens sparande och dess férmaga att
finansiera framtida underhall av fastigheten och byggnaderna.

Foreningen bedriver ett langsiktigt och planerat underhall enligt underhallsplan och stravar efter
att successivt bygga upp medel fér kommande underhallsatgarder. Sparandet anvands aven for
amortering av féreningens lan.

Vid ar med stérre underhallsbehov kan extern finansiering bli aktuell. Styrelsen féljer I6pande
féreningens ekonomiska utveckling och anpassar vid behov avgiftsnivaerna utifran ett
langsiktigt perspektiv.
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Resultatrékning Not 2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 372 231 479 090
Summa rorelseintikter 372 231 479 090
Rorelsens kostnader

Driftkostnader 3 -119 236 -93 728
Fastighetsavgift/skatt 4 0 0
Personalkostnader och arvoden 5 0 0
Avskrivning av anlaggningstillgangar 6,7 -249 727 -210 000
Summa rérelsekostnader -368 963 -303 728
Rorelseresultat 3 268 175 362
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -244 441 -275734
Summa finansiella poster -244 441 -275 732
Resultat efter finansiella poster -241 173 -100 370
Resultat fore skatt -241 173 -100 370
Arets resultat -241 173 -100 370
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Balansréakning Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Balansréakning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys Not 20250101 2024-01-71

-2025-12-31 -2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat 3268 175 362
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 249 727 210 000
Erhallen ranta 0 2
Erlagd ranta -244 441 -275 734
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 8 554 109 630
Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet

Férandring av kundfordringar 108 711 -2 818
Foérandring av kortfristiga fordringar -4 182 219116
Férandring av leverantérsskulder 0 -256 405
Férandring av kortfristiga skulder 23 381 -3 000
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 136 464 66 523
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -60 000 -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000 -60 000
Arets kassafléde 76 464 6 523
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan 116 076 109 553
Likvida medel vid arets slut 192 540 116 076
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna har féréandrats jamfort med féregaende ar, da féreningen tillampade
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2). Overgangen till K3 har skett i enlighet
med kapitel 35 i BFNAR 2012:1.

Overgangen innebdr att vissa redovisningsprinciper har dndrats, vilket kan medféra att
jamférelsetalen har raknats om. | de fall omrakning inte har skett eller dar nya principer har
tillampats framatriktat kan jamférelsetalen avvika och ar darmed inte fullt ut jamférbara med
arets uppgifter.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas som intékt i den period de avser.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall sker i enlighet med féreningens stadgar i samband med
arsbokslutet. lanspraktagande av fonden sker i samband med genomfért planerat underhall och
motsvarar arets kostnader fér sadant underhall.

Avsattning till fonden baseras pa planerat underhall enligt foreningens underhallsplan. Utgifter
som avser utbyte av betydande komponenter aktiveras i balansrakningen och ingar darfér inte i
avsattningen till fond for yttre underhall.

Fastighetslan

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran balansdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Om fortsatt belaning har bekraftats av kreditgivare efter balansdagen kan skulden
redovisas som langfristig forst efter att slutférfallodagen har passerat.

Skatter och avgifter

Kommunal fastighetsavgift uppgar till 0,3 procent av taxeringsvardet for bostader, dock hégst
1.724 kronor per lagenhet for ar 2025. Féreningen befriad fran kommunal fastighetsavgift under
de forsta 15 aren efter vardearet. Féreningens vardear framgar av not Byggnader och mark.
Fastighetsskatt uppgar till 1,0 procent av taxeringsvardet for lokaler.

Anlaggningstillgangar, komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska
nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av.

Byggnaden har delats upp i komponenter nér dessa ar betydande och har vasentligt skilda
nyttjandeperioder. Vid utbyte av en komponent utrangeras eventuell kvarvarande redovisad del
av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Upplysningar om komponenter, avskrivning och eventuella restvarden lamnas i sarskild not.
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Underhall och reparation
Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader. Utgifter fér planerat
underhall redovisas som kostnader, motsvarande belopp tas fran fond fér yttre underhall.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024
Arsavgifter, bostader 317 610 429 960
Bredband/internet 17 226 16 638
Vatten bostader, ej momspliktig 37 395 32 492
Summa 372 231 479 090

Periodisering av arsavgifter
Tidigare har avgifter for januari—mars efterféljande ar intaktsforts i december. Fran och med

2025 sker avisering manadsvis och intaktsforing i ratt period. Darmed ingar inga intékter for
januari-mars 2026 i resultatet fér 2025, vilket paverkar jamférbarheten.

Not 3 Driftkostnader

2025 2024
El 6 021 6418
Vatten & avlopp 25530 37 656
Avfallshantering 28 207 11131
Fastighetsférsakring 12 891 15 204
Bredband/Internet 24 052 14 649
Ekonomisk férvaltning 17 213 6 250
Bankkostnader 1822 1560
Energideklaration 3 250 0
Bolagsverket 250 800
Summa 119 236 93 668
Not 4 Fastighetsavgift/skatt
2025 2024
Kommunal fastighetsavgift 0 0
Summa 0 0

Féreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift till och med ar 2035.

Not 5 Personalkostnader och arvoden

2025 2024
Styrelsearvode 0 0
Summa 0 0

Arvode enligt stdmmobeslut.
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Not 6 Byggnader och mark
2025 2024
Ingaende anskaffningsvéarden 21 000 000 21 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 21 000 000 21 000 000
Ingaende avskrivningar -630 000 -420 000
Arets avskrivningar -249 727 -210 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -879 727 -630 000
Utgaende redovisat virde 20 120 273 20 370 000
Bokfért varde byggnader 20120 273 20 370 000
Bokfért varde mark 13 765 163 13 765 163
33 885 436 34135163
Taxeringsvarden byggnader 10 600 000 10 600 000
Taxeringsvarden mark 8 094 000 8 094 000
18 694 000 18 694 000
Fastighetsbeteckning: Kil 2:149 och Kil 2:126
Fastigheten ar taxerad som smahusenhet, vardear 2020 och 2021.
Marken innehas med dganderéatt
Brandférsakringsvarde: fullvarde
Not 7 Avskrivning byggnader komponentindelning
Arets Bokfort
Komponent avskrivning restvarde
Stomme/grund, samt BH ansvar, 120 ar t.o.m. 2141 125307 14 535629
Stamledning varme, 80 ar t.o.m. 2101 14 783 1123 540
Stamledning VA, 50 ar t.o.m. 2070 20 866 959 825
Fasad, 40 ar t.o.m. 2061 26 082 938 959
Fonster, 40 ar t.o.m. 2061 19 535 703 269
Yttertak, 60 ar t.o.m. 2081 13 023 729 316
El, 50 ar t.o.m. 2071 17 318 796 616
Ventilation, 30 ar t.o.m. 2051 12 812 333120
Summa 249726 20120 274
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Foérutbetalda férsakringspremier 4182 0
Summa 4182 0

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-06-01 kl 07:55. Revisorspateckning adderades 2026-06-01 kl 16:20.
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Bostadsrattsféreningen Manbacken 1
Org.nr 769637-4870

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rénta
Laneinstitut %
SEB 3,60
SEB 4,40

a1512c38d2ad7e8fd590cffa795fabefe43a5¢c49cce8115b95151174173653b9

Bundet

till
2026-03-19
2026-03-28

Ingaende

skuld
2 940 000
2 940 000
5880 000

Arets
amortering
30 000

30 000

60 000

12 (13)

Utgaende

skuld
2910 000
2910 000
5820 000

Enligt redovisningsregler (Not 1) ska de delar av lan som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som Kortfristig skuld tilsammans med den amortering som planeras att ske under

nasta rakenskapsar.

Summa lan 2025-12-31 ar 5.820.000 kr, varav 5.820.000 kr redovisats som kortfristig skuld.

Nasta ars amortering ar 180.000 kr.

Not 10 Stillda sakerheter
For skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 3 900 000 3 900 000

Summa 3 900 000 3900 000
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

Foérutbetalda manadsavgifter 25719 0

Upplupen kostnad, revision 0 6 250

Upplupna rantekostnader 3912 0

Summa 29 631 6 250

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-06-01 kl 07:55. Revisorspateckning adderades 2026-06-01 kl 16:20.
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Bostadsrattsféreningen Manbacken 1 13 (13)
Org.nr 769637-4870

Not 12 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat att halla arsavgiften 2026 oférandrad jamfért med 2025.

Arsredovisningen beslutades den 2 april 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jenny Waesterberg Deniz Dagli
Ordférande

Katarzyna Nargoka Max Wangdahl
Henrik Salén

Var revisionsberéattelse har [Amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ekonomisupport Wermdé

Nicole Lidstrém
Revisor

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-06-01 kl 07:55. Revisorspateckning adderades 2026-06-01 kl 16:20.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Bostadsrattsféreningen Manbacken 1, org nr 769637-4870
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Manbacken 1 fér ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av bolagets finansiella stallning per 2025-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Manbacken 1 enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att lasa den information som
identifieras ovan och évervaga om informationen i vasentlig utstrdckning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i 6vrigt inhamtat under
revisionen samt bedomer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den
andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta.
Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att lBmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund
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fér mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osédkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsétta verksamheten.

* utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna i enlighet med bokféringslagen (pa ett satt som ger en rattvisande bild).

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de (eventuella) betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Manbacken 1 fér ar 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Sarskild forteckning 6ver lan och sékerheter har uppréttats i enlighet med vad som foéreskrivs.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen Manbacken 1
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
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inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
réakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat [styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma] om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, 2026-05-27

Ekonomisupport Wermdé

Nicole Lidstrém
Revisor
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