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BRF VASTHAGA NR 8
Org nr 778000-1835

Arsredovisning for rikenskapsiret 2024-05-01 - 2025-04-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- fOrvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 6
- balansrékning 7
- kassaflddesanalys 9
- tilliggsupplysningar 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2024-09-26 och dirpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Alexander Ekroth Ordforande 2025
Stefan Lie Vice ordférande 2026
Bjorn Gérdin Sekreterare 2025
Mari-Anne Johansson Ledamot 2025

Styrelsen har under aret héllit fem protokollférda sammantréaden, inklusive ett konstituerande sammantréde.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Ernst & Young AB.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-11-06.).

Foreningens styrelse har sitt séte i Visterds kommun, Vastmanlands lédn.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 66 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen édger fastigheten nr 4 i kv Pistolen i Vésteras innehallande 66 ldgenheter varav:

18 st 1 rum och kokskap
48 st 2rok

Total boyta 3 232,2 m?. Nybyggnadsar 1960. Virdear 1975.
Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt.
Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Under rdkenskapsaret har tio st bostadsrétter Gverlatits.

Foreningens fastighet ar forsikrad till fullvdrde i Trygg-Hansa.

Foreningen &r deldgare i Visthaga Parkering Samfillighet.

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Vésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har ett avtal med HIT Service i Visteras AB nir det giller fastighetsskotsel, lokalvard samt
vicevirdstjinst.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har det I6pande underhallet utforts.

3(18)

- Styrelsen har skrivit pa avtal for Religning av avloppsstammar, arbete kommer paboérjas efter sommaren

2025.

- 2st vattenskador, 1x vattenskada orsakad av boende med kostnader som kommer aterbetalas till BRF. 1x

vattenskada under BRF. ansvar.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsrétt

Arsavgift (total) per kvm uppliten med
bostadsrétt

Skuldsittning per kvm

Skuldséttning per kvm bostadsritt
Energikostnad per kvm
Réntekénslighet (grundavgift)
Réntekénslighet (total avgift)

Sparande per kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintdkter (total avgift)

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

2024/25  2023/24  2022/23  2021/22
kr 3047453 3053333 2999780 2841908
kr 305953 -18365 361636 -327103
% 23 22 19 17
% 217 174 415 341
kr 803 803 783 740
kr 922 922
kr 4 880 4 999 5994 6 109
kr 4 925 5045 6 049 6 166
kr 243 238 211 216
% 6,1 6,3 7,7 8.3
% 5.3 5.5
kr 329 328 346 366
% 97,73 96,64

Upplysningom Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsrétter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall f6r enskild bostadsritt.
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BRF VASTHAGA NR 8

778000-1835
Eget kapital

Ingéende balans
Reservering till yttre fond

lanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregéende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

v Signerat 2025-09-03 14:50:39 UTC

Upplatelse-Fond for yttre

Insatser avgift  underhill
155380 142420 3977153
323 200

-319 883
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Balanserat Arets
resultat resultat
381 068 -18 365
-323 200
319 883
-18 365 18 365
305953

155380 142420 3980470

359 386 305 953
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Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel i

kronor:

Balanserat resultat 359 386

Arets resultat 305 953
665 339

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhéll 81 036

I ny rékning balanseras 584 304
665 340

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning 305953

Dispositioner -81 036

Arets resultat efter dispositioner 224917

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 4 061 506

v Signerat 2025-09-03 14:50:39 UTC Oneflow ID 11782661 Sida 5/20



BRF VASTHAGA NR 8
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Resultatriikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintédkter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond f6r yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall
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Not

NN D A

2024-05-01
-2025-04-30

3047453
0

3047 453

-1 485 638
0

-153 538
-86 737

0

-767 942

-2 493 855
553 598
127 601

-375 246
-247 645
305 953

305 953

305 953
0
-81 036

232 471
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2023-05-01
-2024-04-30

3053 333
28 519

3 081 852
-1464 678
-319 883
-248 692
-86 737

-1

-767 942
-2 887 933
193 919
164 793
-377077
-212 284
-18 365

-18 365

-18 365
319 883
-323 200

-21 682
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Balansriikning Not 2025-04-30 2024-04-30

Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 18 987 964 19 755 907
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 10 71250 0
Summa materiella anldggningstillgangar 19059 214 19755 907
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 6 600 6 600
Andelar 1 Vésthaga Park samfillighetsfor 64 587 64 587
Summa finansiella anldggningstillgangar 71187 71 187
Summa anléiggningstillgangar 19 130 401 19 827 094

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 65 157
Ovriga fordringar 11 361 2261
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 94 284 71 496
MBF Klientmedel i Handelsbanken 2292970 1607 772
Summa kortfristiga fordringar 2 387 680 1681 686
Summa omsiittningstillgangar 2 387 680 1 681 686
Summa tillgangar 21 518 081 21 508 780
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

12,13

12, 13

2025-04-30

297 800
3980470

4278270

359 386
305 953

665 339

4 943 609

15471 733
15 471 733
445 693
104 968
20395

531 683

1102 739

21 518 081
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2024-04-30

297 800
3977153

4274953

381 069
-18 365

362 704

4 637 657

8981 117
8981 117
7324 904
86 912

0

478 190

7 890 006

21 508 780
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erhallna utdelningar
Erlagd rénta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i1 pagéende arbete

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-05-01
-2025-04-30
553 598
767 942
35201

92 400
-375 246

1073 895

0

-20 796
18 056

73 888

1145 043

-71 250

=71 250

-388 595
-388 595

685 198
1607 772

2292970

Oneflow ID 11782661

9(18)

2023-05-01
-2024-04-30

193 919
767 942

72 393
92 400
-377 077

749 577
24 161
27 680

-53 883

-14 086

733 449

-3 244 946
-3 244 946

-2 511 497
4119 269

1607 772
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fr.o.m. rdkenskapsaret 2021/2022 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmiinna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad BFNAR 2016:10 (K2) Overgangen
har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsréttsforeningen klassas som ett mindre
foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rdkna om jaimforelsetalen enligt K3s principer.
Presenterade jamforelsetal Gverensstimmer med de uppgifter som presenterades i foregaende ar
arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats f6r de ar som presenteras i arsredovisningen,
och det finns ddrmed brister i jaimforbarheten mellan aren.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och intikterna
kan beriiknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrédkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pa foreningsstamma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 10 till 120 ar. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sédrskilda
forutséttningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregéende &rs berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjirt Gver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,61%.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning,.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forldngas dr inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsriitt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldséttning per kvim berdknas som de totala rantebdarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.
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Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Riéintekéinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent
som avgiften maste hojas om rédntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebdarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om riantan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintidkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsrétt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen valde att hoja arsavgifterna med 1,5 % fran 2025-05-01.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

2024-05-01 2023-05-01

-2025-04-30 -2024-04-30
Arsavgifter bostider 2594 940 2594 940
Hyror parkering 35520 35400
Uppvéarmningsavgifter 304 992 304 992
Ovriga hyresintikter 9768 9768
Kabel-TV avgifter 78 408 78 408
Ovriga intikter 24 342 29765
Aterforda reserveringar 0 60
Brutto 3047970 3053333
Ovriga vakanser hyresforluster -517 0
Summa nettoomséittning 3047 453 3053 333
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Stamspolning
Malning trapphus

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation
Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader
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2024-05-01

-2025-04-30

254 178
63 195
93 157

561 346

138 457

104 208
55767

0

110 841

0
104 490

1 485 639

2024-05-01

-2025-04-30

o | © o

2024-05-01

-2025-04-30

0
3603
28125
97 680
23 380
750

153 538
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2023-05-01
-2024-04-30

265 484
90 995
88379

566918

121 017
99 616
52348
10 862
71 109
15 659
82292

1 464 679

2023-05-01
-2024-04-30

89 883
230000

319 883

2023-05-01

-2024-04-30

44 361
27470
30 625
109 510
35977
750

248 693
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Not 7 Arvoden och personalkostnader
2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Arvode styrelse 66 000 66 000
Sociala kostnader 20 737 20 737
Summa arvoden, personalkostnader 86 737 86 737
Not 8 Finansiella intéikter
2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Rénteintékt klientmedel i Handelsbanken 34917 71 939
Ovriga rinteintékter 284 454
Utdelning MBF 92 400 92 400
Summa finansiella intéikter 127 601 164 793
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskafthingsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt vérde
Mark

Ingéende ackumulerade anskafthingsvirden
Utgaende planenligt vérde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Taxeringsvidrde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostdder
Lokaler
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2025-04-30

29454 700

29454 700

-9 835293
=767 942

-10 603 235

18 851 465

136 500
136 500

18 987 965
27012 000

7377 000
34 389 000

34200 000
189 000

34 389 000
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2024-04-30

29 454 700
29454 700

-9 067 351
-767 942

-9 835293

19 619 407

136 500
136 500

19 755 907
20412 000

6 565 000
26 977 000

26 800 000
177 000

26 977 000
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Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar
2025-04-30 2024-04-30
Arbete med relining 71 250 0
Utgaende anskaffningsvédrden 71250 0
Redovisat virde 71250 0
Not 11 Ovriga fordringar
2025-04-30 2024-04-30
Skattekontot 361 336
Skattefordringar 0 1925
Summa évriga kortfristiga fordringar 361 2261
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Swedbank Hypotek 1,88 2029-01-25 3 880 000
Swedbank Hypotek 1,47 2028-08-25 4063 620
Swedbank Hypotek 2,95 2027-09-24 1037 500
Swedbank Hypotek 3,30 2028-02-25 1 648 000
Swedbank Hypotek 2,95 2026-10-23 1481 962
Swedbank Hypotek 3,30 2028-02-25 3 806 344
Summa skulder till kreditinstitut 15917 426
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar
ndstkommande rdkenskapsar -445 693
Avgir kortfristig del som avser 14n som 1 sin helhet forfaller till
betalning nidstkommande rdkenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 15471 733
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 13 688 961
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Not 13 Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser

2025-04-30 2024-04-30
Stiilllda sikerheter
Panter och ddrmed jdamforliga scikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 20 083 000 20 083 000
Summa stiillda sikerheter 20 083 000 20 083 000
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Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Alexander Ekroth Stefan Lie
Ordférande
Bjorn Gérdin Mari-Anne Johansson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-09-03 14:50:39 UTC Oneflow ID 11782661 Sida 18/ 20



Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

ALEXANDER EKROTH Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHAN ALEXANDER EKROTH

Alexander Ekroth

STEFAN LIE Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Stefan Michael Lie

Stefan Lie

MARIANNE JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mari-Anne Johansson

Marianne Johansson

BJORN GARDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bjorn Robert Mikael Gardin

Bjorn Gardin

v Signerat 2025-09-03 14:50:39 UTC

2025-08-26 16:11:50 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 176.10.159.18

2025-09-03 06:46:49 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.129.207.8

2025-08-26 16:26:21 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 37.123.135.65

2025-08-28 17:45:06 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 178.174.193.94
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EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-09-03 14:50:39 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL JOHANNES NILSSON

Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.99
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