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Valkommen till arsredovisningen for Brf Skalbaggen 1

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till [3sning av arsredOViSNINGEN ... .. ...ttt ettt it et a et a e i s.1
FonvaltningsberattelSe : : auesn « suwen & vws 5 5 vomms & & swme ¢ 8 s § 5 200506 5 LAMSS 4 § VORI § § G 5 3 BEESS § SA10NE § SO b § BAaNG ¥ GRE 4§ 5 s. 1
RESUR LTI . et s. 1
BalansSraKning: » « seump s & vawens 3 & suem 5 3 20es 5 5 5 5 SAeEEs § SS90 5 5 A0S0 5 5§ HONEE § § TEESE £ OUNE 3 1 A6 § 3 S % A0S0 4 1 NEGISE § 2 SN § O s. 1
KasSaflodESaNalYs . ... s. 1
N OBl e s. 1
GHEIBNET 5 s 5 = smmws s 5 svme 5 5 5 ciwsvman & svmsis 3 % 3005 7 7 Heis § & SFETDE 4 8 S0 § 5EURR0H § 5 BHis 5 5§ RAERG B 5 SR 5 5 G 1 5 R4S E ARl B ¢ ase = o b s.1
FOrValtningsberattelse ... ..ottt ittt ettt ettt et e e et aaaas s.2
VIS A B N s.2
Medlemsinformation ... ... s.3
FlErArSOVEISIKE . . .ot s. 4
UBDIVESRTABNIT FORIUSE cucuss « o smss 5 5 soumon & 5 swumssons 5 = wasamasn & waoveny 5 3 wowems i & 900 & § OIS0 & 8 TSNS 4 3 Sense’s § SRees & § S000% 3 5 SETHE & § SGRES & & 0 s.5
FOrandringar i @get Kapital .. ... .. e s.5
RESURATAISPOSITION ...t e ]
Resultatrakning ooemoms 5 5 5 s ssemmmms s » oamammen s 3 & Semmmms § § § £ TEEREEES § § GOETESITS 5 § SUOUTRESS 8 § SECRONS § 5 § § SONREEEE T 5§ s.6
Balansrakning isosssmn 1 5 2 sammsenns § 5 Sem@bEs § § 5 IERatvEe § 5 § AR § 5§ CORTaTen § 8 5 ROGTETG ¢ § VIS § € 4 SR § 8 8 G s.7
KasSaflodESaNalys . ... ettt ittt e ettt s.9
A - s. 10
Underskrifter .« s s s s s swmmosons s 5 sommnns s 5 o § goussionss § & § QU § § VEVSEEES & § 8 SEETREEE § § § GUEHTER § 5 § GUUEEETS & § 5 § SPREeE s. 16
Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Skalbaggen 1 intygar att resultatrakningen och balansrdkningen i &rsredovisningen har faststllts
pa ordinarie féreningsstimma den 2026-04-13. Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur forlusten ska
fordelas.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska

behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning
| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan

fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-12-05 och nuvarande

stadgar registrerades 2020-02-24 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrittsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forviarv  Kommun

Skalbaggen 1 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Avgdldsperioden &r 10 ar, ny avgaldsperiod pabérjar 2026-10-01.
Upplatelsen galler till 2036-09-30. Ny upplatelse pabérjar 2036-10-01, efterféljande uppséagningsperiod ar 40 ar.

Fastigheterna ar forsdkrade hos foljande forsakringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet dr 1991.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i tre till fyra vaningar med kéllare och suterrangvaning med totalt 28
bostadsrdtter, en hyresrdtt och en lokal. Den totala boarean ar 1 690 kvm, varav 1611 kvm upplaten med bostadsréatt, och lokalarean

ar 43 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Kjell Jansson Ordférande

Annica Margareta Kristina Liljedahl ~ Styrelseledamot
Gabriel Kihlman Styrelseledamot
Jea Portnoff Styrelseledamot
Nike Elisabet Andersdotter Ingelmo  Styrelseledamot

Bjorn Ed Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, av tva ledamoter i forening

Revisorer

Peter Lindgvist  Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2001 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades
2025.
Utforda historiska underhall

2023 @ Uppgradering taksdkerhet
Installation av solpaneler

Installation av IMD
2024 @ Installation av batteri

Planerade underhall

2032 @ Fasadrenovering

Fasadrenovering

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB
Fastighetsunderhall Driftia Forvaltning AB
Lokalvard Smartstad AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgiftshéjning har inte skett under aret. Oversyn pagar for beslut under andra kvartalet 2026.

Forandringar i avtal

For den ekonomiska forvaltningen valdes Nabo Group AB med verkan fran 1 januari 2025.

Ovriga uppgifter

Underhallsmalning av fonster, stamspolning och byte av nagra avloppsledningar har skett under aret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 42 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och avgdende medlemmar
under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 41 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1811351 1741 095 1527711 1334268
Resultat efter fin. poster -81792 -122 034 -429 105 -336111
Soliditet (%) 62 62 61 64
Yttre fond 528 148 294973 - -
Taxeringsvarde 53 149 000 59 137 000 59137 000 59 137 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1003 984 879 764
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 89,2 91,08 89,76 91,55
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5349 5411 5473 5072
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4972 5030 5088 4715
Sparande / kvm totalyta, kr 235 140 147 132
Elkostnad / kvm totalyta, kr 103 - - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 117 - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 64 - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 285 270 254 216
Energikostnad netto / kvm, kr 163 157 160 -
Genomsnittlig skuldréanta (%) 3,27 4,29 3,04 1,18
Réantekanslighet (%) 5,33 5,50 6,23 6,63

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedéma maojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 114 431 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar ddrmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Energikostnad netto - féreningens kostnader for el och uppvarmning inklusive avrdknad/debiterad IMD dividerat med total yta av
foreningens fastighet.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan dkar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsréttslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2025

Beslut om avgiftshdjning kommer tas under andra kvartalet 2026 i samband med att underhallsplanen uppdateras med hansyn till

dvergangen till K3. Positivt kassafléde fran verksamheten &r prioriterat.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 16 257 427 - - 16 257 427
Upplatelseavgifter 2801828 - - 2801 828
Fond, yttre underhall 294 973 - 233175 528 148
Balanserat resultat -4 483211 -122 034 -233175 -4 838 420
Arets resultat -122 034 122 034 -81792 -81792
Eget kapital 14 748 983 0 -81792 14 667 192
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 838 420
Arets resultat -81792
Totalt -4 920211
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 260 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -146 026
Balanseras i ny rdkning -5034 185
-4 920211

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1811352 1741095
Ovriga rérelseintakter 3 2 57
Summa rorelseintdkter 1811353 1741151
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1122921 -968 930
Ovriga externa kostnader 9 -101 404 -127 238
Personalkostnader 10 -46 834 -43 143
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -343 824 -337 237
Summa rorelsekostnader -1615 033 -1476 548
RORELSERESULTAT 196 320 264 603
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 5843 7327
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -283 955 -393 964
Summa finansiella poster -278 112 -386 637
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -81792 -122 034
ARETS RESULTAT -81792 -122 034
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 22817 218 23121 862

Maskiner och inventarier 13 43 596 82776

Summa materiella anldggningstillgangar 22 860 814 23204 638

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 860814 23 204 638

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11011 358

Ovriga fordringar 14 331461 504 844

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 103 137 85690

Summa kortfristiga fordringar 445 609 590 892

Kassa och bank

Kassa och bank 488 612 139 604

Summa kassa och bank 488 612 139 604

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 934 221 730 496

SUMMA TILLGANGAR 23 795 035 23935134
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 059 255 19 059 255
Fond for yttre underhall 528 148 294 973
Summa bundet eget kapital 19587 403 19 354 228
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 838 420 -4 483 211
Arets resultat -81792 -122 034
Summa fritt eget kapital -4 920211 -4 605 245
SUMMA EGET KAPITAL 14 667 192 14 748 983
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 8616 744 8716 744
Leverantorsskulder 80192 45 500
Skatteskulder 92502 96 091
Ovriga kortfristiga skulder 6869 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 331536 327 816
Summa kortfristiga skulder 9127 843 9186 151
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23795 035 23935134
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 196 320 264 603
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Realisationsforlust 0 -2 800
Arets avskrivningar 343 824 337 237

540 144 599 040
Erhallen ranta 5274 10127
Erlagd ranta -298 407 -410 133
Kassaflode fran lopande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital 247 011 199 034
Fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 179 905 22765
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 56 144 -19 653
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 483 060 202 146
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -197 520
Avyttring av finansiella tillgangar 30800
Kassaflade fran investeringsverksamheten -166 720
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -100 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -100 000 -100 000
ARETS KASSAFLODE 383 060 -64 574
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 380976 445 550
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 764 036 380976
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skalbaggen 1 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, el, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 5,00 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet ar inte féoremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre virde 4n anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1464 252 1464 248
Hyresintakter, bostader 128 412 128 407
Kabel-TV/Bredband 38 628 38 628
El 118 927 83029
Ovriga intakter 61132 26783
Summa 1811 352 1741095
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning 2 -2
Ovriga intakter 0 59
Summa 2 57
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 43 328 46 635
Stddning 36424 34 947
Besiktning och service 24131 51 860
Tradgardsarbete 4087 681
Summa 107 970 134 122
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 6418 80 558
Bostadder 8349 5470
Tvattstuga 5350 0
Dorrar och las/porttele 697 0
VA 45735 0
Varme 9329 0
Ventilation 5677 0
El 91377 0
Hissar 18 349 0
Summa 109 281 86 028
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ovrigt plan. UH 53875 0
VA 37 500 0
Gard/markytor 54 651 0
Summa 146 026 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 179053 168 127
Uppvarmning 202 890 202 354
Vatten 111632 97771
Sophdmtning 41116 53 054
Summa 534 691 521 306
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
FastighetsfGrsakringar 34163 31906
Tomtrattsavgalder 108 300 108 300
Bredband 38628 38628
Fastighetsskatt 51486 48 640
Skattereduktion -7 624 0
Summa 224953 227 474
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 8239 11 349
Ovriga férvaltningskostnader 26552 19397
Revisionsarvoden 16738 19 850
Ekonomisk férvaltning 49 876 76 642
Summa 101 404 127 238
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 36720 36 000
Sociala avgifter 10164 7143
Summa 46 884 43 143
Sida 12 av 16
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Ovriga rantekostnader 567 319
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 283388 393 645
Summa 283 955 393 964
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 27 117 463 26919 943
Arets inkép 0 197 520
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 27 117 463 27 117 463
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -3995 601 -3697 539
Arets avskrivning -304 644 -298 062
Utgaende ackumulerad avskrivning -4300 245 -3 995 601
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22817 218 23121 862
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25149 000 27 137 000
Taxeringsvarde mark 28 000 000 32 000 000
Summa 53 149 000 59 137 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 473 088 473 088
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 473 088 473 088
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -390 312 -351 137
Arets avskrivning -39180 -39175
Utgdende ackumulerad avskrivning -429 492 -390 312
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 43 596 82776
Sida 13 av 16
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 56 037 213 542
Skattefordringar 0 49 930
Avrékningskonto Fastum 0 121 896
Nabo Klientmedelskonto 275378 119476
Borgo 46 0
Summa 331461 504 844
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 20526 8 898
Fastighetsskotsel 0 5897
Stadning 6105 0
Forsakringspremier 35298 34163
Tomtratt 27 075 27 075
Bredband 0 9657
Forvaltning 13563 0
Inkomstrantor 570 0
Summa 103 137 85 690
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-03-12 3,10% 525000 595 000
Stadshypotek 2026-02-13 3,10% 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2026-01-02 3,10% 5740494 5755494
Stadshypotek 2026-02-05 3,10% 351250 366 250
Summa 8616 744 8716744
Varav kortfristig del 8 616 744 8716744

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 116 744 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5208 6182
El 24 140 26411
Uppvarmning 25090 24 027
Utgiftsrantor 54 072 68 524
Vatten 18 450 20 886
Loner 36720 36 000
Sociala avgifter 11.537 9227
Forutbetalda avgifter/hyror 139319 119559
Berdknat revisionsarvode 17 000 17 000
Summa 331536 327 816
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 23 000 000 23 000 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Inga vasentliga handelser har skett i bérjan av 2026
Sida 15 av 16
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-02.

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Kjell Jansson Annica Margareta Kristina Liljedahl
Ordforande Styrelseledamot

Gabriel Kihlman Jea Portnoff

Styrelseledamot Styrelseledamot

Nike Elisabet Andersdotter Ingelmo
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Peter Lindqvist
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Skalbaggen 1, org.nr 769607-6335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skalbaggen 1 for rakenskapséret

2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamélsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer 4r nodviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamadlsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre 4n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvarderar jag den gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett stt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Skalbaggen 1 for riakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Anmiérkning

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag informera
om att styrelsen i sin forvaltning har brustit avseende
betalningen av foreningens fastighetsforsikring. Styrelsen har
verkstallt betalningen av fastighetsforsakringen for sent.
Forsakringspremien avseende ar 2025 blev inbetald 2025-01-09,
forfallodagen var 2025-12-31.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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