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Dagordning vid
ordinarie
foreningsstamma

a) Stdimmans 6ppnande

b) Faststallande av rostlangd

¢) Val av stammoordftrande

d) Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stimmoordfdranden ska justera protokollet

) Val av rostréknare

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stamman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

g) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stdamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmélda arenden (motioner) som angetts
i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsens ord

2025 har varit ett viktigt ar for Brf Kanalpromenaden. Det har préglats av dvergangen fran
byggskede, inflyttningsskede till ordinarie féreningsdrift, och inte minst av skiftet frdn byggstyrelse
till foreningens forsta medlemsvalda styrelse. Det dr en betydelsefull milstolpe i féreningens
utveckling och ett viktigt steg 1 att bygga en langsiktigt vilfungerande och trygg
bostadsrittsforening.

Styrelsens arbete under aret har haft fokus pa att etablera en stabil grund for foreningens fortsatta
verksamhet. Det har handlat om att successivt ta dver ansvar, sétta strukturer for styrning och
uppfoljning samt hantera de fragor som naturligt uppstér i en nyproducerad fastighet under de forsta
aren.

Under aret har styrelsen arbetat aktivt med information och kommunikation till medlemmarna,
bland annat genom de informationsbrev som skickats ut 16pande. Syftet har varit att skapa tydlighet,
Ooppenhet och en god dialog kring foreningens utveckling, praktiska fragor 1 fastigheten och
styrelsens prioriteringar. Vi har dven tagit fram och kommunicerat trivselsregler som ett led i att
frimja en god boendemilj6 och ett hansynsfullt gemensamt ansvar 1 huset.

En annan viktig del av arbetet har varit att f6lja upp och hantera garantidrenden samt olika fragor
och tvister kopplade till entreprenaden, forvaltningen och relationen med Riksbyggen. Det ir ett
arbete som kriver bdde noggrannhet och uthallighet, och styrelsen har under aret lagt betydande tid
pa att driva foreningens intressen i dessa fragor.

Sammantaget har aret préglats av ett stort engagemang och ett omfattande arbete for att skapa
ordning, tydlighet och bra forutsédttningar for framtiden. Styrelsen vill rikta ett tack till
medlemmarna for visat tdlamod, engagemang och fortroende under detta forsta viktiga skede i
foreningens utveckling. Med fortsatt samarbete och ldngsiktighet ser vi positivt pa Brf
Kanalpromenadens framtid.
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Styrelsen for Riksbyggen Brf

F 6 rva Itn i n g S be rétte I S e Kanalpromenaden far harmed upprétta

arsredovisning for rakenskapsaret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgéar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2020-08-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-11-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-08-26

Arets resultat dr ligre in foregdende ar p.g.a. forra aret var inte foreningen inflyttad hela aret.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 3% till 12%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 1 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 5 056 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 902 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Malmo Abborren 5. Pa fastigheterna finns tvé flerbostadshus, ett i atta vaningar med tva
trapphus samt ett gardshus i fyra vaningar med ett trapphus, sammanlagt 69 ldgenheter. Byggnaderna ar uppforda 2022-
2024, och datum for godkind slutbesiktning 4r 2024-04-05. Fastigheternas adress r Vistra Alvgatan 6-12 i Malmé.

Foreningen ér fullvdrdeforsikrad i Folksam via Gallagher.
Bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna

Foreningen ingar i:

Samfallighet kvarteret Abborren som bestér av gemensamhetsanlaggning Malmo Abborren GA:1, inréttas for att
tillgodose foreningens fastighets behov av garage. I samfilligheten ingar 4 fastigheter: Abborren 2, 3, 4 och 5.
Foreningens andel i samfilligheten ar 24% av i GA:1

Utdver samfilligheten ingér dven foreningen 1 gemensamhetsanldggning Malmo Abborren GA:2 inréttas for att
tillgodose foreningens fastighets behov av innergérd, kommunikationsytor, lekplats med mera.

I gemensamhetsanldggningar GA:2 ingar 3 fastigheter: Abborren 2, 4 och 5. Anldggningen GA:2 skéts via
deldgarforvaltning. Varav foreningens andel dr 38%

Foreningen ansvarar for Samfilligheten GA 1 dr 24/100delar (24%) och i Deldgareforvaltad GA:2 69/182 delar (38%).
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 4

2 rum och kok 29

3 rum och kok 18

4 rum och kdok 8

5 rum och kok 8

6 rum och kok 2

Totalt 69

Total tomtarea 2192 m?

Total bostadsarea 5512 m?
Foreningen:

Arets taxeringsvirde 149 000 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde 111 224 000 kr
Samfilligheten Abboren - Garaget

Arets taxeringsvirde totalt: 9 800 000 kr

(varav forening del 24% av totalen)

Foregaende érs taxeringsvirde 0 kr

varav forening del 24% av totalen
g

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Mellersta Skane.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 20 tkr och planerat underhall for 20 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan uppdaterades senast i mars 2025 och visar pa ett underhallsbehov pa 583
tkr for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pa 58 tkr och innefattar dven
utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 197 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Huskropp utvéndigt (oljning av entré partier) 20018
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Tomas Holm Ordforande 2026

Tarek Borg Ledamot 2027

Mikael Tydén Ledamot 2027

Jan Erik Persson Ledamot 2026

Emma Jansson Ledamot 2026

Sven Totté Ledamot 2027

Kristina Quist Ledamot Riksbyggen Utsers av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Leif Nilsson Suppleant 2026

Magnus Raz Suppleant 2026

Stefan Wendel Suppleant 2026

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mattias Nilsson EY Auktoriserad revisor 2026
Peter Wollin Fortroendevald revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Philip Sandmark Dante 2026
Vlora Osmani 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapséret har inga hdndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 104 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 22 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 114 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 september 2025, da avgifterna hojdes med 6%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 883 kr/m?¥4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 17 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ér 20 st.).

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter upplétna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning* 5559 3615 138 - 7
Rorelsens intékter 6 505 4208 138 - 7
Resultat efter finansiella poster* -4 154 -3 670 0 0 0
Arets resultat -4 154 -3 670 - - -
Resultat exkl avskrivningar 902 0 - - -
Resultat exkl avskrivningar men inkl 705 g3 i i )
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 380 594 385 692 352 866 268 640 173 348
Arets kassaflode 565 -9 180 9161 —17 266 18 081
Soliditet %* 82 70 4 2 3
Likviditet % 12 3 8 1 446 112
Arsavgift andel i % av totala
i e 83 85 - - -
rorelseintakter*
Avgifts- hyresbortfall % - - - - -
Arsavgift kr/kvm upplaten med
bostadsritt* 981 646 i i )
Driftkostnader kr/kvm 418 385 21 4 -
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 414 385 21 4 -
Energikostnad kr/kvm* 173 131 21 - -
Underhallsfond kr/kvm 47 15 - - -
Reservering till underhallsfond
36 15 - - -
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 167 0 - - -
Rénta kr/kvm 464 288 - - -
Skuldséttning kr/kvm* 12 330 12 388 59 198 47906 27 627
Skuldsdttning kr/kvm upplaten med 12 330 12 388 59 198 47 906 27627
bostadsratt*
Réntekidnslighet %* 12,6 19,2 - - -
* obligatoriska nyckeltal
350
300
250
200
150
100
i 2025 2024 2023 2022 2021

w—— Driftkostnader kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intéikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pé totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust

Resultatet for 2025 innebar forlust. Forlusten beror fraimst pa grund av hoga avskrivningskostnader da foreningen ar
relativt nybyggd. Foreningens framtida ekonomiska &taganden har stiarkts genom hojda avgifter, 6% fran 1 september
2025. For att pa sikt kunna na ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 272 174 000 0 0 82500 —82500 3669 674
Disposition enl. arsstimmobeslut -3 669 674 3669 674
Reservering underhallsfond 197 000 —197 000
Tanspraktagande av underhéllsfond -20018 20018
Nya insatser och upplatelseavgifter 46 476 000
Arets resultat —4 153 623
Vid arets slut 318 650 000 0 0 259 482 -3929156 —4153623

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 3752174
Arets resultat —4 153 623
Arets fondreservering enligt stadgarna —197 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 20018
Summa —8 082 780

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -8 082 780

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5559339 3615410
Ovriga rorelseintikter Not 3 945 337 592 869
Summa 6 504 676 4 208 279
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 244 859 -1040316
Ovriga externa kostnader Not 5 —679 888 —1582 139
Personalkostnader Not 6 —115 458 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —5 055930 —3 669 674
Summa rorelsekostnader -8 096 134 -6 292 129
Rorelseresultat -1 591 458 -2 083 850
Finansiella poster
Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter Not 8 4 1094
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 562 169 —1586918
Summa finansiella poster -2 562 165 -1 585 824
Resultat efter finansiella poster -4 153 623 -3 669 674
Arets resultat -4 153 623 -3 669 674
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Balansrakning
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Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 378 329 955 383 385 885
Summa materiella anldggningstillgingar 378 329 955 383 385 885
Finansiella anléiggningstillgdngar
Aktier och andelar i intressefoéretag och
gemensamt styrda foretag Not 11 34 500 34 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 34 500 34 500
Summa anléiggningstillgangar 378 364 455 383 420 385
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 95 080 35617
Ovriga fordringar Not 13 461 197 436 424
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 312 954 1 003 882
Summa kortfristiga fordringar 869 232 1475924
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1360 424 795 575
Summa kassa och bank 1360 424 795 575
Summa omsittningstillgangar 2 229 656 2271 499
Summa tillgangar 380 594 111 385 691 884



Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 318 650 000 272 174 000

Fond for yttre underhall 259 482 82 500

Summa bundet eget kapital 318 909 482 272 256 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 929 156 —82 500

Arets resultat —4 153 623 —3 669 674

Summa fritt eget kapital —8 082 780 3752174

Summa eget kapital 310 826 703 268 504 326
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 50 636 031 50956 926

Summa langfristiga skulder 50 636 031 50 956 926

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 17 327 930 17 327 930

Leverantorsskulder Not 17 350 816 47 049 723

Skatteskulder Not 18 470 960 0

Ovriga skulder Not 19 278 1173260

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 981 394 679 720

Summa kortfristiga skulder 19 131 378 66 230 632

Summa eget kapital och skulder 380 594 111 385 691 884
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —1 591 458 —2 083 850
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 5055930 3669 674
3464 471 1585 824
Erhallen rénta 4 1 094
Erlagd rinta —2 537562 —1360 582
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 606 692 2 964 880
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —47 123 862 48 561 473
Kassafléde frin den l6pande verksamheten —45 590 256 51 752 689
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0 —34 500
Investeringar i pdgdende byggnation 0 -61 492 767
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —61 527 267
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —320 895 —258 016 900
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 46 476 000 258 611 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 46 155 105 594 100
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 564 849 -9 180478
Likvida medel vid arets borjan 795 575 9976 054
Likvida medel vid arets slut 1360 424 795 575
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaftningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Stomme och grund Linjar 100
Byggnader Stomkomplettering och innervégg Linjar 100
Byggnader Varme Linjar 50
Byggnader Sanitet VVS Linjar 50
Byggnader El Linjar 40
Byggnader Fasad Linjar 50
Byggnader Fonster/dorrar Linjar 50
Byggnader Yttertak Linjar 40
Byggnader Ventilation Linjar 25
Byggnader hiss Linjar 25
Byggnader Styr- och dvervakning Linjar 15
Byggnader IMD, solceller Linjar 10
Garage Stomme och grund Linjar 100
Garage Stomkomplettering och innervagg Linjar 100
Garage Sanitet VVS Linjar 50
Garage El Linjar 40
Garage Fasad Linjar 50
Garage Portar/dorrar Linjar 50
Garage Yttertak Linjar 40
Garage Ventilation Linjar 25
Garage Styr- och dvervakning Linjar 50

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 4 866 553 3374 400
Rabatter 0 —42 840
Vattenavgifter 130 642 27 945
Elavgifter 248 330 57 444
Kabel-tv-avgifter 160 426 102 462
Ovriga lokalintikter 900 0
Ovriga avgifter 2531 600
Ovriga ersittningar 62 048 95 400
Rorelsens sidointékter & korrigeringar* 87 909 -1
Summa nettoomsittning 5559 339 3615410
*Erséttning fran Slottshamnen och Skeppskajen géllande GA innergard
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter* 945 337 592 869
Summa ovriga rorelseintakter 945 337 592 869

*Ersdttning fran Riksbyggen for fastighetskatt for ar 2023 och for ar 2024 pa totalt 646 718 kr, ersittning for
amorteringskostnad fram till avriakning pa 228 192 kr samt erséttning for bilpool kostnad 2025 med 70 127 kr

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall -20018 0
Reparationer —20 065 —25995
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —650 960 0
Vigavgifter* —141 795 0
Samfillighetsavgifter** =70 127 0
Forsdkringspremier =77 081 —59 739
Kabel- och digital-TV -162 517 —122 406
Aterbiring fran Riksbyggen 1 400 0
Systematiskt brandskyddsarbete —4 689 0
Serviceavtal —45 795 —18 259
Obligatoriska besiktningar 0 —4 354
Bevakningskostnader —2 244 0
Sné- och halkbekdmpning —35 841 -9501
Forbrukningsinventarier -5 839 -2 087
Vatten —245 299 —160 090
Fastighetsel —374 138 —254 932
Uppvarmning —335 664 —308 806
Sophantering och atervinning —54 186 =73 013
Forvaltningsarvode drift 0 —-1135
Summa driftskostnader -2 244 859 -1 040 316

*Brf Slottshamnen och Brf Skeppskajen har ersatt kanalpromenaden med 87 914 kr som finns i not 2 for kostnaden i

noten.

**Kostnader som ér ersatta av Riksbyggen i not 2, avser kostnad for bilpool
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avriakning med Riksbyggen enl RB-avtal —58 929 -1 081 620
Forvaltningsarvode administration —496 355 —357 541
Arvode, yrkesrevisorer —51125 —46 250
Ovriga forvaltningskostnader —11 796 -12372
Kreditupplysningar —12 800 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —37 587 —78 215
Kontorsmateriel -22 0
Telefon och porto samt it kostnader -2 835 -2510
Medlems- och foreningsavgifter —2 898 —500
Konsultarvoden -1 500 0
Bankkostnader —3 241 -3132
Ovriga externa kostnader —800 0
Summa ovriga externa kostnader -679 888 -1 582 139
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —80 600 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare* —7254 0
Sociala kostnader —27 604 0
Summa personalkostnader -115 458 0
Medelantalet anstédllda har under aret varit O personer.
*Foreningsvald revisor samt valberedningsvalda personer
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella- och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader -5 055 930 -3 669 674
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -5 055 930 -3 669 674
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 3 0
Ovriga ranteintikter 1 1 094
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 4 1094
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —2 555553 -1 586 904
Ovriga rintekostnader -6 616 0
Ovriga finansiella kostnader 0 —14
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 562 169 -1 586 918
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 288 683 000 0
Byggnadsinventarier 13 738 559 0
Mark 84 634 000 84 634 000
387 055 559 84 634 000
Arets anskaffningar
Byggnader 0 288 683 000
Byggnader garage 0 13 738 559
0 302 421 559
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 387 055 559 387 055 559
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 608 538 0
Byggnader garage —61 137
-3 669 674 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —4 811 383 —3 608 537
Arets avskrivning byggnader garage —244 546 —61 137
=5 055 930 -3 669 674
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 725 604 -3 669 674
Restvérde enligt plan vid arets slut 462 963 955 468 019 885
Varav
Byggnader 364 897 079 369 708 463
Byggnader garage 13 432 876 13 677 422
Mark 84 634 000 84 634 000
Taxeringsviérden
Bostéder 195 124 000 111 224 000
Samfillighet Abborren Garage (Byggnad) — Kanalpromenadens del 2352000 0
Totalt taxeringsvarde Kanalpromenaden 195 124 000 111 224 000
varav byggnader 149 000 000 67 100 000
varav mark 46 124 000 44 124 000
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Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag

2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 34 500 34 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 34 500 34 500
styda foretag
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 7 166 35617
Kundfordringar 87914 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 95 080 35617
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 461 197 1094
Andra kortfristiga fordringar 0 435330
Summa dvriga fordringar 461 197 436 424
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 82 149 77 081
Forutbetalt forvaltningsarvode 189 423 124 089
Forutbetald kabel-tv-avgift 40 707 40 403
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 675 762 310
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 312954 1003 882
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto 1360424 795 575
Summa kassa och bank 1360 424 795 575
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31

Inteckningsléan 67 963 961 68 284 856

Naésta ars amortering pa langfristiga skulder och omforhandling pa skulder

till kreditinstitut —17 327 930 —17 327 930

Langfristig skuld vid arets slut 50 636 031 50 956 926
Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan  amorteringar

STADSHYPOTEK 2025-06-01 17071 214,00 —17 028 428,00 42 786,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,01% 2026-06-01 17 071 214,00 0,00 85 572,00 16 985 642,00
STADSHYPOTEK 3,87% 2027-06-01 17 071 214,00 0,00 85 572,00 16 985 642,00
SWEDBANK 2,46% 2028-06-01 0,00 17028 428,00 21 393,00 17 007 035,00
STADSHYPOTEK 3,81% 2029-06-01 17 071 214,00 0,00 85 572,00 16 985 642,00
Summa 68 284 856,00 0,00 320 895,00 67 963 961,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 342 288 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 342 288 kr arligen (inkl amortering pa det 1&n som redovisas

som kortfristigt)

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek lan om 16 985 642 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 350816 47 049 723
Summa leverantorsskulder 350 816 47 049 723
Not 18 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 470 960 0
Summa skatteskulder 470 960 0
Not 19 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder 0 1174266
Skuld for moms -5527 -1 006
Clearing 5805 0
Summa évriga skulder 278 1173 260
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 27 604 0
Upplupna riantekostnader 250943 226 336
Upplupna driftskostnader 13 388 0
Upplupna elkostnader 41 461 54 596
Upplupna vattenavgifter 22250 20 109
Upplupna virmekostnader 42 860 42 087
Upplupna kostnader for renhallning 4 285 17 002
Upplupna revisionsarvoden 40 418 25000
Upplupna styrelsearvoden 85 436 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 2298
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 6162 9501
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 3750 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 442 837 282 791
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 981 394 679 720
Not 21 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Pantbrev 68 456 000 68 456 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-07

Arsredovisningen undertecknas enligt elektronisk underskrift

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Tomas Holm,

Namnfortydligande, datum f6r undertecknande

Sven Totté,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Mikael Tydén,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Emma Jansson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Tarek Borg,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Kristina Quist,

Namnfortydligande, datum f6r undertecknande

Jan Erik Persson,

Var revisionsberittelse har lamnats Malmo 2026, datum enligt elektronisk underskrift

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Ernst & Young AB
Mattias Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Kanalpromenaden, org.nr 769638-9332

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsforening Kanalpromenaden fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseendenrattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi harinhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger enréattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sd &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssedi Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga omde enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgéra en grund foér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, meninte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsomlampligheteni att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmark-
samheten pd upplysningarnaiarsredovisningen omden
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas framtill datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att
en férening inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra enrevision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens férvaltning av  Riksbyggen
Bostadsréattsférening Kanalpromenaden fér ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande omansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat satt handlati strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, meningen garanti
for att enrevision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Somen del av en revision enligt god revisionssedi Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
dtgarder, omrdden och férhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Wollin
Fortroendevald revisor

Mattias Nilsson
Auktoriserad revisor

2(2)

Signerat PW, MN



Verifikat

Dokument-ID 09222115557575017581

Dokument

BRF Kanalpromenaden Revisionsberattelse
Huvuddokument

2 sidor

Startades 2026-04-10 11:02:17 CEST (+0200) av Kristina

Quist (KQ)
Fardigstallt 2026-04-13 14:48:43 CEST (+0200)

Initierare
Kristina Quist (KQ)

Riksbyggen
kristina.quist@riksbyggen.se

Signerare

Peter Wollin (PW)
peter.wollin.62@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"PETER WOLLIN"
Signerade 2026-04-10 14:55:45 CEST (+0200)

Mattias Nilsson (MN)
mattias.nilssonl@se.ey.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MATTIAS NILSSON"
Signerade 2026-04-13 14:48:43 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

1/1




Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrédtt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa érsavgiften s att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att ldimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pd obegriansadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Briénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhll

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 14mnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfiarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprittad av
RI kS byg g e n B rf styrelsen for Riksbyggen Brf

Kanalpromenaden i samarbete med

Kanalpromenaden Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run f61 heba Livel
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