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Valkommen till arsredovisningen for Brf Trollslandan pa Elinegard

Styrelsen upprattar hiarmed foljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur rets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen & om
bostadsrattsféreningen &r ikta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan ocksd se var foreningens
intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan
fordelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsd inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r s& hdga.

Balansrakning

Balansrikningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger kassaflodesanalysen mer &@n
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall riacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de ir, vilken rdnta de har och nér det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrdkningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-12-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-07-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-10-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ardern 1 2017 Malmd

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna &r férsikrade hos féljande férsakringsbolag:
Trygg-Hansa

I forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Virdearet ar 2017.

Foreningen har 45 bostadsratter om totalt 3 483 kvm och 2 lokaler om 129 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4 628 kvm, d& garage pa 1
016 kvm ocksa ar medrdknade.

Styrelsens sammansdttning

Alf Lennart Bergstrém  Ordférande

Irene Marianne Hutsch  Styrelseledamot

Elin Marita Nilsson Styrelseledamot
Jill Olofsson Styrelseledamot
Gabriel Gogu Suppleant

Theis Asger Pedersen Suppleant

Valberedning

Martin Jirhamn

Josefine Lagesson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i féreningen.

Revisorer

Afrodita Cristea Revisor BoRevision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-05.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2042. Underhallsplanen uppdaterades
2023.

Utférda historiska underhall

2025 @ OVK-besiktning

Planerade underhall

2026 @ Inget planerat

Avtal med leverantorer

El Varme Vatten Eon VA-syd

Ovrig verksamhetsinformation
Forvaltningsberéttelse
Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag igar det att att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla férenings arsavgifter samt se till att
ekonomin &r god. Via &rsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande underhall och d&rfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan
fér underhallet.

Foreningen ska verka enligt sjidlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgérder.
Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallningsplan som stréacker sig mellan aren 2023 och 2042
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Ekonomi

Amoterat 1.100.000:-

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 68 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende medlemmar
under aret var 9. Vid ridkenskapsarets slut fanns det 67 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 verlatelser.

Flerarsoversikt
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NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3728282 3682424 3657 505 2 920*
Resultat efter fin. poster -212 918 -477 326 -949 121 -148*
Soliditet (%) 69 69 67 67
Yttre fond 641 052 571192 - -
Taxeringsvdrde 105 784 000 98 854 000 98 854 000 98 854 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsrétt, kr 1008 856 858 676
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 78,5 81 82 81
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsratt, kr 12 806 13122 13 725 13725
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9638 12 653 13 235 13 235
Sparande / kvm totalyta, kr 208 193 63 284
Elkostnad / kvm totalyta, kr 26 - - -
Virmekostnad / kvm totalyta, kr 59 - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 42 - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 127 139 184 162
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,25 3,79 - -
Rantekénslighet (%) 14,98 15,3 16 20

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsttning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Riintekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréattslagen.

Sida 4 av 15
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Upplysning vid forlust

Arsredovisningen visar i ar ett negativt resultat.

Styrelsen jobbar aktivt med att se éver féreningens avtal, I&n och all 6verlikviditet amorteras av pa lanen.
Styrelsen &r inte frimmande att hoja avgifterna for att fa féreningens ekonomi i god balans.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 70648 743 - - 70 648 743
Upplatelseavgifter 31741257 - - 31741257
Fond, yttre underhall 571192 - 69 860 641 052
Balanserat resultat -1736494 -477 326 -69 860 -2 283 680
Arets resultat -477 326 477 326 -212 918 -212 918
Eget kapital 100 747 372 0 -212 918 100534 454

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 283 680
Arets resultat -212 918
Totalt -2 496 598

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 109 000
Balanseras i ny rakning -2 605 598
-2 496 598

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 3728282 3682434
Ovriga rorelseintikter 64 132 15093
Summa rorelseintakter 3792414 3697 527
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1187 313 -1135735
Ovriga externa kostnader 9 -126 870 -171 960
Personalkostnader 10 -67 294 -31184
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1175172 -1175170
Summa rorelsekostnader -2 556 649 -2 514 049
RORELSERESULTAT 1235765 1183478
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 18 489 111 643
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1467 172 -1772 447
Summa finansiella poster -1448 683 -1 660 804
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -212 918 -477 326
ARETS RESULTAT -212 918 -477 326
Sida 6 av 15
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 144 440 638 145 615 810

Summa materiella anléggningstillgdngar 144 440 638 145 615 810

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 144 440 638 145 615 810

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11634 121995

Ovriga fordringar 13 435 502 274 879

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 80721 42328

Summa kortfristiga fordringar 527 857 439 202

Kassa och bank

Kassa och bank 765 485 541 541

Summa kassa och bank 765 485 541 541

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1293341 980 743

SUMMA TILLGANGAR 145 733 979 146 596 553
Sida 7 av 15
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 390 000 102 390 000

Fond for yttre underhall 641 052 571192

Summa bundet eget kapital 103 031 052 102 961 192

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 283 680 -1736 494

Arets resultat 212918 -477 326

Summa fritt eget kapital -2 496 598 -2 213 820

SUMMA EGET KAPITAL 100534 454 100 747 372

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 17 44 604 291 45704 291

Leverantorsskulder 126 339 63 569

Skatteskulder 35020 29720

Ovriga kortfristiga skulder 14 740 51 601

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 419 135 0

Summa kortfristiga skulder 45 199 525 45 849 181

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 733 979 146 596 553
Sida 8 av 15
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1235765 1183478
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1175172 1175170

2410937 2358 648
Erhallen ranta 18 489 111 643
Erlagd ranta -1485 315 -1772 447
Kassafléde fran lopande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital 944 111 697 844
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 88 655 643 423
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 450 344 -1139 803
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1483 110 201 464
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 2 500 000
Amortering av lan -1 100 000 -4 600 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1100 000 -2 100 000
ARETS KASSAFLODE 383 110 -1 898 536
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 816 617 2715153
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1199 727 816 617
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Trollslindan pa Elinegard dr uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vdrme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,00 %

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ligre vdrde dn anskaffningsvdrdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgdr fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas

med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 2987121 2982290
Arsavgifter, lokaler 0 229 548
Hyresintdkter, lokaler 273 557 0
Hyresintakter, p-platser 452 669 448 116
Intéktsreduktion 0 -15 000
Ovriga intakter 14 935 37 480
Summa 3728 282 3682434
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -1 5
Ovriga rérelseintékter 36 098 420
Ovriga intdkter 12 800 14 668
Forsakringsersattning 15 235 0
Summa 64 132 15093
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 4675 196 390
Stadning 44 904 36213
Besiktning och service 153 623 93 543
Tradgardsarbete 26 143 0
Ovrigt 0 17 785
Snoskottning 10313 0
Summa 239 658 343 931
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 36 547
Soprum/miljéanlaggning 9431 0
Dérrar och las/porttele 36 982 0
Ventilation 17 664 0
El 17 298 0
Hissar 42 068 0
Tak 4288 0
Garage och p-platser 16 469 0
Summa 144 200 36 547
Sida 11 av 15
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ovrigt plan. UH 0 35117
Bostdder 0 4024
Summa 0 39 140
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 120 822 107 546
Uppvarmning 273 647 258 856
Vatten 196 308 134 706
Sophamtning 34 253 47 815
Summa 625 030 548 922
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 51486 46 167
Bredband 0 106 167
Bredband/Kabeltv 106 779 0
Fastighetsskatt 20 160 14 860
Summa 178 425 167 194
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Férbrukningsmaterial 14 888 6429
Ovriga férvaltningskostnader 36 405 18 768
Juridiska kostnader 375 0
Revisionsarvoden 26 500 21 868
Ekonomisk férvaltning 48 702 124 895
Summa 126 870 171 960
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 59 300 24 682
Sociala avgifter 7994 6 502
Summa 67 294 31184
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1466 158 1771732
Ovriga riantekostnader 1014 715
Summa 1467 172 1772 447
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 153 842 000 153 842 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 153 842 000 153 842 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -8 226 190 -7 051020
Arets avskrivning -1175 172 -1175170
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 401 362 -8 226 190
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 144 440 638 145 615 810
| utgdende restvdrde ingar mark med 36 325 000 36 325 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 82 123 000 76 577 000
Taxeringsvarde mark 23 661 000 22277 000
Summa 105 784 000 98 854 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 962 100
Ovriga fordringar 297 274779
Nabo Klientmedelskonto 434 243 0
Summa 435 502 274 879
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 185 42328
Forsakringspremier 17 598 0
Forvaltning 14 938 0
Summa 80721 42 328
Sida 13 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek ab 2026-12-30 2,50 % 25 964 500 26 064 500
Stadshypotek ab 2026-12-30 2,50 % 18 639 791 19 639 791
Summa 44 604 291 45 704 291
Varav kortfristig del 44 604 291 45704 291

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 604 291 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1217 0
El 11 026 0
Uppvdrmning 45 445 0
Vatten 49 150 0
Férutbetalda avgifter/hyror 312297 0
Summa 419 135 0
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 51 502 000 51 502 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Inget har hant.

Sida 14 av 15
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Underskrifter

Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-04-14.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Alf Lennart Bergstrom Elin Marita Nilsson
Ordférande Styrelseledamot
Irene Marianne Hutsch Jill Olofsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision AB
Afrodita Cristea

Revisor
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Bo evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Trollsléndan pa Elinegard, org.nr. 769629-3179

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Trollsldndan pé Elinegard for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

lag tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

° identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an fér en visentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidoséttande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

° utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osi#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

° utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréttsféreningen
Trollslindan pé Elinegard for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

lag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag #r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
sndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omraden och forhéllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér

forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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