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Styrelsen for Brf Brygghuset i Visdttra Angar (769632-8306) far harmed uppritta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-09-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-01-30 och nuvarande stadgar registrerades 2024-07-04. Foreningen har sitt sate i Huddinge
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Brygghuset 1 i Huddinge kommun, omfattande adresserna Smabrukets
backe 10-16 / Smabrukets Backe 10-16.
Brygghuset 1 byggdes ar 2019.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som stréacker sig till 2071-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
152 Lagenheter, bostadsratt 7 220
85 Antal p-platser

Cykelrum och barnvagnsrum finns

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-26. Pa staimman deltog 12 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Brander Thom Ordforande
Lidholm Henning Ledamot
Okur Davud Ledamot
Lindman Jannica Carolina Ledamot
Kourangi Esfahani Arian Ledamot
Soderstrom Evelina Ledamot
Ramdhanie Kai Ledamot
Fredrik Bjerstedt Suppleant
Robin Axelsson Suppleant

Emma Karlsson Suppleant

Penneo dokumentnyckel: SF45H-HZSMM-E30DA-4EK1J-VYVHX-ZN3N4
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas tva i férening av Thom Brander, Arian Kourangi Esfahani, Evelina Soderstréom,
Jannica
Carolina Lindman, Kai Ramdhanie, Henning Lidholm och Davud Okur.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Hall Joakim.

Valberedningen har utgjorts av Erik Vasterlund och Gabriele Inguscio.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgird

2025 Stamspolning

2025 OVK

2024 Rengoring av uteplatser
2024 Garantibesiktning

2022 OVK

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2025-04-01 med 7 procent.

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 200 st. Under aret har 22 tillkommit samt 20 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 202 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Totalforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ventilationsservice Bravida

Service portdorrar Assa Abloy

Kontroll Laddstationer ChargeNode

Penneo dokumentnyckel: SF45H-HZSMM-E30DA-4EK1J-VYVHX-ZN3N4
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Foreningen har bytt forvaltare.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i forsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens
likviditet.

Utover det har féreningen drabbats av en vattenskada som uppkommit i en lagenhet som har paverkat
kassaflodet. Foreningen har i detta skede inte fatt ersattning for skadan, styrelsen bedriver arendet
mot sitt forsakringsbolag. Arendet bedrivs i egen regi och férvantas inte paverka kassaflodet ytterligare.
Baserat pa kassaflodet fran den l6pande verksamheten har féreningen intakter som tacker sina
kostnader.

Framgent har féreningen omférhandlat flera avtal till sin fordel och férvantar sig att uppna ett
tillfredstallande kassaflode kommande ar

Penneo dokumentnyckel: SF45H-HZSMM-E30DA-4EK1J-VYVHX-ZN3N4
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Flerarséversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 6 283 5904 5619 5334
Resultat efter fin. poster (tkr) -4 334 -3 304 -3 085 -3 057
Soliditet (%) 74 74,2 74,2 74,2
Arsavgifter kr/kvm 687 649 622
Skuldsattning kr/kvm totalyta 13 391 13 488 13 575
Skuldsattning kr/kvm brf yta 13 391 13 488 15 575
Rantekanslighet % 19% 21% 22%
Energikostnad kr/kvm 245 236 215
Sparande per kvm 61 44 27
Arsavgifternas andel i % 79% 77% 75%
av totala rorelseintakter
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for )
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 304 275 000 1 848 000 -20 401 040 -3 304 391 282 417 569
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond 579 000 -579 000
for yttre underhall
Balanseras i ny -3304 391 3 304 391
rakning
Arets resultat -4 333 515 -4 333 515

304 275 000 - 2427000 -24 284 431 -4333515 278 084 054

Penneo dokumentnyckel: SF45H-HZSMM-E30DA-4EK1J-VYVHX-ZN3N4
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -24 284 431
Arets resultat -4 333 515
Totalt -28 617 946
Avsattning till yttre fond 648 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -29 265 946
Summa -28 617 946

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

Penneo dokumentnyckel: SF45H-HZSMM-E30DA-4EK1J-VYVHX-ZN3N4
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 6 283 415 5903 732
Ovriga rorelseintakter 3 11 124 127 655
Summa rorelseintakter 6 294 539 6 031 387
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -4 285 975 -3 952 992
Ovriga externa kostnader 5 -48 798 -174 455
Personalkostnader och arvoden -200 117 -185 988
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 704 726 -3 572 759
Summa rorelsekostnader -9 239 616 -7 886 194
Rorelseresultat -2 945 077 -1 854 807
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 981 26 712
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 397 419 -1 476 296
Summa finansiella poster -1 388 438 -1 449 584
Resultat efter finansiella poster -4 333 515 -3 304 391
Resultat fore skatt -4 333 515 -3 304 391

Arets resultat -4 333 515 -3 304 391
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 374179 753 378 862 951
Inventarier, maskiner och installationer 7 140 144 161 672
Summa materiella anlaggningstillgangar 374 319 897 379 024 623
Summa anlaggningstillgangar 374 319 897 379 024 623
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 53 840 1433
Ovriga fordringar 8 1 506 073 1 484 535
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 64 747 53 030
Summa kortfristiga fordringar 1 624 660 1538 998
Kassa och bank 9

Kassa och bank 19 972 19 653
Summa kassa och bank 19 972 19 653
Summa omsattningstillgangar 1644 632 1 558 651
SUMMA TILLGANGAR 375 964 529 380 583 274
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 304 275 000 304 275 000
Fond for yttre underhall 2 427 000 1 848 000
Summa bundet eget kapital 306 702 000 306 123 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -24 284 431 -20 401 040
Arets resultat -4 333 515 -3 304 391
Summa fritt eget kapital -28 617 946 -23 705 431
Summa eget kapital 278 084 054 282 417 569
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 44 047 727 88 422 006
Summa langfristiga skulder 44 047 727 88 422 006
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 52 632 115 8 611 581
Leverantorsskulder 233 070 127 311
Ovriga skulder 7 843 -3195
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 959 720 1 008 002
Summa kortfristiga skulder 53 832 748 9743 699
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 375 964 529 380 583 274
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -4 333 515 -3 304 391
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 4704726 3572759

371 211 268 368

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 371 211 268 368
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -51 727
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -17 126 128 082
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 100 689 -445 775
Kassaflode fran den lopande verksamheten 403 047 -49 325
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -353 745 -627 240
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -353 745 -627 240
Arets kassaflode 49 302 -676 565
Likvida medel vid arets borjan 1404 212 2 080 776
Likvida medel vid arets slut 1453 514 1 404 211



Brf Brygghuset i Visattra angar 769632-8306 10(16)
769632-8306

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har for forsta gangen upprattats enligt Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Bokforingsnamndens
allménna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisning.

Foreningen har valt att inte rakna om jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35,
detta kan innebara bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och foregaende rakenskapsar.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsadttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Penneo dokumentnyckel: SF45H-HZSMM-E30DA-4EK1J-VYVHX-ZN3N4
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Anldggningstillgdngar % per dr
Stomme % Grund 1%
Stamledning Varme 1,2%
Stamledningar VA 1,2%
Fasader 2%
Fonster 2%
Yttertak 1,7%
El 2%
Balkong 2%
Ventilation 1%
Styr och Overvakning 10%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.

Penneo dokumentnyckel: SF45H-HZSMM-E30DA-4EK1J-VYVHX-ZN3N4
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

12(16)

2025 2024
Arsavgifter 4 959 860 4 669 749
Hyror 450 470 447 208
Varmvatten (IMD) 186 828 172 624
EL (IMD) 492 758 484913
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 35 477 23 256
Andrahandsuthyrning 158 022 105 982
Summa 6 283 415 5903 732
| drsavgiften ingdr viarme, kallvatten och kabel-tv/bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Ersattning fran forsakringsbolag 108 500
Ovrigt 11124 19 155
Summa 11 124 127 655
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 206 111 57 211
Stadning 160 437 2 588
Tillsyn, besiktning, kontroller 82 628 11 853
Tradgardsskotsel 148 354 -
Snorojning 125 358 148 369
Reparationer 219 426 132 425
Vattenskador 133 061 -
Forsakringsskada - 148 750
El 712 743 747 710
Uppvarmning 590 887 537 709
Vatten 463 614 411 627
Sophamtning 307 751 367 803
Forsakringspremie 162 899 146 080
Ovriga fastighetskostnader 28 144 9 061
Kabel-tv/Bredband/IT 499 735 455 821
Total forvaltning - 531 664
Forvaltningsarvode ekonomi 168 159 72 462
Ekonomisk forvaltning utover avtal 23 224 22 169
Panter och overlatelser 44100 28 292
Forvaltningsarvode teknik 121 519 17 371
Teknisk forvaltning utover avtal 4219 28 456
Juridiska atgarder 63 175 10 064
Ovriga externa tjanster 20 431 20 507

4285 975 3907 992

Underhall
Mark 45 000
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 285 975 3952992
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Not 5 Ovriga externa kostnader

13(16)

2025 2024
Porto / Telefon 9 954 7 438
Lokalhyra 5 600 6 650
Besiktnings- och utredningskostnader 3519 132 867
Revisionarvode 29 125 27 500
Ovriga externa tjanster 600 -
Summa 48 798 174 455
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 355123 109 355123 109
-Mark 41 496 000 41 496 000
396 619 109 396 619 109
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 756 158 -14 204 927
-Arets avskrivning enligt plan -4 683 198 -3 551 231
-22 439 356 -17 756 158
Redovisat varde vid arets slut 374179 753 378 862 951
Taxeringsvarde
Byggnader 180 000 000 177 000 000
Mark 36 000 000 46 000 000
216 000 000 223 000 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 228 050 228 050
Vid arets slut 228 050 228 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -66 378 -44 850
-Arets avskrivningar -21 528 -21 528
Vid arets slut -87 906 -66 378
Redovisat varde vid arets slut 140 144 161 672
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Not 8 Ovriga fodringar
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2025-12-31 2024-12-31
Avrakningskonto hos annan forvalt. 1310 016 -
Avrakningskonto fastighetsagarna 123 526 1 384 560
Skattekonto 67 954 67 121
Moms 4577 32175
Ovrigt - 679
1 506 073 1 484 535
Not 9 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
SBAB 19 972 19 653
19 972 19 653
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
SBAB *97 2026-12-23 8 584 356 27 225 8 611 581
SBAB *43 2026-05-15 44 047 759 163 260 44 211 019
SBAB *94 2028-05-15 44 047 727 163 260 44 210 987
96 679 842 353 745 97 033 587
Varav langfristig del 44 047 727 88 422 006
Varav kortfrisig del 52 632 115 8 611 581
Kommande ars planerade amortering
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som
har stdillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 000
Summa stallda sakerheter 100 000 000 100 000 000
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Not 12 Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

15(16)
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Underskrifter
Arsredovisningens innehall beslutades 2026-03-04

Arsredovisningen undertecknas digitalt.

Thom Brander Evelina Soderstrom
Ordforande Ledamot

Arian Kourangi Esfahani Jannica Carolina Lindman
Ledamot Ledamot

Kai Ramdhanie Henning Lidholm
Ledamot Ledamot

Davud Okur

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2026 - -

Joakim Hall
Revisor
Kungsbron Borevision
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sédsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.

Penneo dokumentnyckel: SF45H-HZSMM-E30DA-4



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

BOREVISION

Till freningsstamman i Brf Brygghuset i Viséttra Angar, org.nr. 769632-8306

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Brygghuset i
Visattra Angar for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nrmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Brygghuset i Visattra Angar for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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