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Styrelsen for BrfSexan i Uppsala fir

Forvaltningsberattelse ‘"

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1939-05-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1943-11-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-04-01.

Foéreningen har sitt sédte i Uppsala kommun.
Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 994 m?, vilket motsvarar 80 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Kungséngen 3:4 och Kungséngen 3:5 i Uppsala Kommun. Pa fastigheterna finns 2
byggnader med 65 ldgenheter samt 20 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1939. Fastigheternas adress dr
Kungsdngsgatan 21-23 och Vretgriand 4-10 i Uppsala.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsdkrade i Gjensidige
I forsdkringen ingér styrelseforsékring. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 31
2 rum och kok 20
3 rum och kok 10
4 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 10
Bostider bostadsritt 3661 m?
Lokaler bostadsrtt 375 m?
Lokaler hyresritt 612 m?
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Arets taxeringsvirde 102 800 000 kr
Foregéende ars taxeringsviarde 108 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, utemiljo

Kone AB Hisservice

Certego AB Smart hosting

VVE-Teknik AB Teknisk tillsyn av VVS installationer

Pd Miljovardsservice AB Trappstad

Dekra Industrial AB Hissbesiktning

Vattenfall El och fjarrvarme

Uppsala Vatten o avfall Vatten och héshallsavfall

Bioteria Technologies AB Service fettavskiljare

Serwent AB Tomning fettavskiljare

Tele2 Sverige AB Kabel-TV, bredband och telefoni
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 467 tkr och planerat underhall for 177 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foéreningens underhdllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan reviderades i maj 2025 och ar aktuell.

For de ndarmaste 30 aren uppgér foreningens underhallskostnader till 53 742 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 791 tkr.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 504 tkr.

Foreningens totala underhallsfond uppgér till 5 648 tkr och inkluderar érets avséttning och ianspréktagande.
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Foreningen har utfort nedanstiaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Uppsittning av staket och grindar 2012
Kallarfonster utbytta till 3-glas 2014
Lyktstolpe uppsatt pa gérd 4 2014
Utbyte styr- och reglersystem i undercentralen 2015
Byte cirkulationspump 2015
Drénering och isolering grund utmed

Kungséngsgatan 2015
Relining avlopp Vretgrind 8 2016
Byte expansionskarl 2016
Installation Bauer-system for vattenrening i
radiatorsystemet 2016
Renovering kallarlokalen Vretgréand 8 2017
Malning trappricken 2018
Malning soprum 2019
Ny fettavskiljare samt installation av bakteriedédare 2019
Renovering marmorfasad 2020
Renovering av ldgenhet 8 2020
Installation av mark- och fasadbelysning gérd 4 2020
Installation laddstolpar elbil 2020
Renovering av takfot Vretgrand 8 2021
Installation belysning trad 2021
Byte las- och passersystem 2023
Aterstillning ligenhet Vretgrind 4 2024
Anpassning lokal for ny hyresgést 2024
Dorrbyte tvittstuga 2024
Byte- las och passagesystem 2024
Haltagning for vatten och avlopp 2024
Haltagning for ventilation 2024
Férdigstillande porttelefon 2024

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Lokaler, montering kok 32 863
Installationer, stamspolng, VVS 111 133
Huskropp utvéndigt, solavskdrmning 32 603
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Efter senaste stimman och dirpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Steffner Ordforande 2027
Haékan Kahlstrém Sekreterare 2026
Erik Lindberg Vice ordférande 2027
Nazar Akrami Ledamot 2026
Erik Synnerstad Ledamot 2027
Wictor Magnusson Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lisbeth Gebert Suppleant 2026
Marianne Lind Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cornelia Gustafsson, BoRevision Sverige AB Extern revisor 2026

Sigurd Schuber Fortroendevald revisor Avgatt under aret
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Goran Liby 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jan Rydén 2026

Klas Ekstrom 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Storre reparationer, ombyggnationer och andra viktiga hdndelser under och efter arets slut.

Foéreningens bokforda underskott till f6ljd av underhéllsarbeten (hyresgéstanpassning for frisersalong och byte av
lassystem) som &r gjorda i fastigheten under 2024 paverkade foreningens kassaflode (likviditet) for rdkenskapsaret
2025. Baserat pé foreningens lopande kassaflode anpassades foreningens &rsavgifter samt nytt l&n upptogs for att
upprétthalla sparande i foreningen samt for eventuella kommande underhéllsbehov. Lanet skulle enligt protokoll
anvéndas till avfallsanldggning (hiss), tak och fasadrenoveringar”. Inga tekniska underlag i form av godkénda offerter
och inget extra stiammobeslut férelag infor upptagande ett 1an for Brf Sexan om 4 miljoner i januari 2025. Projektet for
ny avfallsanldggning pé 6:ans grd hade pagétt sedan mars 2024. I maj 2025 konstateras att ”ingen komplett offert
foreligger”.

Efter arsstimman den 25 juni visade ekonomiska och juridiska utredningar att forutséttningarna for avfallsanldggning i
killaren med ny sophiss riskerade att bli mycket kostsamma for féreningen. Placeringar pa 6:ans gard hade tidigare
sedan mars 2024 utretts och forkastats. Medlemmarna i Brf Sexan har informerats om ett forslag till ny
avfallsanldggning pa 4:ans gard lings gangvigen mitt emot 4A. Anldggningskostnaden ryms inom féreningens
arsbudget och sparar ca 70 000 kronor om aret i driftskostnad. Forslaget har fatt bygglov men &r 6verklagat av medlem i
foreningen. En extrastimma i mars 2026 har bekréftat att majoriteten av medlemmarna anser att utredningarna for
avfallsanldggningen &r fardiga”.

Ett flertal stopp i avlopp har felanmélts under 2025. Missténkta fettproppar har atgirdats. Styrelsen har ateraktiverat
fettavskiljaren for restaurangen vid Kungsédngsgatan och tecknat avtal om service, underhall och tillsyn av
fettavskiljaren samt tomning fyra ganger om éaret. Styrelsen har i samréd med Riksbyggen tidigarelagt stamspolning
som fanns i underhéllsplan f6r 2027. Stamspolning av foreningens samtliga stammar och avloppstick till ligenheter
genomfordes med filmning i november 2025. Ett antal avloppsror i kéllaren pa byggnaden vid Kungséngsgatan byttes ut
i samband med stamspolningen.
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Styrelsen genomforde en lagenhetsbesiktning av samtliga lagenheter och lokaler i november. Sammanstéllningen &r
underlag till uppfoljning med atgérder inom bl a uppvarmningsystem och underhéll av balkonger som ingér i
foreningens ansvar, samt diverse byggnadsdelar och delar av vatten och avloppssystemet som ingéar i medlemmars
ansvar.

Ekonomisk utveckling & stillning

Oversikt av resultat och stdllning, inklusive information om avgifters nivé och dndringar.

Medlemsavgifter har hojts med 18% 2024 och 15% 2025. Fortsatta hojningar av arsavgiften for att 6ka férenings
sparande krévs.

Under andra halvan av 2025 har dock foreningen utvecklat en strategi for att minska kostnader i kombination med att
Oka inkomster sé att foreningens medlemmar far ett &r med mattfull avgiftshojning om 4% 2026.

Minskade framtida utgifter har d4stadkommits med uppségning av kostsamma avtal for fastighetsskotsel, teknisk
forvaltning och utemiljo och erséttning av dessa med mer fordelaktiga avtal for Brf Sexan som sparar flera hundra tusen
om dret enbart i fasta kostnader och ytterligare i rorliga kostnader. Val av kostnadseffektiv avfallsanldggning sparar ca
70 000 om aret. Aterbetalning av 2 miljoner av 1an sparar ca 70 000 om aret i réntekostnader.

Foreningens likviditet har varit stabil pa drygt 2 miljoner kronor under andra halvan av 2025.

Styrelsens sammanstallning under aret

t.0.m ordinarie stimma 25 juni 2025

Sofia Sahlman Ordférande 2025

Emil Boberg Sekreterare 2026 - Avgéatt under aret

Olov Gulliksson Vice ordférande 2025 - Avgétt under éret
Hakan Kahlstrom Ledamot 2026

Oscar Dyrell Ledamot 2025

Nazar Akrami Ledamot 2026

Pér Ahlberg Ledamot 2025

Sofia Wictorin Fortroendevald revisor 2025

Anna Solberg Ruhn Fortroendevald revisorssuppleant 2025
Valberedning

Jan Rydén Sammankallande 2025

Klas Ekstrom 2025

Efter ordinarie stimma 25 juni 2025

Lena Steffner Ordforande

Hakan Kahlstrom Sekreterare 2026

Erik Lindberg Vice ordférande 2027

Wictor Magnusson Ledamot 2027

Nazar Akrami Ledamot 2026

Erik Synnerstad Ledamot 2027

Sigurd Schuber Fortroendevald revisor 2026 (avgétt under aret)
Goran Liby Fortroendevald revisorssuppleant 2026
Valberedning

Jan Rydén Sammankallande 2026

Klas Ekstrom 2026

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 91 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 89 personer.

Foreningens éarsavgift éndrades 2025-03-01 da den hojdes med 15 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja att arsavgiften med 4 %
frén och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 670 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 4319 3 820 3427 3 449 3421
Resultat efter finansiella poster -64 -2 564 =787 756 280
Soliditet % -17 =36 22 30 20
Arsavgift andel i % av totala .

rt')relsegintéikter 63 62 >8 >0 >6
ﬁg:f‘;lgs‘gtfr/ kvm upplaten med 670 588 499 473 473
Energikostnad kr/kvm 276 250 215 209 206
Sparande kr/kvim 165 —48 28 210 138
Skuldséttning kr/kvm 1325 920 622 646 677
Sﬁ;?j:rt;‘&mg kr/kvm uppléten med 1526 1 060 717 744 780
Réntekénslighet % 2.3 1,8 1,4 1,6 1,6

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. For mer information om vad som ingér i arsavgifter se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatréikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter for bostdder delat med totala intikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna. I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska
avgifter som visas i Not 2.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta uppléten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingér eventuella andra
obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.
Hushaéllsel ingér ej.

Sparande:

Berédknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder per kvadratmeter f6r den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora lan
foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder per kvadratmeter for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder delat med totala &rsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter som visas i Not 2.
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Upplysning vid forlust:

I resultatet 64 tkr ingér avskrivningar med 209 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 145 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Arets resultat ar ldgre 4n foregaende ar p.g.a. 6kade reparationer, underhall,
driftskostnader samt utebliven hyresintakt for en av véra lokaler. For framtida 6kningar av drifts- och
underhallskostnader kommer arsavgifterna justeras for att tdcka dessa merkostnader.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets

avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 243 781 4022250 4320340 ~753257  —2564 149
Disposition enl. arsstimmobeslut —2 564 149 2564 149
Reservering underhallsfond 1 504 000 —1 504 000
lanspréaktagande av
underhallsfond —176 598 176 598
Arets resultat -63 512
Vid drets slut 243 781 4022250 5647742 —11 424 078 -63 512

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —10 096 676
Arets resultat -63 512
Arets fondreservering enligt stadgarna —1504 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 176 598
Summa —11 487 589

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 11 487 598
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4319311 3 820 181
Ovriga rorelseintikter Not 3 4225 660
Summa rorelseintikter 4 323 537 3 820 841
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 014 890 =5 117 150
Ovriga externa kostnader Not 5 -936 010 —694 223
Personalkostnader Not 6 —48 —204 517
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —208 636 —215 401
Summa rorelsekostnader —4 159 584 -6 231292
Rorelseresultat 163 953 -2 410 450
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 5 860 1435
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —233 324 =155 133
Summa finansiella poster —227 464 —153 698
Resultat efter finansiella poster —63 512 —2 564 149
Arets resultat -63 512 —2 564 149
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 3 026 667 3130288
Summa materiella anléiggningstillgangar 3026 667 3130 288
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 0 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 0 500
Summa anliggningstillgangar 3026 667 3130 788
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 41 056 184 890
Ovriga fordringar Not 12 483 608 344 939
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 169 394 175 567
Summa kortfristiga fordringar 694 058 705 396
Kassa och bank
Kassa och bank 2 360 604 355747
Summa kassa och bank 2 360 604 355 747
Summa omsittningstillgangar 3 054 662 1061 143
Summa tillgdngar 6 081 329 4191931
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4266 031 4266 031

Fond for yttre underhall 5647742 4320 340

Summa bundet eget kapital 9913773 8586 371

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —11 424 077 =7 532527

Arets resultat —63 512 —2 564 149

Summa fritt eget kapital —11 487 589 —10 096 676

Summa eget kapital -1 573 816 —1 510 305
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2 000 000 0

Ovriga langfristiga skulder Not 15 240 815 334 282

Summa langfristiga skulder 2 240 815 334 282

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4160 710 4276 426
Leverantorsskulder 479 650 219 476
Skatteskulder Not 16 20 878 12 933
Ovriga skulder Not 17 -9 239 2416
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 762 331 856 702
Summa kortfristiga skulder 5414 330 5367 953
Summa eget kapital och skulder 6 081 329 4191 931
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 607 714 -2 410450
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 208 636 215 401
816 349 -2 195 049
Erhallen rénta 5860 1435
Erlagd rianta —228 962 —149 197
s
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —432 423 —406 074
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 157 730 346 931
Kassaflode fran den lopande verksamheten 318 555 —2 401 954
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 500 0
Investeringar i byggnader och mark —105 015 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —104 515 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n -2 115716 -115716
Upptagna lan 3906 533 1 740 806
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1790 817 1 625090
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2004 857 —776 864
Likvida medel vid arets borjan 355747 1132611
Likvida medel vid &rets slut 2 360 604 355 747
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 57
Standardforbéttringar Linjar 5-20
Markanldggningar Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2328981 2 044 760
Arsavgifter, lokaler 374 833 328 956
Hyror, bostéder 42 0
Hyror, lokaler 1454330 1290 327
Hyror, p-platser 108 000 108 900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =11 700 —4 500
Rabatter -39 584 —20 835
Elavgifter 2765 0
Debiterad fastighetsskatt- 71175 52 489
Ovriga ersittningar 30 475 20 086
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =5 -2
Summa nettoomsittning 4319 311 3820181
*I arsavgifter, bostdder ingar vatten, virme, Kabel-TV och bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 4225 660
Summa dvriga rérelseintikter 4 225 660
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall —176 598 —2 123 444
Reparationer —467 276 —538 761
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —280 060 —269 285
Forsékringspremier —115 818 —112 584
Kabel- och digital-TV —111 576 —101 463
Systematiskt brandskyddsarbete —1344 0
Serviceavtal* —129 128 —53 689
Obligatoriska besiktningar (hiss) =5 946 —86 498
Sno- och halkbekdmpning —45 586 —46 630
Forbrukningsinventarier** —20 461 —-6222
Fordons- och maskinkostnader -1417 0
Vatten —316 471 —238 799
Fastighetsel —130 628 =111 627
Uppvéarmning —836 532 —812 221
Sophantering och atervinning*** —138 480 —446 614
Forvaltningsarvode drift —237 569 —169 313
Summa driftskostnader -3 014 890 -5117 150

*Ateraktivering BioSystem
** inkop IKEA

*** Ragn-sells AB avslutad, bara Uppsala vatten och avfall
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —333 721 —491 835
IT-kostnader -15730 —24 055
Arvode, yrkesrevisorer —22 784 —15 341
Administration andrahandsuthyrning -2 117 —2 062
Ovriga forvaltningskostnader —38 058 —133 469
Kreditupplysningar —-1318 —1238
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —20 249 =7736
Representation -3 000 0
Kontorsmateriel —6 555 0
Telekommunikation —10 490 —5430
Bankkostnader —4 740 -3 151
Ovriga externa kostnader* —33 488 -9 906
Befarade forluster hyror/avgifter -443 761 0
Summa dvriga externa kostnader -936 010 -694 223
*Bla. nybyggnadskarta, bygglov for uppstdllning av sopskdap samt utskick anmodan
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =7 600 =110 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 7563 —48 914
Sociala kostnader —-11 —45 604
Summa personalkostnader -48 -204 517
Obs, bokat upplupet arvode fg ar men inget uttaget arvode under 2025.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —200 564 —197 063
Avskrivningar tillkommande utgifter -8072 —18 338
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -208 636 -215 401
anliaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 0 64
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 151 49
Ovriga rinteintikter 5709 1321
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 5860 1435
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —232 309 —154 733
Ovriga rintekostnader -1015 —400
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -233 324 -155 133
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 11249 023 11 249 023
Mark 307 100 307 100
Standardforbattringar 233550 233550
Markanldggning 315530 315530
12105 203 12105 203
Arets anskaffningar
Hyresgédstanpassning 105 015 0
105 015 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 12 210 218 12 105 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 461 807 —8264 744
Standardférbéttringar —197 578 —179 240
Markanldggningar —315 530 —315 530
-8 974 915 -8 759 514
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —197 063 —197 063
Arets avskrivning standardforbéttringar -8 072 —18 338
Arets avskrivning Hyresgéstanpassning -3 501 0
—-208 636 -215 401
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 183 551 -8 974 915
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 026 667 3130 288
Varav
Byggnader 2590 153 2787216
Mark 307 100 307 100
Standardférbéttringar 27 900 35972
Hyresgédstanpassning 101 514 0
Taxeringsvarden
Bostédder 86 000 000 92 000 000
Lokaler 16 800 000 16 600 000




Totalt taxeringsvarde 102 800 000 108 600 000
varav byggnader 54 000 000 51000000
Y@y mark 48 800 000 57 600 000
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
Andra aktier och andelar ( HSB ) 0 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 0 500
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Fordringar hos anstéllda (inkop kreditkort) =3 000 0
Skattekonto 452942 45087
Momsfordringar 33 666 299 852
Summa 6vriga fordringar 483 608 344 939
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 38 605 38 607
Forutbetalt forvaltningsarvode 102 504 111 732
Forutbetald kabel-tv-avgift 25105 25103
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1681 125
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1499 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 169 394 175 567
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 6160710 4276 426
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =4 160 710 —4 276 426
Langfristig skuld vid arets slut 2000 000 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,45% 2026-01-24 0,00 2 000 000,00 2 000 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,64% 2026-03-03 550 000,00 0,00 100 000,00 450 000,00
STADSHYPOTEK 2,64% 2026-03-03 2226 426,00 0,00 15 716,00 2210 710,00
STADSHYPOTEK 2,45% 2026-06-30 1 500 000,00 0,00 0,00 1 500 000,00
STADSHYPOTEK 2,67% 2027-10-30 0,00 1 000 000,00 0,00 1 000 000,00
STADSHYPOTEK 2.82% 2028-10-30 0,00 1 000 000,00 0,00 1 000 000,00
Summa 4 276 426,00 4000 000,00 2115 716,00 6 160 710,00

*Senast k#inda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi SHB lan om 450 000 kr, 2 210 710 kr och 1 500 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forldinga lanen under kommande ar.
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Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem dr efter balansdagen uppgdr till 5 632 130 kr

Not 15 Ovriga langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Mottagna depositioner 240 815 334 282
Mottagna depositioner 240 815 334 282
Not 16 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 280 060 271 950
Debiterad preliminérskatt —259 182 —259 017
Summa skatteskulder 20 878 12 933
Not 17 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder* 2416 2416
Skuld f6r moms —11 655 0
Summa ovriga skulder -9 239 2416
*boende betalat dubbel avgift, aterbetalas under 2026.
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 44 007 43 996
Upplupna rantekostnader 21458 17 096
Upplupna driftskostnader 0 25 580
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 164 878
Upplupna elkostnader 11215 11 799
Upplupna vattenavgifter 26 310 26 465
Upplupna virmekostnader 120 319 110 492
Upplupna kostnader for renhallning 0 —858
Upplupna revisionsarvoden 19 000 28 252
Upplupna styrelsearvoden 140 062 126 273
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1038 1909
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 656 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 378 265 300 820
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 762 331 856 702
Not 19 Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 9394 000 9394 000

Not 20 Vésentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
Uppsala, datum enligt elektronisk signatur

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-05-08

Lena Steffner Hakan Kahlstrom
Erik Lindberg Erik Synnerstad
Wictor Magnusson Nazar Akrami

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgéar av vér elektroniska signatur.

Cornelia Gustafsson
Extern revisor
BoRevision AB
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u Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B rf S exa n I for BrfSexan i Uppsala i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn f# el Lived
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Sexan i Uppsala, org.nr. 717600-4856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sexan i
Uppsala for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision foér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. lag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osadkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sexan i Uppsala for
rékenskapsaret 2025 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. lag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r

forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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