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Styrelsen for Bostadsrdttsforening

F 6 rv a It n i n g s b e rétte I s e Dalregementet fir hirmed uppriitta

drsredovisning for réikenskapsdret

2025-01-01 #112025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningen har sitt sdte i Falun Kommun.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1951-02-02. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1957-03-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-07-14.

Arets resultat ir positivt 1 300 tkr. Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststilld sa att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar. I resultatet ingar avskrivningar med 636 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir
resultatet 1 936 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

I samband med att foreningen gatt dver fran regelverket K2 till K3 gors en omklassificering av fastigheten dér
byggnaden delas upp i olika komponenter. Vid sjdlva dvergangen fran K2 till K3 maste det kvarvarande bokforda vérdet
i fastigheten viktas och fordelas pa komponenterna utifran en proportionerlig andel. I stillet for att skriva av hela
fastigheten pa lika manga ar, sé skrivs nu varje enskild komponent (utdver stommen) av efter en mer verklig och kortare
livslangd. Detta gor saledes att avskrivningarna blir hdgre.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Soldaten 12 i Falu Kommun. Pa fastigheterna finns 9 byggnader med 89 ldgenheter.
Byggnaderna ér uppforda 1954-1957. Fastigheternas adress dr Surbrunnsvigen 2A-2B, 4A-4B, 6A-6C samt 8,
Kungsgardsvigen 2A-2B, 4, 6, 8, 10 och 12 i Falun.

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i Folksam. I forsékringen ingar styrelseforsakring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 10
2 rum och kdk 27
3 rum och kok 30
4 rum och kok 16
5 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 4
Antal garage 20
Antal p-platser 39
Carport 12
Total tomtarea 22259 m?
Total bostadsarea 6 106 m?
Total Lokalarea 618 m?
Arets taxeringsvirde 55338 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 49 916 000 kr

Intakter fran lokalhyror utgor ca 1,02 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Riksbyggen, Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen, Fastighetsskotsel, lokalvérd, drift, statuskontroll
Falu stadsnit, Bredband

Falu energi & Vatten AB samt Dalakraft AB, El

Tele2 Sverige AB, Digital-TV

Falu Sakerhetsteknik. Serviceavtal samt Hosting
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 220 tkr och planerat underhall for 65 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebadr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansriakningen.

Underhallsplan: Féreningen har en aktiv underhallsplan som visar pa en genomsnittlig evig underhallskostnad. En del
av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt féreningens stadgar och resterande medel bor
sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i sina anlédggningstillgangar. Avséttning till
underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 387 tkr.

For att se till foreningens langsiktiga underhéllsbehov avseende ersittningsinvesteringar i komponenter, genomfors ett

indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan och avskrivningar av fastighetens virde. Ett positivt
kassaflode kommer dven pa sikt att 6ka foreningens formaga att finansiera ersittningsinvesteringar med egna medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 2007

Byte huvudledningar el 2015-2016
Sakerhetsdorrar 2016
Markytor 2017
Fasadrenovering 2017-2018
Markytor 2019
Drénering 2019-2021
Underhallsspolning 2022
Torktumlare 2023
Relining 2023

Byte undercentral 2024
Ventilationsrengdring 2024

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Trinettkok 27 429
Viarmecentral 37 300

Arets investeringar (i kr)

Beskrivning Belopp
Laddstolpar 83 800
Relining 3222079
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ulf Maag Ordférande 2026
Per Olhans Sekreterare 2026
Per Ericson Ledamot 2027
Andreas Sjoberg Ledamot 2027
Louise Larsson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bruno Mild Suppleant 2027
Jan Erik Belin Suppleant 2027
Sebastian Leonardsson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserad revisor 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Malin Grimsell 2026

Margareta Jonsson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under rakenskapsaret har foreningen installerat laddstolpar och gjort relining.

Foreningen har gatt 6ver fran det redovisningsméssiga regelverket K2 till K3.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 119 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 15 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 119 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2025-02-01 dé avgifterna hojdes med 9 % detta inkluderar 2024.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 3 %
fran och med 2026-01-01.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 12 st.)

Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 6 696 6135 5 885 5323 5286
Resultat efter finansiella poster 1300 —1952 327 745 806
Soliditet % 5 0 8 6 3
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter % 4 93 95 %
fg:f;igsﬁtlt“/ kvm uppliten med 942 949 912 834 826
Energikostnad kr/kvm 245 239 237 215 212
Sparande kr/kvm 298 204 223 233 250
Skuldsittning kr/kvm 3521 3017 3107 3197 3793
Sg;f;:rt;‘:t‘“g kr/kvm upplaten med 3521 3017 3107 3197 3793
Réntekanslighet % 3,7 3,5 3,8 472 5,1

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett méatt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beréknas pa totala arsavgifter for bostider delat med totala intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter delat pa totalytan som ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebarande skulder (bankléan och ev andra skulder som medfo6r rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:
Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfo6r rantekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet forandring av rdntan kan paverka éarsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 169 250 747 866 4288926 —3328558  —1951691
Disposition enl. arsstimmobeslut -1951 691 1951 691
Reservering underhallsfond 400 000 —400 000
lanspraktagande av underhéllsfond —64 729 64 729

Arets resultat 1300 003
Vid arets slut 169 250 747 866 4624 197 -5615520 1300003

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -5 280 250
Arets resultat 1300 003
Arets fondreservering enligt stadgarna —400 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 64 729
Summa -4 315518

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4315518

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i Gvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 695 896 6 134 547
Ovriga rorelseintiikter Not 3 0 1750
Summa 6 695 896 6 136 297
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 682 397 —5240 054
Ovriga externa kostnader Not 5 —1274 432 —1 189 540
Personalkostnader Not 6 —133 046 —98 132
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —635 973 —672 119
Summa rérelsekostnader -4 725 848 -7 199 844
Rorelseresultat 1970 048 -1 063 547
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 5266 30 740
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —675 311 —918 884
Summa finansiella poster -670 045 -888 144
Resultat efter finansiella poster 1300 003 -1 951 691
Arets resultat 1300 003 -1 951 691
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 22221048 19 595 161
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 450 439 406 419
Summa materiella anléiggningstillgangar 22 671 486 20 001 580
Summa anliggningstillgangar 22 671 486 20 001 580

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 825 406
Ovriga fordringar Not 13 370 116 335479
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 419 087 429 978
Summa kortfristiga fordringar 790 028 765 863

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3397 747 587231
Summa kassa och bank 3397747 587 231
Summa omsittningstillgangar 4187 775 1353 094
Summa tillgangar 26 859 262 21 354 673
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Balansraknin

9

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 917 116 917 116

Fond for yttre underhall 4624 197 4 288 926

Summa bundet eget kapital 5541 313 5206 042

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5615521 —3 328 558

Arets resultat 1300 003 —1951 691

Summa fritt eget kapital —4 315 518 —5280 250

Summa eget kapital 1225796 —74 207
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 22 005 189 0

Summa langfristiga skulder 22 005 189 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1673 304 20288 672

Leverantorsskulder Not 17 585936 287 153

Ovriga skulder Not 18 69 236 45 358

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1299 801 807 698

Summa kortfristiga skulder 3628277 21 428 881

Summa eget kapital och skulder 26 859 262 21354 673
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1970 048 —1 063 547
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 635973 672 119
2606 021 —391 428
Erhéllen rénta 4481 30 740
Erlagd rénta —665 221 —958 815
sty
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —23 381 —59 339
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 804 674 209 344
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2726574 -1 169 498
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -3222079 —31257
Investeringar i inventarier —83 800 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 305879 —31 257
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —-610 179 —603 304
Upptagna lan 4 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3389 821 —603 304
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2810516 -1 804 059
Likvida medel vid arets borjan 587231 2391 290
Likvida medel vid arets slut 3397 747 587231
Kassa och Bank BR 3397747 587231
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiéinna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. Tidigare har regelverket K2 tillimpats.
Jamforelsetalen for 2024 har inte rdknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Balkong Linjar 40
Stamledning Linjar 50

El Linjar 50
Inre ytskikt Linjar 40
Dorrar Linjar 40
Laddstolpar Linjar 10
Enrepartier Linjar 40
Relining Linjar 25
Fasad Linjar 30
Fonster Linjar 50
Stomme Linjar 120
Tak Linjar 50
Ventilation Linjar 100
Virmesystem Linjar 50
IMD El och inomhusgivare Linjar 15
Markarbeten Linjar 10-30
Inventarier Linjar 5

Markvérdet r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 6 079 550 5555077
Hyror, bostéder 1620 1820
Hyror, lokaler 68 112 66 096
Hyror, garage 100 800 99 568
Hyror, p-platser 127 440 125 664
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =7 140 —4 984
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —14 220 —16 340
Elavgifter 253 831 238 592
Ovriga lokalintikter 6 000 2 800
Ovriga ersittningar 79 903 66 254
Summa nettoomsattning 6 695 896 6 134 547

Not 3 Ovriga roérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 0 1750
Summa o6vriga rorelseintékter 0 1750

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —64 729 —2 651 840
Reparationer —220 148 —246 281
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —166 816 —158 230
Forsakringspremier —134 599 —120 177
Kabel- och digital-TV —173 498 —129 459
Systematiskt brandskyddsarbete —16 876 -15132
Serviceavtal =312 —18 060
Obligatoriska besiktningar —2 844 -2 825
Snoé- och halkbekdmpning 0 —18 750
Forbrukningsinventarier =5 005 =7 111
Fordons- och maskinkostnader =5 000 0
Vatten —385 714 —344 409
Fastighetsel —238 367 =220 547
Uppvéarmning -1 024 672 -1 040974
Sophantering och atervinning —212 681 —217 954
Forvaltningsarvode drift -31134 —48 306
Summa driftskostnader -2 682 397 =5 240 054
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —1091 451 —1 048 506
Hyra inventarier & verktyg -6 550 —6 054
IT-kostnader —55200 =55 200
Arvode, yrkesrevisorer =31 250 —18 750
Ovriga forvaltningskostnader —53 099 —32 347
Kreditupplysningar -3 685 -1199
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —24 659 —22 061
Bankkostnader -3 944 -5423
Ovriga externa kostnader —4 595 0
Summa 6vriga externa kostnader -1274 432 -1 189 540
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —80 061 =53 740
Sammantriddesarvoden —23 100 —18 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —4 460
Pensionskostnader —1 000 0
Sociala kostnader —28 885 —21932
Summa personalkostnader -133 046 -98 132
Medelantalet anstéllda har under aret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader =568 051 —182 212
Avskrivning Markanldggningar —28 142 —27 361
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —413 228
Avskrivning Maskiner och inventarier —10 851 —21 088
Avskrivning Installationer —28 929 —28 231
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -635 973 -672 119
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 784 231
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 23 826
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 512 628
Ovriga ranteintikter 3969 6 055
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5266 30740
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Taxeringsvarden
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —675 311 —918 865
Ovriga riantekostnader 0 -19
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -675 311 -918 884
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 31374774 15184 334
Mark 169 918 169 918
Tillkommande utgifter 16 190 440
Markanldaggning 1 087 291 1 056 034
32 631983 32 600 726
Arets anskaffningar
Byggnader 3222079
Markanldggning 0 31257
3 222 079 31 257
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35 854 062 32 631983
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -19703 193 =7 167 290
Tillkommande utgifter —4 590 961
Markanldggningar —683 131 —655 770
—-20 386 324 -12 414 021
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —568 051 —182 212
Arets avskrivning tillkommande utgifter —413 228
Arets avskrivning markanlidggningar —28 142 —27 361
=596 193 -622 801
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 982 517 -13 036 822
Restvarde enligt plan vid arets slut 22 221 048 19 595 161
Varav
Byggnader 21675 111 7 834 832
Mark 169 918 169 918
Tillkommande utgifter 11 186 251
Markanldggningar 376 018 404 160
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Bostider 54 000 000 48 600 000
Lokaler 1338 000 1316 000
Totalt taxeringsvarde 55338 000 49 916 000
varav byggnader 43 028 000 39053 000
varav mark 12 310 000 10 863 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1 043 703 1043 703
Installationer 423 438 423 438
1467 141 1467 141
Arets anskaffningar
Installationer 83 800
83 800 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1 550 941 1467 141
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —-1030 139 -1 009 051
Installationer —30 583 —2 353
-1 060 722 -1 011 404
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —10 851 —21 088
Installationer —28 929 —28 231
-39 780 -49 319
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —1 040 990 -1030 139
Installationer —59 512 —30 583
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 100 502 -1 060 722
Restvarde enligt plan vid arets slut 450 439 406 419
Varav
Inventarier och verktyg 2713 13 564
Installationer 447 726 392 855




Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 25 406
Kundfordringar 800 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 825 406
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 14 211 22797
Skattekonto 355905 312 682
Summa 6vriga fordringar 370 116 335479
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 784 0
Forutbetalda forsakringspremier 143 412 134 599
Forutbetalt forvaltningsarvode 273 246 262 438
Forutbetald kabel-tv-avgift 1 645 32 940
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter 419 087 429 978
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 1 347 940 97 908
Transaktionskonto 2 049 807 489 323
Summa kassa och bank 3 397 747 587 231
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 23 678 493 20288 672
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —683 304 —603 304
Nasta ars kortfristiga del pa langfristiga skulder till kreditinstitut =990 000 —19 685 368
Langfristig skuld vid arets slut 22 005 189 0

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,75% 2026-01-28 7438 971,00 —7 185 783,00 253 188,00 0,00
SWEDBANK 2,75% 2026-02-28 2 839 375,00 —2 740 000,00 99 375,00 0,00
SWEDBANK 2,51% 2026-10-23 0,00 1 000 000,00 10 000,00 990 000,00
SWEDBANK 2,61% 2027-10-25 0,00 2 740 000,00 0,00 2 740 000,00
SWEDBANK 2,61% 2027-10-25 0,00 3000 000,00 30 000,00 2970 000,00
SWEDBANK 2,75% 2028-10-25 10 010 326,00 0,00 217 616,00 9792 710,00
SWEDBANK 3,04% 2029-10-25 0,00 7 185 783,00 0,00 7 185 783,00
Summa 20 288 672,00 4000 000,00 610 179,00 23 678 493,00

“Senast kiinda riintesatser
Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi 1 673 304 som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under

kommande ar.

Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 585936 281 663
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 5490
Summa leverantorsskulder 585 936 287 153

Not 18 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 44 716 45 358
Skuld for moms 24 520 0
Summa oOvriga skulder 69 236 45 358
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 9552 9832
Upplupna réntekostnader 129 188 119 098
Upplupna driftskostnader 0 7313
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 25319 15 841
Upplupna elkostnader 16 243 27 040
Upplupna vattenavgifter 32185 28 152
Upplupna viarmekostnader 126 458 137318
Upplupna kostnader for renhéllning 17 201 19931
Upplupna revisionsarvoden 25000 18 750
Upplupna styrelsearvoden 40 297 39922
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 318 750 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5431 28 385
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 554 177 356 115
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1299 801 807 698
Not 20 Stallda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetssinteckning 28231 700 28 231 700

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Dalregementets Bostadsrattsférening, org.nr 783200-1775.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Dalregementets Bostadsrattsforening for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utféor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o) utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Dalregementets Bostadsrattsforening for ar

2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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