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STADGAR FOR BRF EKORREN 3
Adress: Nybrogatan 54-56, 11440 Stockholm
Organisationsnummer; 769609-3777

FIRMA OCH ANDAMAL

§1

Foreningens firma dr bostadsriittsféreningen Ekorren 3 (i Stockholm). Féreningen har till 4ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att foreningens hus upplata ldgenheter it medlemmarna till
nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems ritt i féreningen pa grund av sdan upplételse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare. Styrelsen har séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2

Nir en bostadsritt overlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast
om han har antagits till medlem i féreningen. Férvirvaren av bostadsrétt skall anséka om medlemskap i
bostadsrittsféreningen pa s sitt styrelsen bestimmer.

§3

Medlemskap i féreningen kan beviljas for fysisk person som erhaller bostadsrétt genom upplételse av
foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som forvirvat bostadsratt till
bostadslédgenhet skall vigras medlemskap.

Den fysisk person som en bostadsritt har vergétt till far inte viigras medlemskap i foreningen om féreningen
skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvédrvaren for egen del inte
permanent skall bosétta sig 1 bostadsréttsldgenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap. En 6verlételse dr
ogiltig om den som en bostadsritt fverlatits till inte antas till medlem i féreningen,

INSATS OCH AVGIFTER MM

§4

Insats, Arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften skall betalas senast
sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar nigot annat. Féreningens 16pande
kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom att bostadsrittsinnehavaren betalar
arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. I &rsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan berdknas efter f6rbrukning eller ytenhet,
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift eller pantsittningsavgift samt avgift fér andrahandsupplitelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Avgiften fér andrahandsupplételse tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 10%
arligen av gillande prisbasbelopp.

Overlételseavgiften fir uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som
giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten f6r underrittelse om pantséttning.
Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgiften av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt som styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid utgar
drgjsmalsrinta enligt rédntelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning f6r inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§5
Bostadsrittinnehavaren skall p4 egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick och svara for ligenhetens samtliga
funktioner. Bostadsrittsinnchavaren svarar f6r det 16pande och periodiska underballet outom vad som avser
reparation av stamledningar f6r avlopp, virme, gas, el och vatten som féreningen forser ldgenheten med.
Bostadsréttsinnehavaren ansvarar f6r ligenhetens underhall som omfattar bland annat:

- Egna installationer

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
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- inredning och utrustning i kék, badrum och ¢vriga rum och utrymmen tillhdrande ligenheten.

- ledningar och 6vriga installationer f6r avlopp, virme, gas, el och vatten- till de delar som inte 4r
stamledningar.

- Golvbrunnar, svagstrémsanliggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar, d6rrar, glas och
bégar i fonster, dock ¢j malning av utsidorna av dorrar och fonster.

- till ldgenheten tillhdrande mark.

Bostadsrittsinnehavaren svarar endast for renhéllning och snoskottning av till Iigenheten tillhérande balkong,
terass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrinsning i bostadsréttsinnehavarens ansvar for reparationer i
anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§6
Foreningsstimman kan i samband med gemensam underhillsdtgird besluta om reparation och byte av inredning
och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmarna svarar for.

§7

Bostadsréttsinnehavaren fir foreta férandringar i ligenheten. Visentlig forédndring far dock foretas endast efter
tilistind av styrelsen och under forutséttning att forindringen inte medfr men for foreningen eller annan
medlem.

§8
Bostadsrittsinnehavaren dr skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som
foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittsinnehavaren skall hilla noggrann tillsyn
over att detta ocksd iakttas av den som tillhdr hans hushall eller géistar honom eller ndgon annan som han har
inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbetet f6r hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittinnehavaren vet 4r eller med skl kan misstinkas vara behéftad med ohyra
far inte foras in i ligenheten.

§9
Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att f4 komma in i ligenheten néir det beh6vs for tillsyn eller f6r att
utféra arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsréitten skall sdljas genom tvangsforsiljning fr
bostadsrittsinnehavaren skyldig att visa ldgenheten pa Iimplig tid.

Om bostadsrittsinnehavaren inte 1dmnar foreningen tilltréde till ligenheten, nér féreningen har ritt till det, kan
styrelsen ans¢ka om handrickning.

§10

En bostadsrittsinnehavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrittsinnehavaren som énskar upplata sin ligenhet i andra hand skall pa siitt styrelsen bestdimmer anstka
om samtycke till upplatelsen. Styrelsens samtycke till andra handsupplatelse ska vara tidsbestdmd och pé hogst
1 ar,

§11
Bostadsréttsinnehavaren fir inte anvinda lagenheten f6r nigot annat indamal 4n det avsedda.

§12
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréittsiagens bestimmelser
forverkas bland annat om

1. Bostadsréttsinnehavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse.

2. Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand.

3. Bostadsréttsinnehavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen eller medlem.

4. Ligenheten anvinds for annat dndam4l dn det avsedda.

5. Bostadsrittsinnehavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsléshet dr vallande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréittsinnehavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

6. Bostadsrittsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller téttar sig efter sérskilda
ordningsregler som féreningen meddelar.

7. Bostadsrittsinnehavaren inte 14mmar tilltréde till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for detta.



8. Bostadsritisinnehavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs.

9. Ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringslivsverksambet eller ddrmed likartad verksambhet,
vilken utgdr eller i vitken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

10. Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsréttsinnehavaren till last 4r av ringa betydelse.

§13

Bostadsrittslagen innehaller bestdimmelser om att bostadsréttsféreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsriitsinnehavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker réittelse kan
bostadsrittsinnehavaren inte skiljas frén ligenheten.

§14
Om féreningen sdger upp bostadsriittsinnehavaren till avflyttning har féreningen ritt till ersétining {6r skada.

§15

Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild frén Ligenheten till foljd av uppsidgning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsaljningen far dock anst till dess att sddana brister som bostadsréittsinnehavaren svarar for
blivit atgérdade.

STYRELSEN

§16

Styrelsen skall bestd av minst tre hogst nio ledamdter med minst en hégst fem suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av f6reningsstdmman f6r hégst tva ir. Styrelseledamot och suppleant
kan omviljas med ett ar i taget.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem samt
néirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar #r endast ¢j underdrig person som &r bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer, Foreningens firma tecknas — férutom av styrelsen i
sin helhet — av tva ledamoter gemensamt i férening,

§17
Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll som justeras av ordférande och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser.

§18

Styrelsen #r beslutsfor niir antalet nirvarande ledaméter vid sammantrédet Gverstiger hilften av samtliga
ledaméter.

Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer én hilften av de ndrvarande r6stat eller vid lika rostetal
den mening som bitréds av ordforande, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet niéir for beslutférhet minsta
antalet ledaméter dr nédrvarande.

§19
Styrelsen eller féreningens firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller ombyggnadsétgirder
av sddan egendom,

§20
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och ligenhetsforteckning,
Bostadsrittsinnehavare har ritt att pd begiran fi utdrag ur ligenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
§21

Foreningens rikenskapsar omfattar 01-01 — 12-31. Fére mars manads utging varje r skall styrelsen till
revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrdkning samt balansrékning.
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§22

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med minst en och hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorsuppleanter viiljs pa foreningsstimman for tiden frin ordinatie foreningsstimma och deras mandatperiod
upphér vid slutet av den niista ordinarie foreningsstimman.

§23
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor fore foreningsstimman.

§24
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda
anmarkningar skall hillas tillgéngliga for medlemmarna minst tva vecka fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMAN

§25
Ordinarie foreningsstimma skall hallas drligen fére maj méanads utging.

§26
Medlem som 6nskar limna forslag till stimma skall anméla detta senast 31 mars eller inom den senare tidpunkt
styrelsen kan komma att bestimma.

§27

Extra foreningsstiimma skall hillas néir styrelsen eller revisor finner skil till detta, eller nér minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas behandlat p
stimman, P4 extra foreningsstimma skall endast drenden enligt §28 punkt 1-5 samt 16 forekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§28

P4 ordinarie foreningsstimima skall forekomma:

1) Stimmans Sppnande

2) Uppriittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bitrfiden (r6stléingd)
3) Val av stimordférande samt sekreterare

4) Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet (tillika rostréknare)

5) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

6) Foredragning av styrelsens arsredovisning

7) Féredragning av revisionsberittelsen

8) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikningen

9) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

10) Beslut om resultatdisposition

11) Beslut om arvoden samt principer for ekonomiska erséttningar

12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Val av valberedning

15) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
16) Stimmans avslutande

§29
Foreningsstdmma ska héllas pa den ort ddr styrelsen har sitt séte eller digitalt.

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange de 4renden som ska
forekomma pa stimman. Beslut fir inte fattas i andra drenden 4n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag pé limpliga platser inom foreningens hus eller genom
utdelning, brev med posten eller via e-post. Skriftlig kallelse ska dock alltid skickas till vatje medlem, vars
postadress 4r kiind av foreningen, om;



1. Ordinarie foreningsstimma ska hallas pa annan tid &n vad som foreskrivs i stadgarna.
2. Féreningsstimman ska behandla friga om:

a) foreningens forséttande i likvidation.

b) foreningens uppgiende i annan forening genom fusion,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och ska utférdas senast tvd veckor fore ordinarie stimma,
Kallelse till extra foreningsstimma ska utférdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore stimman, Detta
giller iven om extra stdimman ska behandla 4ndring av stadgar, likvidation eller fusion.

Om féreningsstimma ska hallas digitalt ska kallelsen innehélla uppgift hur medlemmarna ska g till viga for att
delta och for att rosta.

§30 ‘

Vid foreningsstimman har varje medlem en r6st. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans endast en r6st, Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

§31

Medlemmar far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nirstiende som
varaktigt sasmmanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud fir inte foretrida mer &n en medlem. Ombudet
skall férete en skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten giller hogst ett ar frdn utfiirdandet.

Medlem fér pa foreningsstimman medfdra hogst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo, annan
néirstiende eller annan medlem far vara bitride.

§32
Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som ftt mer #n hélften av de angivna rgsterna eller vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitréider. Vid personval anses den som fétt flest roster, vald. Vid lika
r9stetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet {61réttas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

§33
Vid ordinarie féreningsstiimma utses valberedning for tiden intill dess néista ordinarie foreningsstimma hallits.

§34
Det justerade protokollet frin foreningsstimman skall hallas tillgingligt fér medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

§35
Meddelanden till medlemmarna anslds pa 1amplig plats inom foreningen fastighet, genom utdelning av skriftligt
meddelande eller via e-post.

FONDER

§36
Inom féreningen skall bildas f6ljande fonder

- Fond for yttre underhall

- Dispositionsfond
Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde.
Det éverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller disponeras pa
annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM



§37

Om féreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till ligenheternas insatser.
Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i
forhallande till ligenheternas drsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrétislagen, lagen om ekonomiska féreningar samt 6vrig
lagstifining,

Ovanstiende stadgar har antagits enligt reglerna i Bostadsriittslagen av féreningens medlemmar pa
foreningsstimmorna 2024-05-06 och 2025-02-13.

Stockholm 2025-02-15
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