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Brf Barkaré Ang
Org nr 769637-7816

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foéreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-05-27 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Daniel Kjoraas Ordftrande 2026
Sara Trogen Kassor 2026
Madelene Nordberg Sekreterare 2027
Anton Fredqvist Ledamot 2027
Mikael Finnstrom Ledamot 2027
Julia Skalberg Suppleant 2026
Kristoffer Lithén Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit nio protokollforda sammantrédden, samt ett konstituerande mote efter stimman.
Under ridkenskapsaret har foreningen hallit tva extrastimmor med anledning av stadgeédndring. Den forsta
omrdstningen om stadgeéndring genomfordes pé extrastimman 2025-10-21, vilket var den forsta av tva
omrdstningar. Den andra omrostningen genomfordes 2025-12-11, varpé foreningsstdmman faststéllde beslutet
att anta nya stadgar.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-08-30 och féreningens nu géllande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2026-03-10.

Foreningens styrelse har sitt site i Vésterds kommun, Vistmanlands lédn.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Patrik Rehn.

Foreningsstimman reserverade 75 % av inkomstbasbeloppet (IBB 2025: 80 600 kr) i arvode till styrelsen, samt
15 000 kr i arvode till revisor.

Foreningen dger fastigheten Visteras Barkaroby 8:57 1 Visteras.

Foreningen bestar av 33 stycken bostadslédgenheter som kedjehus med en total area om 3 795 kvm BOA och en
fastighetsareal om 13 153 kvm.

Nybyggnadsar och véardear 2020.

Under ridkenskapsaret har fyra bostadsritter 6verlatits.

Tomtmark/tradgard
Uteplats av trallgolv och fardigstilld tradgard. Gemensamma miljobodar.

Forvaring/parkering
Till varje lagenhet hor ett utvéndigt kallforrad. Bilparkering sker i carport.
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Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhéll finns fram t.o.m. ar 2075. Syftet med
underhéllsplanering &r att styrelsen ska kunna sétta langsiktigt hallbara avgiftsnivéer. Det totala
underhallsbehovet i féreningen uppskattas till 34 079 000 kr under kommande 50 ar.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvirde i If Skadeforsakring AB med bostadsrittstillagg for
medlemmarna. Varje bostadsrittsinnehavare bor teckna egen hemforsékring.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Viisentliga hédndelser under rikenskapsaret

I samband med budgetarbetet 2025 beslutade styrelsen att hoja arsavgifterna med 258 kr (1,4 %) fr.o.m. 1
januari 2026. Avgiftshojningen genomférdes till f6ljd av 6kade rdntekostnader pa féreningens lan.

Ett omfattande och viktigt arbete som pagatt under éret dr revidering och uppdatering av féreningens
underhéllsplan, som nu omfattar en 50-arsperiod. Detta arbete har genomforts med anledning av nya regler for
ekonomisk redovisning enligt K3-regelverket. Uppdateringen har lett till att det berdknade sparandebehovet,
som MBF baserar foreningens budget pa, har justerats ned och nu béttre motsvarar fastigheternas faktiska
framtida underhallsbehov.

Tva extrainsatta arsstimmor har héllits ddr medlemmarna har rostat igenom nya stadgar for féreningen. Fran
och med borjan av kommande period kommer MBF:s monsterstadgar att gilla som foreningens stadgar.
Bakgrunden till detta &r att bostadsrittslagen har genomgatt omfattande forédndringar. Styrelsen har dérfor valt
att folja MBF:s monsterstadgar, vilket dven bedoms underlitta foreningens framtida arbete och forbattra
informationsflodet mellan styrelsen, MBF och féreningens medlemmar.

For information om héndelser efter rakenskapsarets slut hédnvisas till not 2.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 2406894 2304637 2036158 2064283
Resultat efter finansiella poster kr 87 206 122 811 -191 875 176 362
Soliditet % 68 67 67 66
Likviditet % 175 212 181 154
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 606 581 519 519
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 625 603 535
Skuldsittning per kvm kr 10 449 10 824 10 936 10936
Skuldséttning per kvm bostadsritt kr 10 449 10 824 10936 10936
Energikostnad per kvim kr 36 32 30 25
Rantekénslighet (grundavgift) % 17,3 18,6 21,1 21,1
Réntekinslighet (total avgift) % 16,7 17,9 20,4
Sparande per kv kr 226 235 153 250
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 98,49 99,35 99,75

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
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Eget kapital

Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhéll resultat resultat

Ingéende balans 83 042 000 569 250 -343 627 122 811

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 83 042 000

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen f6reslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond f6r yttre underhall efter disposition
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lanspréakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Balansriikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 122 031 252 122 802 085
Summa materiella anldggningstillgangar 122 031252 122 802 085
Summa anliiggningstillgangar 122 031 252 122 802 085

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 3725 2021
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 11 743 96 411
Klientmedel i SHB 1295 047 1982 813
Summa kortfristiga fordringar 1310515 2081245

Kassa och bank

Kassa och Bank 270 557 271 857
Summa kassa och bank 270 557 271857
Summa omsiittningstillgangar 1581072 2 353 102
Summa tillgangar 123 612 324 125 155 187

« Signerat 2026-05-04 08:59:17 UTC Oneflow ID 14501364 Sida 6 /16



Brf Barkaro Ang
769637-7816

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
I:everantérsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2024-12-31

83 042 000
569 250

83611250
-343 626
122 811
-220 815

83 390 435

26926 078
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553970
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
C:)kning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond f6r yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ar oféréandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. Virdehgjande
forbattringar okar tillgangarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar t.o.m. ar 2141

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forlangas &r inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhéallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldsittning per kvm berdknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rintebiarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader f6r el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Riéntekiinslighet

Réntekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna

10(14)

Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala

rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsriitt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en

kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder
Vattenavgifter

Ovriga intikter
Aterforda reserveringar

Brutto

Summa nettoomséittning

I arsavgiften ingar vatten och upplatelse av bilplats for féreningens medlemmar.

2025-01-01

-2025-12-31

2298 384
100 609
7901

0

2406 894

2 406 894

2024-01-01
-2024-12-31

2203 740
85051

12 469
3377

2304 637

2304 637

Arsavgiften for varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar foreningens l6pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel inkl snordjning
Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Summa driftskostnader
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Forbrukningsinventarier 5370 0
Kommunikation 1050 1262
Revision 3750 15000
Foreningsméten 8216 2261
Ekonomisk och administrativ forvaltning 48 450 46 860
Ovriga forvaltningskostnader 23 202 22 398
Konsultarvoden 16 250 5000
Medlems- och féreningsavgifter 5220 5220
Summa évriga externa kostnader 111 508 98 001
Not 6 Arvoden och personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arvode styrelse 60 450 63 425
Sociala kostnader 9566 24 640
Summa arvoden, personalkostnader 70 016 88 065

Styrelsearvode 2024 avser:

1 775 kr uttaget arvode for mandatperioden 2023-2024 (mer 4n reserverat)

4 500 kr upplupet arvode for 2023-2024

57 150 kr upplupet arvode for 2024-2025

Styrelsearvode 2025: 60 450 kr, avser upplupet arvode f6r mandatperioden 2025-2026 (75 % av ett

inkomstbasbelopp)
Not 7 Finansiella intiikter
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
I}éinteintéikt klientmedel i SHB 13 687 30 880
Ovriga ranteintikter 110 232
Summa finansiella intiikter 13 797 31112
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt viarde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt viarde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Momsfordringar

Summa évriga kortfristiga fordringar
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2024-12-31

92 500 000
92 500 000

-1 927 082
=770 833

-2 697 915

89 802 085

33 000 000
33 000 000

122 802 085

50292 000
17 325 000

67 617 000

2024-12-31

2021
0

2021
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
Nordea Hypotek 3,420 2027-06-16 13197 674
Nordea Hypotek 2,820 2028-06-21 12 727 440
Nordea Hypotek 1,551 2026-07-09 13 728 404
Summa skulder till kreditinstitut 39653518
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar niastkommande
rakenskapsar -424 584
Avgér kortfristig del som avser 14n som i sin helhet f6rfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar -13 728 404
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 25500 530
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 37 530 598
Not 11 Stiillda séikerheter och eventualférpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stillda siéikerheter
Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 42 458 000 42 458 000
Summa stiillda séikerheter 42 458 000 42 458 000
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Not 12 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Moms 0 -325
Skulder till andelshavare (vattenavridkning) 0 28 458
Skulder till MBF 5 880 2 864
Summa évriga kortfristiga skulder 5 880 30 997

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-04-29.

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Daniel Kjoraas Sara Trogen
Ordférande
Madelene Nordberg Anton Fredqvist

Mikael Finnstrom

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Patrik Rehn
Revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

ANTON FREDQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANTON FREDQVIST

Anton Fredqvist

MIKAEL FINNSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MIKAEL FINNSTROM

Mikael Finnstrom

SARA TROGEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sara Trogen

Sara Trogen

MADELENE NORDBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MADELENE NORDBERG

Madelene Nordberg

v Signerat 2026-05-04 08:59:17 UTC

2026-05-02 10:22:21 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.129.217.254

2026-04-30 07:33:14 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 192.165.142.10

2026-04-29 11:26:21 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.132.233.3

2026-04-30 14:06:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.251.194.42

Oneflow ID 14501364 Sida 15/16



DANIEL KJORAAS Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-29 17:28:58 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat frdn Svenskt BankID: DANIEL KJORAAS

Daniel Kjoraas

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.238.27.206

PATRIK REHN Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2026-05-04 08:59:17 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bengt Patrik Rehn

Patrik Rehn

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.226.161.163

v Signerat 2026-05-04 08:59:17 UTC Oneflow ID 14501364 Sida 16 /16



