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Att bo i BRF

Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt d4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller 6verlétas pd
samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
péaverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for BRE Neptunus far hérmed

Forvaltningsberattelse i

rdkenskapscret

2025-01-01 #l1 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frfimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Jonkopings Kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-09-21. Nuvarande ekonomisk plan registrerades 1987-09-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-08-07.

Arets resultat #r ldgre #n foregiende &r p.g.a. hogre driftskostnader och externa kostnader. Gillande driftskostnader har
vatten, el och sophanteringskostnader har &kat medan uppvéarmningskostnader minskat for perioden. Underhéll i form
av renovering av fasader och trappuppgéngar har utforts dér det sistnimnda dven kommer att fortga under 2026.
Dessutom har en omfattande tvitt utav taken genomfdrts. Slutligen har en vattenlécka har dven tillfort kostnader for
perioden. Gillande rintorna har bade rénteintikter och rintekostnader minskat, tre utav fyra ldn kommer att
omforhandlas under nistkommande verksamhetsér.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 342 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 777 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Mdrten 27 i Jonkdpings kommun. Féreningen har 96 lagenheter uppldtna med
bostadsritter. Ligenheterna #r fordelade pé 62 st i flerbostadshus och 34 i sméahus. Fastigheternas adress &r
Neptunusvigen 1-37 och Vattenledningsvégen 1 och 3 i Jénkoping.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar.

I frsikringen ingdr styrelseforsikring och ansvarsforsikring inklusive saneringsforsikring mot skadedjur i bostaden.
Hemfbrsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kdk 3
2 rum och kok 25
3 rum och kok 10
4 rum och kok 42
5 rum och kok 10
6 rum och kok 6
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Dessutom tillkommer Antal

Antal lokaler 1
Carport 13
Betalda p-platser 69
P-platser bestkare 15
Total tomtarea 34 380 m?
Bostéder bostadsritt 9 566 m?
Total bostadsarea 9566 m*
Arets taxeringsvirde 191 833 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 186 648 000 kr
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfrs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 490 tkr och planerat underhdll for 710 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som &r ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2023-10-20. Foreningen har en upparbetad
underhéllsfond som per 2025-12-31 uppgar till 4 984 804 kr.

Utifran att foreningen har en vil upparbetad underhéllsfond sé har foreningen valt att inte avsitta medel for
verksamhetsperioden d& foreningen under kommande verksamhetsér kommer att kunna aktivera storre delen av sitt
underhdll med avskrivningstider genom sin redovisning i K3.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Breddning av p-platser 2021
Fonsterbyte 2022
Filterbyte 2022
VVX-motor 2023
Plank,balkong,vattenlidcka tak 2023
Filterbyte 2024
Markytor, Asfaltering 2024

Arets utforda underhill (i kr)

Beskrivning Belopp
Underhall trafasader 162 736
Underhall taktvitt 547 000
709 736
Pigiende arbete Belopp Kommentar
Trapphusrenoveringar 1 053 341 Fortgar under 2026
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Claes Magnusson Ordf6rande 2026
Britta Pilkvist Sekreterare 2026
Rebecca Jernberg Vice ordforande 2026
Maud Andersson Ledamot 2027
Mikael Krantz Nordin Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingrid Kollerstrom Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dextra Revision Ab Auktoriserad revisor 2026
Karin Pilkvist Fértroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Joraker 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Svensson 2026

Gunvor Nidsman 2026

Trivselkommitté Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jessica Haard 2026

Gunvor Nédsman 2026

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tvé i férening.

Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin. Under verksamhetséret har en omfattande tvitt av taken

genomforts, en torktumlare har bytts ut och en uppgradering av telefonin i hissar for fortsatt funktion har genomforts.
Foreningen renoverar sina fasader och har &ven borjat gé dver sina trapphus, ett arbete som dven fortgar 2026.

Féreningen har genomfort en avgiftshdjning med 3% per 2025-01-01 kopplat till allménna kostnadsokningar.
Foreningen har dven i sin budget beslutat om en avgiftshéjning med 3% per 2026-01-01.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 142 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 15 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgdr till 11 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 146 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ér 5 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning™* 5518 5352 5204 5052 5181
Resultat efter finansiella poster*® —565 -33 35 728 946
Soliditet %* 24 25 25 25 24
Arsavgift andel i % av totala

rtirelsgintﬁkter* 1 4 < < 7
Arsavgﬂi[ kr/kvm upplaten med 561 545 529 514 597
bostadsratt®

Energikostnad kr/kvm* 89 85 78 83 80
Sparande kr/kvm* 155 177 193 211 224
Skuldsittning kr/kvm* 3 859 3 890 3932 . 3947 3988
Skuldséitfni‘ng kr/kvm upplaten med 3 859 3 890 3932 3947 3988
bostadsratt*

Rintekénslighet %* 6,9 7,1 7,4 7,7 7,6

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intéikter frén rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter
inkluderas, har tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intékt) &ndrats. Fr.o.m. rakenskapsér
som inleds efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning.
Tidigare &r har det varit uppdelat p& nettoomsittning och dvriga intékter. Férdndringen omfattar dven jimforelsedret och
samtliga verksamhetsar i flerarséversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsforméga pa léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter frén arsavgifter (inklusive §vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdrme och el.

Sparande:
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Beriknas pa drets resultat med &terlggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
f5r den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala réntebirande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r uppléten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Férandringar i eget kapital
Bundet Fritt
Eget kapital i kr

Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 5466232 1125768 0 5 147 540 1283272 —33 306

Extra reservering for under-hall enl.
staimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut —33 306 33306

Reservering underhallsfond 0 0
Tanspraktagande av underhallsfond —162 736 162 736
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat —564 952

Vid arets slut 5466 232 1125768 0 4984 804 1412 702 —564 952

Resultatdisposition

Till arsstiimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 249 966
Arets resultat —564 952
Arets ianspréktagande av underhallsfond 709 736

Summa 1394 750

Styrelsen foreslar foljande
disposition till arsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1394 750

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hénvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5518015 5351547
Ovriga rorelseintikter Not 3 22 386 19120
Summa 5 540 401 5370 667
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =3 716 296 -2 934610
Ovriga externa kostnader Not § —262 853 =275 436
Personalkostnader Not 6 —209 010 =170 127
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1342 356 —1366 719
Summa rorelsekostnader -5 530 516 —4 746 891
Rorelseresultat 9 885 623 776
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 17 990 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 39479 52940
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —632 306 =710 023
Summa finansiella poster -574 837 —-657 082
Resultat efter finansiella poster -564 952 -33 306
Summa resultat —564 952 —33 306
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 46 700 920 48 038 360
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 27 861 32778
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 1 053 341 0
Summa materiella anliggningstillgangar 47782 123 48 071 138
Summa anliggningstillgangar 47782 123 48 071 138
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 94 297 92919
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 208 789 167 300
Summa kortfristiga fordringar 303 086 260 219
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4286 254 2 842 043
Summa kassa och bank 4286254 2 842 043
Summa omsiittningstillgangar 4 589 340 3102262
Summa tillgdngar 52 371 462 51 173 400
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 592 000 6 592 000

Fond for yttre underhall 4437 804 5147 540

Summa bundet eget kapital 11 029 804 11 739 540

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1959702 1283272

Arets resultat —564 952 -33 306

Summa fritt eget kapital 1394 750 1249 966

Summa eget kapital 12 424 554 12 989 506
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 9325000 16 500 000

Summa langfristiga skulder 9325000 16 500 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 27 587 500 20 712 500

Leverantorsskulder Not 18 900 706 174 056

Skatteskulder Not 19 31679 40708

Ovriga skulder Not 20 111 737 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 1990 286 756 630

Summa kortfristiga skulder 30 721 908 21 683 894

Summa eget kapital och skulder 52 371 462 51173 400
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Roérelseresultat 9 885 623 776
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1342 356 1366719
Utdelningar 17 990
1370231 1990 495
Erhéllen rinta 890 52940
Erlagd rdnta —600 525 =723 890
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 770 596 1319 545

fordndringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —4 277 —11 385
Roérelseskulder (6kning +, minskning -) 2031233 81940
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2797 552 1390 101

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pagéende byggnation —1 053 341

Kassaflode fran investeringsverksamheten —1 053 341 0

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —300 000 —400 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —-300 000 —400 000
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 1444 211 990 101

Likvida medel vid érets borjan 2 842 043 1 851942

Likvida medel vid arets slut 4286 254 2 842 043

Kassa och Bank BR 4286 254 2 842 043
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Komponent 110
Fonster Komponent 40
Dérrar Komponent 40
Skapssnickerier Komponent 40
Fasad, tegel Komponent 50
Yttertag, tegel Komponent 50
Ventilation, kanaler Komponent 50
Ventilation, fléktar/apparater Komponent 25
Stammar och badrum Komponent . 40
El Komponent 50
Hissar Komponent 25
Markanldggning Komponent 5
Inventarier Komponent 5-10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostdder 5263 308 5109 948
Hyror, bostédder 66 840 66 840
Hyror, lokaler 8 004 8 004
Hyror, p-platser 56 640 57021
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 804 —6 804
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 880 —2 880
Ovriga lokalintékter 103 416 103 416
Ovriga ersittningar 29 497 16 012
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -6 =10
Summa nettoomséttning 5518 015 5 351 547

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 540 19 120
Forsakringserséttningar 21 846 0
Summa 6vriga rorelseintakter 22 386 19120

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall =709 736 —358 632
Reparationer —498 563 —272 998
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —449 404 —424 910
Forsikringspremier —144 388 —131 669
Kabel- och digital-TV —283 515 —281977
Serviceavtal (AssaAbloy, KONE hissar, hjértstartare, Fortnox) —40 770 -39 507
Obligatoriska besiktningar (bes hissar, bes balkonger) —18 438 —4 161
Sné- och halkbekdmpning —27 173 =70 292
Drift och forbrukning, 6vrigt (entrémattor, styr rammet, dorrstingn, motesk) =50 758 —36 255
Forbrukningsinventarier 0 —10 231
Vatten —258 465 —232 785
Fastighetsel =137 797 —115 604
Uppvérmning —456 829 —464 974
Sophantering och atervinning —103 571 —96 173
Forvaltningsarvode drift (Axcell forvaltn, mattlease, filln trad, frésn stubbe) —545 891 —394 439
Summa driftskostnader -3 716 296 -2 934 610
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —170 615 -151970
IT-kostnader —18 035 —18 226
Arvode, yrkesrevisorer —26 875 —27 075
Ovriga forvaltningskostnader —4 873 -31617
Inkassokostnader -2 153 =5 025
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —24 990 -14 612
Representation -929 —1950
Kontorsmateriel -2 050 -1 169
Porttelefon =5951 -8 141
Tidskrifter och facklitteratur —689 0
Bankkostnader —4 094 —4 682
Ovriga externa kostnader —1600 —10 969
Summa Ovriga externa kostnader —-262 853 —275 436
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —124 368 —110 214
Sammantradesarvoden —42 472 —30 003
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =5 064 0
Sociala kostnader —37 106 -29910
Summa personalkostnader —-209 010 -170 127
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1307 615 -1315954
Avskrivning Markanldggningar —29 825 -39 768
Avskrivning Maskiner och inventarier —4917 —10 997
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 342 356 -1 366 719
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 17 990 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 17 990 0
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 51 91
Ovriga rinteintikter 39429 52 849
Summa 8vriga ranteintakter och liknande resultatposter 39479 52 940
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —632 285 =709 852
Ovriga rantekostnader —21 -171
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-632 306 =710 023
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 93 501 568 93 501 568
Mark 1 894 000 1 894 000
Anslutningsavgifter 0 0
Standarsforbttringar 0 0
Markanldggning 198 839 198 839
95 594 407 95 594 407
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Markanldggning 0
0 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 95 594 407 95 594 407
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —47 387032 —46 071 078
Markanldggningar -169 014 —129 246
—47 556 047 —-46 200 325
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1307 615 —1315954
Arets avskrivning markanliggningar —29 825 —39 768
-1 337 440 -1 355722
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-48 893 487 —47 556 047
Restvirde enligt plan vid arets slut 46 700 920 48 038 360
Varav
Byggnader 44 806 920 46 114 535
Mark 1 894 000 1 894 000
Markanldggningar 0 29 825
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Taxeringsvdrden

Hyresbostédder 102 585 000 97 400 000
Smahus 89 248 000 89248 000
Totalt taxeringsvarde 191 833 000 186 648 000
varav byggnader 129 886 000 122 286 000
varav mark 61 947 000 64 362 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier (2 st torkskap) 115203 115203
115 203 115 203
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 115 203 115 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —82 426 =71 429
—82 426 =71 429
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —4917 —10 997
-4 917 -10 997
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —87 343 —82 426
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —87 343 —82 426
Restvirde enligt plan vid arets slut 27 861 32778
Varav
Maskiner och inventarier 27 861 32778
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-12-31 2024-12-31
Péagaende ny- och ombyggnation
Vid arets bérjan 0 0
0 0
Arets investeringar (trapphus) 1 053 341 0
1053 341 0
Totala pigdende ny- och om byggnation samt forskott
1053 341 0
Vid arets slut 1053 341 0
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Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 94 297 92919
Summa 6vriga fordringar 94 297 92 919
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 38 590 0
Forutbetalda forsékringspremier 36 951 33 535
Forutbetalt forvaltningsarvode 109 359 106 867
Forutbetald vattenavgift 0 21 549
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 23 583 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 306 5350
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 208 789 167 300
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 8000 8 000
Bankmedel 2373 048 2373 048
Transaktionskonto 1 905 206 460 995
Summa kassa och bank 4 286 254 2842043
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 36 912 500 37212 500
Nésta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —400 000 —400 000
Nista 4rs omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —27 187 500 —20 312 500
Langfristig skuld vid arets slut 9 325 000 16 500 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 2,39% 2025-06-18 1 487 500,00 —1 487 500,00 0,00 0,00
SEB 2,76% 2025-06-19 9500 000,00 —9 500 000,00 0,00 0,00
NORDEA 2,39% 2026-04-28 0,00 10 987 500,00 300 000,00 10 687 500,00
NORDEA 0,83% 2026-08-21 13 000 000,00 0,00 0,00 13 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,63% 2026-09-30 3 500 000,00 0,00 0,00 3 500 000,00
STADSHYPOTEK 2,76% 2029-09-01 9 725 000,00 0,00 0,00 9 725 000,00
Summa 37 212 500,00 0,00 300 000,00 36 912 500,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Nordea Ian om 10 687 500 kr och 13 000 000 kr samt Stadshypotek Iin om 3 500 000 kr som kortfristig
skuld. Féreningen har inte avsiki att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr
langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande dr:
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Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverant6rsskulder 183 125 89992
Ej reskontraforda leverantorsskulder 717 581 84 064
Summa leverantoérsskulder 900 706 174 056
Not 19 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 0 14 988
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 449 404 424910
Debiterad preliminarskatt —417 725 —399 190
Summa skatteskulder 31 679 40708
Not 20 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 111 737 0
Summa &vriga skulder 111 737 0
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 39351
Upplupna réntekostnader 57 061 25 280
Upplupna elkostnader 14 725 12 994
Upplupna virmekostnader 66 630 75717
Upplupna kostnader for renhéllning 4778 0
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 0 46 997
Upplupna revisionsarvoden 27 500 27 500
Upplupna styrelsearvoden 182 093 147 752
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 919 113 75
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 243 736 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 474 650 380 964
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1990 286 756 630
Not 22 Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 53 000 000 53 000 000

Not 23 Visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehdll blev klart den

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Claes Magnusson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Britta Pilkvist,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Rebecca Jernberg,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Maud Andersson,

Viér revisionsberittelse har limnats

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
Dextra Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Neptunus
Org.nr. 716403-4600

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Neptunus for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen

ar forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om férhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och #indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
os#kerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra

* slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden goéra att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Neptunus for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi 4r oberoende i forhéllande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkoping den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor

Karin Pihlkvist
Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av
B R F N e ptu n u S styrelsen for BRF' Neptunus i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade lngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r a
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruwmn fér heba Lirel

BRF Neptunus Org.nr: 7164034600



