P‘ Riksbyggen

Bostadsrattsforeningen

Arsredovisning Gomia Tuler

Org nr: 716456-4366

2025-01-01 — 2025-12-31

Document ID 09222115557578395483  {&ms}

Signed AH2, GA, EL, JR, KN, CE




Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ar att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréittsforening har du stora mdjligheter att pdverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tiacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

F 6 rva It n i N g S b e ré tte I se Gamla Tilen far héirmed uppritta

drsredovisning for rikenskapsdret

2025-01-01 £l 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat séirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-07-09. Nuvarande stadgar registrerades
2025-07-07. Foreningen har sitt séte i Falu kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 135 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 342 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Gamla Tullen 5 och Oregarden nr 12 i Falu Kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader
med 14 lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1984 och 1985. Fastigheternas adress dr Blindgatan 1 A-F och
Blindgatan 4 i Falun.

Fastigheterna &r fullvirdeforsakrade i Lansforsakringar inkl bostadsrittstilligg.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kdok 3
2,5 rum och kok 1
3 rum och kok 4
5 rum och kok 4
Total tomtarea 1618 m?
Total bostadsarea 1 116 m?
Arets taxeringsviirde 14272 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 15 192 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen
Digital-TV Tele2 Sverige AB
Billaddning Eways

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 5 tkr och inget planerat underhall.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansriakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt samt for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska avsittas till underhallsfonden.

Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer (investeringar).
Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, dels som ett specifikt ars eller
arsintervalls berdknade underhéllskostnader.

Foreningen anvénder regelverket K3 vilket innebér att man tillimpar komponentavskrivning. Man bedomer da
nyttjandeperioden (livsldngden) for varje enskild komponent i byggnaden och skriver av dem enligt en faststilld
avskrivningsplan. Vid utbyte av en komponent utrangeras den ersatta komponentens anskaffningsvérde och de
ackumulerade avskrivningarna tas bort ur balansrakningen.

Det innebdr att en stor del av underhallet inte kostnadsfors direkt utan skrivs av och att kostnaderna séledes inte kvittas
mot underhallsfonden utan redovisas som ny/aterinvesteringar i komponenter. Avsattning till underhallsfonden blir
diarmed ldgre och sker i enlighet med underhallsplanen till den delen som endast berdr planerat underhall (PU), med
hénsyn tagen till dagens fondbalans.

Foreningens aktuella underhallsplan uppdaterades i oktober 2025 och visar pa en genomsnittlig evig underhéllskostnad
pa 317 tkr per ar. Av detta dr 108 tkr/ar ar att betrakta som planerat underhall och 209 tkr/ar &r att betrakta som
erséttningsinvesteringar i de komponenter foreningens anldggningar bestar av. Den rekommenderade avsittningen till
underhallsfonden med hénsyn taget till dagens fondsaldo &r 131 tkr. Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har
for verksamhetséret gjorts med 131 tkr.

Foreningen har utfort planerat nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Mélning av fasader 2013
Fjarrvarmeutbyggnad, flakt 2015
Lassystem 2016
Fasadrenovering 2020
Fonsterrenovering 2023
Byte vvx, termostater virmecentral 2024
Renovering tva badrum och tvittstuga 2024
Fonsterrenovering 2024
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Hansson Ordforande 2026
Kjell Nydahl Sekreterare 2027
Goran Andersson Ledamot 2026
Jamie Ritsep Ledamot 2026
Emil Lundmark Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ove Wiberg Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserad revisor 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har beslutat att byta redovisningsprincip fran K2 till K3 fran 2025-01-01. Nya redovisningsregler fran
Bokforingsndmnden innebar att samtliga bostadsréttsforeningar ska byta till K3 fran rdkenskapsar som borjar under
2026.

Under rikenskapsaret har inga andra héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt
skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 22 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 22 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 mars 2025 da avgifterna hojdes med 8,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 6,5 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 965 kr/m*4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 1091 1019 984 930 920
Resultat efter finansiella poster® 207 —361 —558 16 208
Soliditet %* 15 13 17 24 23
Likviditet % 25 58 31 57 439
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 99 99 89 » 100
fg:f;iﬁtﬁ/ kvm upplaten med 965 905 874 830 822
Energikostnad kr/kvm* 247 246 227 215 201
Sparande kr/kvm* 306 132 279 246 315
Skuldsdttning kr/kvm* 4024 4157 4290 4423 4 556
Skuldsat.t.nlng kr/kvm upplaten med 4024 4157 4990 4423 4556
bostadsratt*

Réntekéanslighet %* 42 4.6 49 53 5,5

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvim uppliaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekéinslighet:

Beridknas pa totala ridntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet

fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 699 600 27 691 348 987 -361 151
Disposition enl. drsstimmobeslut —361 151 361 151
Reservering underhallsfond 131 000 —131 000
lanspréktagande av underhallsfond 0 0
Avrets resultat 207 009
Vid arets slut 699 600 158 691 —143 164 207 009

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat —12 164
Arets resultat 207 009
Arets fondreservering enligt stadgarna —131 000
Summa 63 845

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 63 845

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Fortydligande av arets resultat

Arets resultat fore fondforindring 207 009
Ianspraktagande av underhallsfond 0
Avsittning till underhéllsfond —131 000
Arets resultat niir fondforindringen beaktas 76 009
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1090 572 1019294
Ovriga rorelseintikter Not 3 60 0
Summa 1090 632 1019 294
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —433 932 —928 812
Ovriga externa kostnader Not 5 -162 102 —149 025
Personalkostnader Not 6 —10 774 —23917
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —135 022 —165 522
Summa rérelsekostnader -741 830 -1 267 275
Rorelseresultat 348 803 =247 981
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 4 400 0
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 4061 7751
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —150 254 —120 920
Summa finansiella poster -141 794 -113 170
Resultat efter finansiella poster 207 009 -361 151
Arets resultat 207 009 -361 151
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 4 884 292 5003 306
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 125 392 141 399
Summa materiella anlidggningstillgangar 5009 684 5144 705
Summa anléiggningstillgdngar 5009 684 5144 705

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 12 573 12 427
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 82774 80 983
Summa kortfristiga fordringar 95 347 93 410

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 625 460 445 520
Summa kassa och bank 625 460 445 520
Summa omsittningstillgangar 720 807 538 930
Summa tillgangar 5730 491 5683 636
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 699 600 699 600

Fond for yttre underhéll 158 691 27 691

Summa bundet eget kapital 858 291 727 291

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —143 164 348 987

Arets resultat 207 009 —361 151

Summa fritt eget kapital 63 845 —-12 164

Summa eget kapital 922 136 715 127
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1 952 605 4043 290

Summa langfristiga skulder 1952 605 4043 290

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2 538 385 595 980

Leverantorsskulder 123 549 148 090

Skatteskulder 3086 2228

Ovriga skulder, 14n under betalning 5740 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 184 990 178 921

Summa kortfristiga skulder 2 855 750 925 219

Summa eget kapital och skulder 5730491 5683 636
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 348 803 —247 981
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 135022 165 522
Utdelningar 4 400
448 275 —82 460
Erhéllen réinta 4061 7751
Erlagd rinta —145 684 —124 977
Morindringar av rorelseapial el 199 686
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —1 937 -7 571
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —16 444 —-112514
Kassaflode fran den lopande verksamheten 328 220 =319 771
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 160 074
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 160 074
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —148 280 —148 280
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —148 280 —148 280
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 179 940 -307 978
Likvida medel vid érets borjan 445 520 753 498
Likvida medel vid arets slut 625 460 445 520
Kassa och Bank BR 625 460 445 520
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Omklassificeringen har gjorts i ar, dvs att dvriga erséttningar har flyttats fran dvriga rorelseintédkter till nettoomséttning.
Detta eftersom omklassificeringen paverkar resultatrakningen.

I arsavgifterna ingar virme vatten och renhallning. Hushallselen betalar bosstadsréttsinnehavaren sjilv.

Det hér ér forsta aret foreningen redovisar enligt regelverket K3, tidigare har regelverket K2 tillimpats. Jaimforelsetalen
for 2024 har inte rdknats om. Varfor jaimforelsebarheten kan vara begriansad

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdakningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 10-136

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 1077229 1 009 908
Elavgifter 11 285 3130
Ovriga ersittningar, pantforskrivning och verlatelseavg 2 058 6 256
Summa nettoomsittning 1090 572 1019 294

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Paminnelseavgift 60 0
Summa ovriga rorelseintakter 60 0

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall 0 —343 007
Reparationer bl a virmecentral och atg nockpannor =5206 -150919
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —24 136 —22 820
Forsakringspremier —45 734 —44 671
Kabel- och digital-TV —29 396 =29 472
Serviceavtal, Eways =7135 -9510
Sotning 0 =778
Obligatoriska besiktningar 0 —11250
Drift och forbrukning, besiktning tak —15 094 0
Forbrukningsinventarier -3414 -6 932
Vatten —67 820 —61 826
Fastighetsel =51 656 —51 839
Uppvéarmning —156 055 —160 900
Sophantering och atervinning —28 286 —29 888
Forvaltningsarvode utemil;jo 0 -5 000
Summa driftskostnader =433 932 -928 812
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —114 990 —111 720
Arvode, yrkesrevisorer —18 750 —16 250
Ovriga forvaltningskostnader —22 856 -8 355
Kreditupplysningar =375 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 058 —6 255
Bankkostnader —2434 —2 435
Ovriga externa kostnader —639 -4 010
Summa o6vriga externa kostnader -162 102 -149 025
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =9 000 —19 000
Sociala kostnader -1774 —4917
Summa personalkostnader -10 774 -23 917
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader -119014 —128 164
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —21 350
Avskrivning Installationer =16 007 -16 007
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -135 022 -165 522
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Lénsforsékringar Dalarna 4400 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 4 400 0
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 85
Ovriga rénteintikter 4061 7 666
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 061 7751
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —150 254 —120 800
Riéntekostnader till kreditinstitut 0 -120
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -150 254 -120 920
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 8366 625 7749 000
Mark 150 000 150 000
Tillkommande utgifter 0 617 625
Markanldggning 50 000 50 000
8 566 625 8 566 625
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 566 625 8 566 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 513318 -3 013493
Tillkommande utgifter 0 —350 311
Markanldggningar =50 000 =50 000
-3 563 318 -3413 804
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -119 014 —128 164
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —21 350
-119 014 -149 514
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 682 333 -3 563 318
Restvarde enligt plan vid arets slut 4 884 292 5003 307
Varav
Byggnader 47734 292 4607 343
Mark 150 000 150 000
Tillkommande utgifter 0 245 964
Markanldggningar 0 0
Taxeringsvarden
Bostider 12 223 000 13 102 000
Lokaler 2 049 000 2 090 000
Totalt taxeringsvarde 14 272 000 15192 000
varav byggnader 10 649 000 11 290 000
varav mark 3623000 3902 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
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2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 124 868 124 868
Installationer 160 074 320 148
284 942 445 016
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 —160 074
0 -160 074
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 284 942 284 942
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —124 868 —124 868
Installationer —18 675 —2 668
-143 543 -127 536
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer —16 007 —16 007
-16 007 -16 007
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —124 868 —124 868
Installationer —34 683 -18 675
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -159 551 -143 543
Restvarde enligt plan vid arets slut 125 392 141 399
Varav
Inventarier och verktyg 0
Installationer 125 392 141 399
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 12 573 12 427
Summa dvriga fordringar 12 573 12 427




Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 45734 45 734
Forutbetalt forvaltningsarvode 28 748 27930
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 359 7319
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 933 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 82774 80983
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 244 647 240 732
Transaktionskonto 380 813 204 788
Summa kassa och bank 625 460 445 520
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 4490 990 4639270
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —69 140 —138 280
Niésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —2 469 245 —457 700
Langfristig skuld vid arets slut 1952 605 4 043 290
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
LANSFORSAKRINGAR 2,84% 2026-06-30 457 500,00 0,00 10 000,00 447 500,00
LANSFORSAKRINGAR 3,72% 2026-12-31 2 090 885,00 0,00 69 140,00 2021 745,00
LANSFORSAKRINGAR 3,19% 2029-12-31 2090 885,00 0,00 69 140,00 2021 745,00
Summa 4 639 270,00 0,00 148 280,00 4 490 990,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 69 140 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi lan om 2 469 245 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlinga lanen under

kommande ar.
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 4713 10 887
Upplupna réntekostnader 23284 18 713
Upplupna elkostnader 4618 5132
Upplupna vattenavgifter 5650 5722
Upplupna varmekostnader 18 324 20617
Upplupna kostnader for renhéllning 2145 2 441
Upplupna revisionsarvoden 17 500 16 250
Upplupna styrelsearvoden 15000 38 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1168 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 92 587 61159
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 224939 178 921
Not 18 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 7 097 000 7097 000

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-

Arsredovisningen undertecknas digitalt, se lingst ned pé sidan

Andreas Hansson Kjell Nydahl
Andreas Hansson, Kjell Nydahl,
Jamie Ritsep Emil Lundmauks
Jamie Ritsep, Emil Lundmark,
GoranwAnderssov

Goran Andersson,

Digital underskrift, se langst ned pé sidan

Var revisionsberittelse har lamnats

Azets Revision & Radgivning AB

Camillaw Edelbrink
Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

18 | ARSREDOVISNING BRF Gamla Tullen Org.nr: 716456-4366
Document1D 09222115557578395483

Signed AH2, GA, EL, JR, KN, CE




Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Gamla Tullen, org.nr 716456-4366.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Gamla Tullen for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Gamla Tullen for ar

2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Falun den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, védrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med 1an.

Stéllda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintikter ar
skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med 1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvéinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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Arsredovisningen dr upprdttad av

B O Sta d S ré ttSf(.j re n i n g e n styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Gamla Tullen i samarbete med

Gamla Tullen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel
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