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Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Jagaren 21 med site i Norrkdping org.nr. 769630-2822 far harmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2024-09-01 -- 2025-08-31

Allmant om verksamheten

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostdder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning.

Foreningen bildades i juli 2015. Under 2015 forvérvade foreningen bolaget Wood & Hill Jagaren 21 AB,
organisationsnummer 559007-8357. Genom forvérvet erholl foreningen fastigheten Norrkdping Jagaren 21 som idag
utgdr foreningens samlade mark och uppgar till en areal om 3218 kvm, varav bostadsarea 2438,5 kvm. Genom forvérvet
erholl ocksé foreningen en entreprenad for uppforande av 27 st. ldgenheter samt 1 st. Gvernattningsrum, 1 st.
relaxavdelning med tillhérande bastu och 27 st. parkeringsplatser pa gemensam yta. Byggnationen har utforts av Peab
Sverige AB pa totalentreprenad. Byggstarten skedde under andra kvartalet 2016 och avslutades under sommaren 2017.

Genom Overforingen av fastigheten uppkom en uppskjuten skatteskuld som ska regleras vid en eventuell likvidering av
foreningen. Underlaget for den uppskjutna skatteskulden ér 13,2 mkr vilket vid senare beskattningstidpunkt belastas med
géllande inkomstskatt. Nagon avsittning for uppskjuten skatt har inte gjorts.

Foreningens stadgar registrerades senast 2024-03-25.

Foreningen har kontrakterat HSB Ostra for den kamerala forvaltningen av foreningen. Foreningsbelaningen ligger idag
hos Nordea med 2 hypotekslan och SEB med 1 hypotekslan med bunden réinta.

Avsittningen for foreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goras arligen enligt underhallsplanen. For
innevarande ar har avsittning skett enligt den 50-ariga underhéllsplanen.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pé fastigheten 1 Norrkoping kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Norrkdping Jagaren 21 2017-01-01 2017

Totalt 1 objekt

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar Ostgota. I forsikringen ingar styrelseansvar. Hemforsdkring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. Kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens
fastighetsforsikring. Nuvarande forsidkringsavtal giéller t.o.m. 2026-05-31.

Antal Benidmning Total yta m2
27 p-platser 0
27 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 2438
Totalt 54 objekt 2438
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Foreningens ldgenheter fordelas pa: 14 st 3 rok, 10 st 4 rok, 3 st 5 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Jukka Roivas Ordforande 2024-12-17
Jukka Roivas Ledamot 2024-02-13
Helene Hammarbeck Ledamot 2024-12-17
Malin Levin Ledamot 2024-12-17
Peter Forsgren Ledamot 2024-02-13
Jeanette Thorell Ledamot 2024-12-17
Niclas Rosell Ledamot 2024-12-17
Mattias Ohlsson Suppleant 2024-02-13

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Jukka Roivas, Peter Forsgren och Mattias Ohlsson.
Styrelsen har under ret hallit 9 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Jukka Roivas, Malin Levin och Niclas Rosell.

Revisorer har varit: Rickard Nibell, UCS One Business AB, med Jonas King som revisorssuppleant.

Valberedning har varit: Malin Levin (sammankallande) och Mattias Renstrom, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-12-17. Péa stimman deltog 13 personer, varav 12 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften héjdes fr.o.m. 2024-10-01 med 11%.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Efter genomgéanget budgetarbete infor verksamhetsar 2025/2026 beslutade styrelsen att inte hoja arsavgifterna.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgiird

2022 Installation av laddstolpar

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Medlemsinformation

Under éret har 3 bostadsrétter overlatits.
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Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 44 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 5 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 45.

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 221 71 108 148 0
Skuldséttning, kr/kvm 9419 9517 9627 9751 9872
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 9419 9517 9627 9751 9872
Réntekénslighet, % 12 14 15 16 0
Energikostnad, kr/kvm 174 219 221 195 0
Arsavgifter, kr/kvm 790 697 637 613 608
Arsavgifter/totala intikter, % 91 87 87 90 0
Totala intakter, kr/kvm 865 798 736 680 685
Nettoomsittning, tkr 2092 1900 1725 1611 1590
Resultat efter finansiella poster, tkr -667 -1 005 -927 -785 -609
Soliditet, % 74 75 74 74 74

Nyckeltalen sparande, rintekdnslighet, energikostnad och darsavgifter/totala intdkter har inte rdknats ut for dr
2020/2021.

[ nyckeltalen drsavgifter och arsavgifter/totala intdkter har intdikter for bredband tillkommit for dar 2023/2024 och
2024/2025 i enlighet med BFNAR 2023:1.
Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa hoga avskrivningskostnader som inte paverkar likviditeten. Driftskostnaderna har
sjunkit jamfort med foregaende ar avseende t.ex. el, vatten och reparationer. Foreningens kassaflode fran den 16pande
verksamheten &r positivt med 266 tkr. Foreningens sparande till det framtida underhéllet uppgar till 221 kr/m2.

Styrelsen anser dirmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 72 490 000 0 0 72 490 000
Underhéllsfond, kr 462 036 0 88 228 550 264
S:a bundet eget kapital, kr 72 952 036 0 88 228 73 040 264
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 041 776 -1 005 002 -88 228 -5135007
Arets resultat, kr -1 005 002 1 005 002 -666 791 -666 791
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5 046 778 0 =755 019 -5 801 798
S:a eget kapital, kr 67 905 258 0 -666 791 67 238 466
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* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 133 000 kr samt ianspriktagande skett med 44 772 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -5 046 779
Arets resultat, kr -666 791
Reservation till underhallsfond, kr -133 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 44 772
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -5 801 798

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -5 801 798

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20250831 20000831

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 2092 118 1 907 380
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 110 39301
Summa Rorelseintikter 2108 228 1946 681
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -905 783 -1 134 370
Ovriga externa kostnader Not 5 -26 483 -99 067
Personalkostnader Not 6 -36 999 -35399
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 1161707 1161707
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -2130 972 -2 430 543
Rorelseresultat -22 744 -483 862
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3694 7 696
Réntekostnader och liknande resultatposter -647 741 -528 836
Summa Finansiella poster -644 047 -521 140
Resultat efter finansiella poster -666 791 -1 005 002
Resultat fore skatt -666 791 -1 005 002
Arets resultat -666 791 -1 005 002
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Ba la n S ra kn i n g 2025-08-31 2024-08-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 89 603 129 90 764 836
Summa Materiella anldggningstillgangar 89 603 129 90 764 836
Summa Anlaggningstillgiangar 89 603 129 90 764 836

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 6 819
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 742 669 482 038
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 42209 44 950
Summa Kortfristiga fordringar 784 877 533 807

Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 182 163 177 222
Summa Kassa och bank 182 163 177 222
Summa Omsittningstillgdngar 967 040 711 029
Summa Tillgangar 90 570 170 91 475 865
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a a n S ra n I n g 2025-08-31 2024-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 490 000 72 490 000
Fond for yttre underhall 550 264 462 036
Summa Bundet eget kapital 73 040 264 72 952 036
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 135007 -4 041 776
Arets resultat -666 791 -1 005 002
Summa Ansamlad forlust -5 801 798 -5046 779
Summa Eget kapital 67 238 466 67 905 257
Skulder

Ldngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 7 935 200 15909 300
Summa Langfristiga skulder 7 935 200 15909 300
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 15 028 250 7292 050
Leverantorsskulder 61152 54 457
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 307 102 314 801
Summa Kortfristiga skulder 15 396 504 7 661 308
Summa Skulder 23 331 704 23 570 608
Summa Eget kapital och skulder 90 570 170 91 475 865
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Kassaflodesanalys

y 2025-08-31 2024-08-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -22 744 -483 862
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1161707 1161 707
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1161 707 1161707
Erhallen rinta 6241 7577
Erlagd rianta -666 760 -493 322
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 478 444 192 099
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 7013 -13 955
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 18 015 44 713
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 25027 30 758
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 503 472 222 857
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -237 900 -269 650
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -237 900 -269 650
Arets kassaflode 265 572 -46 793
Likvida medel vid arets borjan 659 252 706 045
Likvida medel vid arets slut 924 824 659 252
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Stomme 150 ar
Platta, grundldggning, markarbeten 150 ar
Tak 50 ar
Fasad 50 ér
Fonster, dorrar 30 ar
Virmepumpar, undercentraler 20 ar
Installationer 50 ar
Vitvaror 15 ér
Vatrum 50 ar
Kok 30 &r
Ovrigt 30 ar
Markanldggning (laddplatser) 10 ér

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade védrdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.
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Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gidllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvéinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som dr visentliga och som inte ér en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att méte ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

Arets redovisning innehdller en annorlunda utformning, vilket bidrar till en bristande jimforbarhet jamfort

med foregdende drs drsredovisning. Det berdr bland annat posterna planerat underhdll samt
avrdkningskontot, som tidigare ldg pd egna rader i resultat- respektive balansrdkningen.

2024-09-01 2023-09-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-08-31 2024-08-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1 865 160 1685114
Arsavgifter bostider informationséverforing 59 940 14 985
Hyror garage och parkeringsplatser 113 000 116 600
Elintékter laddstolpar 35737 58 960
Hyror forrad 3600 3600
Ovriga priméra intikter 20 081 33221
Summa Bruttoomsdttning 2 097 518 1912 480
Hyresbortfall -5400 -5 100
Summa -5 400 -5100
Summa Nettoomsdttning 2092 118 1907 380
) 2024-09-01 2023-09-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-08-31 2024-08-31

Ovriga rérelseintikter

Forsakringsersittningar 0 30 163
Ovriga sekundira intikter 16 110 9138
Summa Ovriga rorelseintikter 16 110 39301
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2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -97 478 -101 048
Sno och halk-bekdmpning -18 502 -31 812
Reparationer -95 285 -229 307
Planerat underhall -44 772 -15 188
Forsakringsskador 0 -83 500
El -310 504 -404 348
Vatten -113 090 -129 310
Sophédmtning -46 519 -38 681
Fastighetsforsdkring -46 724 -42 552
Kabel-TV och bredband -66 442 -23 605
Forvaltningsavtalskostnader -66 466 -35019
Summa Driftskostnader -905 783 -1134 370
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuink6p 0 -1 619
Administrationskostnader -7 190 -7923
Extern revision -15 000 -14 300
Konsultkostnader 0 -63 561
Foreningsverksamhet -420 0
Ovriga forvaltningskostnader -3 873 -11 664
Summa Ovriga externa kostnader -26 483 -99 067
2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Personalkostnader 2025-08-31 2024-08-31
Medelantalet anstdllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -28 650 -26 250
Sociala avgifter -7 989 -7 320
Ovriga personalkostnader -360 -1 829
Summa Personalkostnader -36 999 -35399
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Not 7 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 88394 675 88394 675
Ingaende anskaffningsvédrde mark 10 150 825 10 150 825
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 322 600 322 600
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 98 868 100 98 868 100
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -8 103 264 -6 941 557
Arets avskrivningar -1 161 707 -1 161 707
Summa Ackumulerade avskrivningar -9264 971 -8 103 264
Utgdende redovisat virde 89 603 129 90 764 836
Taxeringsvirde 2025-08-31 2024-08-31
Taxeringsvirde byggnad - 51 000 000 50 000 000
bostédder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostdder 7 800 000 8400 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 0 0
Summa 58 800 000 58 400 000
Stdllda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 57 060 000 57 060 000
Varav i eget forvar -31 110 000 -31 110 000
Stdllda sdkerheter 25950 000 25950 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 742 661 482 030
Ovriga fordringar 8 8
Summa Ovriga fordringar 742 669 482 038
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-08-31 2024-08-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 2131 4678
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 40 078 40272
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 42209 44 950
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Not 10 Kassa och bank 2025-08-31 2024-08-31
Kassa och bank
SBAB 179 131 172 890
Nordea 3032 4332
Summa Kassa och bank 182 163 177 222
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Nordéa Hypotek AB 3,91% 2027-06-16 8 022 400 87 200
SEB Boldn AB 0,98% 2026-06-28 7918 650 95250
Nordéa Hypotek AB 2,58% 2026-06-22 7 022 400 87 200
22 963 450 269 650
Léangfristig del 7935 200
Nista ars amortering av langfristig skuld 87 200
Lan som ska konverteras inom ett ar 14 941 050
Kortfristig del 15 028 250
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 269 650
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 078 600
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,49%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
Ldneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Nordéa Hypotek AB 3,91% 2027-06-16 8 022 400 87 200
SEB Boldn AB 0,98% 2026-06-28 7918 650 95250
Nordéa Hypotek AB 2,58% 2026-06-22 7 022 400 87200
22 963 450 269 650
Niésta ars amortering av 1angfristig skuld 87 200
Léan som ska konverteras inom ett ar 14 941 050
Kortfristig del 15 028 250
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-08-31 2024-08-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 151 425 148 872
Upplupna riantekostnader 116 857 135 876
Ovriga upplupna kostnader 38 820 30 053
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 307 102 314 801

Arsredovisningen har beslutats 2025-11-17.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i BRF Jagaren 21
Organisationsnummer 769630-2822

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Jagaren for rakenskaps-
aret 2024-09-01--2025-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
BRF Jagaren for rakenskapsaret 2024-09-01—2025-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar disposition av resultat enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Linképing den 12 november 2025

Rickard Nibell
UCS One Business AB
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende Bostadsriittsforeningen Jagaren 21 signerades av foljande personer med HSBs e
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Jukka Pentti Roivas Niclas Rosell

i) o i) o
Ordférande pankie Ledamot pankie
E-signerade med BankID: 2025-11-23 kl. 14:49:48 E-signerade med BankID: 2025-11-27 kl. 16:06:07
Peter Forsgren Malin Levin

9 ido ido

Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2025-11-25 kl. 17:58:03 E-signerade med BankID: 2025-11-25 kl. 16:15:18
Jeanette Thorell Helene Hammarbeck

iJo i
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2025-11-25 ki. 19:52:40 E-signerade med BankID: 2025-11-17 kl. 11:37:00
Rickard Nibell

X

Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID: 2025-11-28 kl. 07:43:27

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende Bostadsridttsforeningen Jagaren 21 signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdinst i samarbete med Scrive.

Rickard Nibell i o

Bolagsrevisor Banidio

E-signerade med BankID: 2025-11-28 kl. 07:44.:17



BRF Jagaren 21

Pampusvégen 20-22
603 65 Norrkoping

Verksamhetsberattelse 2024-2025

P4 den ordinarie arsstdmman 2024-12-17 valdes Helene Hammarbeck, Malin Levin, Niclas
Rosell och Jeanette Thorell till styrelsen (2ar). Jukka Roivas, Peter Forsgren och Mattias Ohlsson
(suppleant) kvarstar ytterligare 1 ar. Till valberedning valdes Malin Levin och Mattias Renstrom.
Rickard Nibell valdes som revisor och Jonas King valdes som revisorssuppleant.

Foéreningens nya styrelse:
Peter Forsgren

Mattias Ohlsson

Jukka Roivas

Helene Hammerbeck
Jeanette Thorell

Malin Levin

Niclas Rosell

Berattelse:

Styrelsen har sammantratt var sjatte vecka och korrespondens har skett fortléopande i ett
meddelandeforum och via mail. Styrelsen har under aret behandlat bland annat foljande fragor:

Forhandlat om lan. Lanet hos Nordea som forfoll under 2025 har tillsvidare bundits pa tre
manader for att utnyttja det sjunkande rantelaget. Styrelsen har aktivt bevakat ranteutvecklingen
for att binda lanet vid ett gynnsamt tillfalle.

Hissen har besiktigats och underhallits av Nordisk Hiss. Nodtelefonen har bytts ut eftersom den
gamla slutade fungera p g a utrangeringen av 3G-natet.

Foreningen hade en staddag 2024-05-18 med god uppslutning dar en del utvandig malning
utférdes samt stadning av allmanna utrymmen. Foreningen stod for festis och gifflar.





