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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lodjuret i Karlstad far hirmed avge drsredovisning for
rikenskapséret 2025.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Lodjuret i Karlstad dr ett privatbostadsforetag som dger fastigheten Lodjuret 26
med adress Karlagatan 22-24. Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan
tidsbegrinsning. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Féreningens géllande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2010-06-09.

Foreningen har sitt sdte i Karlstad.

Styrelsen och ovriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst sex ledamdter med lagst en och
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-06-10 och dérpd paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Ordinarie styrelseledaméoter Valda t.o.m. drsstimman
Jan S6derholm Ordforande 2026
Peter Schotte Ledamot 2026
Anna Lavendell Ledamot 2026
Katarina Sundstrém Sekreterare 2026
Kevin Trandem Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Camilla Alexandersson Suppleant 2026

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tvd i forening.
- Styrelsen har under &ret hallit 10 st protokollforda mdten inklusive det konstituerande motet.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Anna Johansson Foreningsvald revisor 2026
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Urban Lovkvist 2026

Anna Hidén 2026
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Fastigheter
Foreningens byggnad bestir av 24 lgenheter samt 1 lokal. Byggnadens virdedr &r 1949. Till fastigheten
hor ocksd 13 parkeringsplatser samt 5 garageplatser.

Ligenhetsfordelning:

2 rum och kok O st

3 rum och kok 4 st

3,5 rum och kok 1 st

4 rum och kok 10 st

Total tomtarea 2396 kvm
Total bostadsarea 1917 kvim
Total lokalarea 130 kvm

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade hos Lansforsakringar. Hemforsikring bekostas av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av féreningen.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning from 260101 Total fastighetsforvaltning (ekonomisk och
teknisk forvaltning, yttre- och fastighetsskotsel, uh-
plan)

KD energi El och fjarrvéirme

Tele 2 Kabel-TV och datakommunikation

KD energi Sophantering och dtervinning

Karlstad Kommun Vatten/avlopp, avfallshantering, sméel

Visentliga hindelser under rikenskapséret
Resultatet visar ett underskott pa 86 816 kr fore avsiittning till underhéllsfond. Féreningens ekonomiska
stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes fran 52kr/m2 till 56kr/m2 2025-09-01.

2026-02-01 hdjdes arsavgifterna frén 56ki/m2 till 60kr/m2.

Vid dverldtelser debiteras koparen en dverldtelseavgift pd 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsittning.

Underhallsplan

En underhallsplan saknas och ska upprittas under 2026 av Egeryds. Arets avsittning till foreningens
underhallsfond skett med 0,3% av taxeringsvirdet med 89 592 kr. Fonderade medel skall técka planerat
underhall pa fastigheten.

Reparationer, underhdll och investering

Under &ret har inga storre reparationer eller underhall utforts pé fastigheten.

Foreningen har under dret hanterat tva stycken vattenskador i tvd lagenheter som medfort en kostnad for
féreningen.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 1 541
Resultat efter finansiella poster -87
Balansomslutning 33 690
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 78,0
Arsavgift per kvm uppldten med

bostadsritt (kr/kvm) 625
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7337
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 7 835
Sparande per kvm (kr/kvm) 97
Rintekénslighet (%) 10
Energikostnad per kvm (ki/kvm) 207

Uppkommen forlust

2024
1482
-238
33 871

2023
1397
-182
34249

2022
1407
-97

Uppkommen forlust beror frimst pa att driftskostnaderna och reparationer har dkat under dret.
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Forlusten har minskat under 2025, under 2026 kommer en underhallsplan att uppréttas for att kunna
planera fastighetens underhll och kostnader. Styrelsen bedomer trots det att kassaflddet ar tillréckligt for
finansieringen av foreningens framtida ekonomiska dtaganden.



Bostadsrittsforeningen Lodjuret i Karlstad
Org.nr 769621-5974

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Upplételse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Eget kapital 2024-12-31 17 570 975 476 938 100 000
Balansering fg. ars
resultat
Arets avs. till yttre fond 89 592
Arets resultat
Eget kapital 2025-12-
31 17 570 975 476 938 189 592

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Avsiittning till underhallsfond
4rets forlust

disponeras s att
i ny rikning dverfores

Balanserat

resultat

623 306

-237935
-89 592

295779

295 780
-89 592
-86 816
119372

119372
119 372

Arets

resultat

-237935

237935

-86 816

-86 816
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomsittning 9

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar 4,5

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1 536 050
5335
1 541 385

-964 826
53 194
-248 994
-1 160 626

380 759

0
-467 575
-467 575

-86 816

-86 816
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2024-01-01
-2024-12-31

1480 153
0
1480 153

-773 246
-20 726
~248 994
-1 042 966

437 186

29
-675 150
-675 121

-237 935

-237 935
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kuassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(@)}

2025-12-31

30192 741
3288343
33481 084

33 481 084

0
51090
8793
59 883

148 637
148 637
208 520

33 689 604
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2024-12-31

30404 757
3325321
33730 078

33730 078

17 449
15934
51813
85196

55758
55758
140 954

33 871 032
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

10

2025-12-31

17 570 975
476 938
189 592

18 237 505

295 780
-86 816
208 964

18 446 469

o

15018 892
0

102 106
9632

112 505
15243 135

33 689 604
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2024-12-31

17 570 975
476 938
100 000

18 147 913

623 306
-237 935
385371

18 533 284

14 882 267
14 882 267

160 500
29 110
108 486
18 967
138 418
455 481

33 871 032
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foridndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nytt 1&n

Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-86 816
248 994

162 178

25313

-62 362
125129

o

200 000
-232 250
-32 250

92 879

55758
148 637
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2024-01-01
-2024-12-31

-237935
248 994

11 059
16 171

20 241
47 471

<o

0
-160 500
-160 500

-113 029

168 787
55758
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Antalet anstillda
I likhet med tidigare ar har foreningen under &ret inte haft nagra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststillda av foreningsstimman.

Fond for yttre underhill
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter gors enligt 0,3% av taxeringsvardet da
underhallsplan saknas. Avsittning och iansprdktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, kar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillgdng
Byggnader 100 ar
Installationer 10 ar

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Lan

Alla amorteringar och alla 1n som ska omsittas under &ret redovisas som kortfristiga skulder.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgéngarna som &r finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (drsavgift + IMD -+ avgifter som ¢j dr valbart ex digitala tjdnster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intékter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter bestar av arsavgifter.

Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppltna med.
bostadsritt.

Skuldsittning/kvm totalyta
Rintebirande skulder p4 balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (frets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vérme)/totalyta.
Foreningen har inte négra virmekostnader

Rintekédnslighet 1 %

Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intékter frédn drsavgifter. Réantekdnslighet
visar hur ménga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrdntan dkar med 1%.
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Not 2 Nettoomsittning

Hyresint garage/p-platser
Avgifter bostadsritt
Hyresintikter lokaler momspl
Hyresintdkt ldgenhet

Ores- och kronutjgmning
Ovriga sidointikter

I foreningens rsavgifter ingdr virme och vatten.

Not 3 Drifts- och fastighetskostnader

Fastighetsskatt

Fjdrrvirme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsakringspremier
El

Grundavtal

Reparation och underhéll
Ovriga fastighetskostnader
Programvaror
Styrelsearvoden som inte r 16n

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfért virde mark

2025

77 832

1 198 446
186 285
69 485

2

4 000
1536 050

2025

52016
278 710
107916

90 029

43 944

38 037
105 490
203 967

34 364

4359
5994
964 826

2025

32 123 680
32 123 680

-2 289 564
-212 016
-2 501 580

29 622 160
18 700 050

10922 050
29 622 100
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2024

69 614
1152415
165 231
73 767

2

19 124
1480 153

2024

50090
272 868
66 880
57425
30931
36 943
130 711
78 677
38 041
4 686
5994
773 246

2024

32 123 680
32123 680

-2 077 548
-212 016
-2 289 564

29 834 116
18 912 066

10 922 050
29 834 116
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffhingsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SEB, 32668372 2,66
SEB, 32669468 2,66
SEB, 33405456 2,66
SEB, 42009318 2,63
SEB, 49577982 2,66

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 0 kr
Kortfristig del: 15 018 892 kr

Rintan ar

bunden t.o.m.

2026-09-28
2026-09-28
2026-09-28
2026-10-28
2026-07-28

2025

3697726
3697726

-372 406
-36 978
-409 384

3288 342

2025-12-31

51090
51 090

2025-12-31

8793
8793

Lénebelopp
2025-12-31
7 745 000
5503 250
570 642

1 000 000
200 000
15018 892

232250

Som kortfristig del av 1an riknas amortering och 14n med bindningstid kortare &n ett ar.

Férutsatt att 1anen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 13 857 642 k.
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2024

3697726
3697726

-335428
-36 978
-372 406

3325320

2024-12-31

0
0

2024-12-31

51813
51 813

Lanebelopp
2024-12-31
7 869 500
5611 000
570 642

1 000 000

15 051 142



Bostadsrittsforeningen Lodjuret 1 Karlstad
Org.nr 769621-5974

Not 9 Stallda sikerheter

Panter och dirmed jaimforliga sdkerheter som stillts for
egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupen VA

Upplupen fjérrvarmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen sophdmtningskostnad
Ovriga upplupna kostnader

2025-12-31

17 154 000
17 154 000

2025-12-31

10 133
15 599
58 864
6810
21099
0

112 505

14 (15)

2024-12-31

17 154 000
17 154 000

2024-12-31

13 473
0

0

0

0

124 945
138 418
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Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-06- 09

Karlstad,

o Orvoud bl

Anna Lavendell

Ledamot
Peter Schotte Katarina Sundstrém
Ledamot Ledamot

| ek
Wl e

Kevin Tra
Ledamot
, OG- 06- /5
Min revisionsberittelsg har limnats den deg-sem-fransgéravi A iskearu

0
Ftireningsvali\ rpvisor
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Revisionsberéttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Lodjuret 26, org nr 769621-5974

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Lodjuret 26 for
verksamhetséar 2025

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och
ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Jag har utfort revisionen lekmannaméssigt dé jag ar foreningsvald, boende i fastigheten och
medlem i féreningen. Dock anser jag att jag utfort revisionen oberoende och objektivt med
professionellt skeptisk instéllning genom hela revisionen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar: Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar: Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
pa fel, och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet ar
en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors lekmannamassigt
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns.

Utdver detta

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller dsidosé&ttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgédrder som ar lampliga med hénsyn till omstéandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade



revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen

* pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust,
och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
£5r att en revision som utfors av en lekmannarevisor alltid kommer att upptécka atgérder eller
fdrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Min uppfattning &r att styrelsen arbetat hart for att uppna detta och komma till
ratta med de pdpekanden som noterats i mitt separata dokument.

Till f6ljd av den goda viljan och det hérda arbetet att ta kontroll Gver den ekonomiska
forvaltningen, vilket styrelsen i stort lyckats uppné pé det nya verksamhetséret, bl a genom att
avsitta foreningens kassor och upphandla en extern ekonomisk forvaltning, tillstyrker jag att
foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.




