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Forvaltningsberattelse

1(10)

Styrelsen for BRF Gondolen, 769616-5351 far harmed avge arsredovisning for 2025, féreningens 17:e

rakenskapsar.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen kdpte 2008-03-20 fastigheten Gondolen 2 och Gondolen 3 i Stockholms Ian.

Nybyggnadsar 1942, vardear 1985.

Verksamheten bestar i att bereda bostader at medlemmarna. Féreningen omfattar 30

bostadslagenheter och 1 lokal. Vid arets utgang var 27 lagenheter upplatna med bostadsratt, 3

lagenheter uthyrda med hyresratt samt 1 lokal uthyrd.

Styrelsen

Jonathan Sundqvist Styrelseledamot, Orférande
Emanuel Eklund Styrelseledamot, Kassor
Bengt Tandberg Styrelseledamot. Sekreterare
Katarina Qvarnstrém Styrelsesuppleant

Trond Blomberg Styrelsesuppleant
Féreningsfragor

Under 2025 har det hallits 10 styrelseméten, 1 arsstdmma samt 1 extrastémma.
Aven kontinuerlig kommunikation via telefon, mejl och styrelse-chattgrupp nar det behévs lyftas nagot

da vi har svart att hitta tid att sitta ner allihopa.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Vad har vi gjort i foreningen 2025:

- Antagit uppdaterade féreningsstadgar

- Antagit SBC som féreningsforvaltare

- Fatt bygglov for ny sopsortering

- Hoststadning

- Hyreshdojningar for féreningens hyresgaster (initierat under 2024)

Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022

Nettoomsattning 1450422 1391 931

Resultat efter finansiella poster -89 243 -319 175 -308 471 -198 521

Soliditet, % 51 51 52 52

Arsavgift/kvm totalyta (kr) 823 786 778

Skuldsattning/kvm totalyta (kr) 4 247 4 202 4 260

Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 183 179 161

Rantekéanslighet (%) 5 5 5

Sparande/kvm (kr) 154 36 40
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Forandringar i eget kapital

Betalda  Uppskrivnings Reparations Balanserat Arets
insatser fond fond resultat resultat
Vid arets borjan 15 886 736 -6 813 687 -319175
Resultatdisposition FA 319175
Arets resultat -89 243
Vid arets slut 15 886 736 -6 813 687 -89 243

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -6 813 687
arets resultat -89 243
Totalt -6 902 930
disponeras for
balanseras i ny rakning -6 902 930
Summa -6 902 930

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1647 669 1509 768
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1647 669 1509 768
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -773 488 -703 189
Ovriga externa kostnader 4 -247 007 -228 621
Personalkostnader 5 -55 805 -48 708
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -387 313 -387 313
Summa rorelsekostnader -1463 613 -1 367 831
Rorelseresultat 184 056 141 937
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 450 26 529
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -277 749 -487 641
Summa finansiella poster -273 299 -461 112
Resultat efter finansiella poster -89 243 -319 175
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -89 243 -319 175
Skatter

Arets resultat -89 243 -319 175
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 14 628 236 15015 549
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 8 750 000 750 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 378 236 15 765 549
Summa anlédggningstillgangar 15 378 236 15 765 549
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 58 604 14 173
Ovriga fordringar 12 678 414
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 645 16 562
Summa kortfristiga fordringar 87 927 31149
Kassa och bank

Kassa och bank 2103 184 1937 378
Summa kassa och bank 2103 184 1937 378
Summa omsattningstiligangar 2191 111 1968 527
SUMMA TILLGANGAR 17 569 347 17 734 076
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser 15 886 736 15 886 736
Summa bundet eget kapital 15 886 736 15 886 736
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 813 688 -6 494 513
Arets resultat -89 243 -319 175
Summa fritt eget kapital -6 902 931 -6 813 688
Summa eget kapital 8 983 805 9073 048
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 8 039 031 8 043 901
Summa langfristiga skulder 8 039 031 8 043 901
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 90 000 107 630
Leverantorsskulder 70 319 74 584
Skatteskulder 109 314 105 170
Ovriga skulder 16 541 48 708
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 260 337 281 035
Summa kortfristiga skulder 546 511 617 127
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 569 347 17 734 076
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 184 055 141 937
Avskrivningar -387 313 -387 313
-203 258 -245 376
Ranteintakter 4 450 26 529
Erlagd ranta -277 749 -487 641
-273 299 -461 112
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 298 069 68 138
fore forandringar av rorelsekapital
Minskning kortfristiga fordringar -56 788 -3 365
Okning kortfristiga skulder -52 986 34 303
-109 764 30938
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 188 305 99 076

Investeringsverksamheten
Nyanskaffning byggnader
Pagaende projekt/byggnation

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan 22 500 107 630
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 22 500 107 630
Arets kassaflode 165 805 -8 554
Likvida medel vid arets borjan 1937 378 1945 932
Likvida medel vid arets slut 2103184 1937 378
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

7(10)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Intdkternas fordelning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyra 1585 429 1449 928
Parkeringsavgift 23 600 21 200
Stadavgift 38 640 38 640
Summa 1 647 669 1509 768
Not 3 Driftskostnadernas fordelning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Reparation och underhall 51715 22 281
Elavgifter 61620 56 720
Fjarrvarme 347 501 343 962
Vatten och avlopp 150 776 118 938
Sophamtning 39701 46 720
Stadning Trapphus 43 084 35614
Fastighetsforsakringar 67 422 66 667
Ovriga fastighetskostnader 11 669 12 287
Summa 773 488 703 189
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Not 4 Ovr. externa kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskatt 58 784 55 911
Datakommunikation 90 550 90 967
Revisionsarvode 9375 9375
Redovisningstjanster 75 957 66 019
Bankkostnader 1581 1462
Ovr.externa kostnader avdragsgilla 10 760 4 887
Ovr.externa kostnader ej avdragsgilla
Summa 247 007 228 621
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Léner och andra erséattningar: 44 400 39 000
Summa 44 400 39 000
Sociala kostnader 11 405 9708
(varav pensionskostnader)
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader, 6vriga 277 749 487 641
Summa 277749 487 641
Not 7 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan byggnader 11 133 321 11 133 321
-Vid arets boérjan uppskrivning 8 232 903 8 232 903

19 366 224 19 366 224
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 072 505 -5 685 192
-Arets avskrivning enligt plan -387 313 -387 313

-6 459 818 -6 072 505

Ackumulerade anskaffningsvarden mark:
-Mark 1721830 1721830
Redovisat varde vid arets slut 14 628 236 15 015 549
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Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
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2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 750 000 750 000
Redovisat varde vid arets slut 750 000 750 000
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 90 000 107 630
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 360 000 430 520
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 7 679 031 7 613 381

8129 031 8 151 531

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Stallda sakerheter
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 13 650 000 13 650 000
Summa stallda sdkerheter 13 650 000 13 650 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 11 Bokslutsrapport

For denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprattats av:

Helene Karlsson, Ekonomihuset Sédertalje AB

som ar auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i SRF Konsulterna.

Not 12 Uppskrivnings- och reperationsfonder mot balanserat resultat
Foéreningens Balanserade resultat (forlust) ar huvudsakligen hanforlig till en bortskrivningsforlust i
samband med och nédvandig for forvarvet av fastigheterna, och avser inte I6pande driftsforluster.
Driftresultaten, som efterstravar varken vinst eller forlust, har avvikit fran efterstravat 0 kr positivt och
negativt med mindre belopp arligen, d v s manadsavgifterna har varit val anpassade till kostnaderna.
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Underskrifter

Sodertalje den

Jonathan Sundqvist Emanuel Eklund
Styrelseordférande Styrelseledamot
Bengt Tandberg

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Revisor
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