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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Rdbybacke Nr 1 med site i Horby org.nr. 716438-5564 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1987. Féreningens stadgar
registrerades senast 2018-09-15.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Horby kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sjukhuset 10 1988-01-01 1988

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-03-31.

Antal Benimning Total yta m2
8 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 976
Totalt 8 objekt 976

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 8 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn

Kaj Jarl
Jan-Ake Biesel
Mats Byggfors
Grace Schonstrom
Dan Jarl
Victoria Larsson
Robin Lundin
Elliot Rietz
Marlyn Larsson
Charlotta Spolén
Angelica Jarl

Sanna Axell

Roll
Ordf6rande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Grace Schonstrom, Mats Byggfors, Victoria Larsson, Dan

Jarl, Angelica Jar, Sanna Axelll.

Styrelsen har under éret hallit 2 protokollforda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Kaj Jarl, Dan Jarl, Victoria Larsson och Robin Lundin.

Revisorer har varit: Sanna Axell med Charlotta Spolén som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: Kaj Jarl (sammankallande) samt Victoria Larsson, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-01. P& stimman deltog 6 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Arsavgiften har under 4ret varit oforindrad.

Foreningen ska ha en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen ska anvéndas bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen ska besluta och genomfora reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Inga storre underhalls har genomforts under rikenskapsaret

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under det nirmaste aret:

Artal Atgiird

2026 Byte tva forradsdorrar samt en ytterdorr

2026 Omlédggning av 3 uppfarter fran asfalt till marksten 38 B, 40 A och 40 B
2026 Byte av fasadplank pé forrdd 42 A
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Medlemsinformation

Under éret har 1 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 12 och under aret har det tillkommit 2 och avgétt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 12.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 68 9 145 254 151
Skuldséttning, kr/kvm 5703 5775 5872 5964 6 056
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5703 5775 5872 5964 6 056
Réntekénslighet, % 12 12 14 15 13
Energikostnad, kr/kvm 0 0 9 7 8
Arsavgifter, kr/kvm 471 471 485 485 485
Arsavgifter/totala intikter, % 99 100 26 79 91
Totala intakter, kr/kvm 478 464 1571 520 503
Nettoomséttning, tkr 460 453 421 504 500
Resultat efter finansiella poster, tkr -87 -204 450 95 24
Soliditet, % 27 27 24 24 23

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det utrymme som finns i foreningen for att mota ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflddet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hdjas for ofordndrat resultat om foreningens

genomsnittsridnta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). El,
vatten samt uppvarmning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsriittsyta. Ett genomsnittligt métt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rédkenskapséret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa driftskostnader.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 58 471 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgér till 68 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska &taganden (t. ex. amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet
har styrelsen mojlighet att hoja arsavgiften eller lana upp pengar.

Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 236 040 0 0 236 040
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 4000 0 0 4 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 7 381 0 55994 63 374
S:a bundet eget kapital, kr 247 421 0 55994 303 414
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2110950 -203 871 -55994 1 851 085
Arets resultat, kr -203 871 203 871 -87 383 -87 383
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1907 079 0 -143 377 1763702
S:a eget kapital, kr 2 154 500 0 -87 383 2067 116

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 75 500 kr samt ianspraktagande skett med 19 506 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 1907 079
Arets resultat, kr -87 383
Reservation till underhallsfond, kr -75 500
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 19 506
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 1763 702

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 1763 702

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 460 421 452 951
Ovriga rorelseintikter Not 3 6298 0
Summa Rorelseintikter 466 719 452 951
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -272 965 -337 464
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 066 -11 628
AV-" och'neds'krl\olnlngar av materiella och immateriella Not 6 -133 870 -133 870
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -409 901 -482 962
Rorelseresultat 56 818 -30 011
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 39 490 44 822
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -183 691 -218 681
Summa Finansiella poster -144 201 -173 859
Resultat efter finansiella poster -87 383 -203 870
Resultat fore skatt -87 383 -203 870
Arets resultat -87 383 -203 870
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 5 850 808 5980303
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 10 4375 8750
Summa Materiella anldggningstillgangar 5855183 5989 053
Summa Anliggningstillgingar 5855183 5989 053

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 -20 0
Aktuell skattefordran Not 12 3333 513
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 52 442 790
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 15 835 27912
Summa Kortfristiga fordringar 71 590 29 215

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 1 300 000 1 300 000
Summa Kortfristiga placeringar 1300 000 1300 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 447 513 554 392
Summa Kassa och bank 447 513 554 392
Summa Omsittningstillgdngar 1819103 1 883 607
Summa Tillgdngar 7 674 286 7 872 660
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 240 040 240 040
Fond for yttre underhall 63 375 7 381
Summa Bundet eget kapital 303 415 247 421
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 851 085 2110950
Arets resultat -87 383 -203 871
Summa Fritt eget kapital 1763 702 1907 079
Summa Eget kapital 2067 117 2 154 500
Skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 5566 500 5656 500
Leverantorsskulder Not 18 2 348 22 574
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 38 321 39 086
Summa Kortfristiga skulder 5607 169 5718 160
Summa Skulder 5607 169 5718 160
Summa Eget kapital och skulder 7 674 286 7 872 660
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 56 818 -30 011

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 133 870 133 870
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 133 870 133 870
Erhallen rinta 51 666 39040
Erlagd rianta -183 883 -219 184
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 58 471 -76 286

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -2 995 23 505
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -20 799 -164 327
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -23 794 -140 822
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 34 677 -217 107

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -90 000 -74 783
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -90 000 -74 783
Arets kassaflode -55 323 -291 890
Likvida medel vid arets borjan 1 854 392 2146 282
Likvida medel vid arets slut 1799 069 1 854 392
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade véirdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststilla om det finns nadgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sé ar fallet,
beréknas tillgangens vérde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.
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Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3326 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inréknats.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 459 852 459 852
Ovriga primira intikter 569 2284
Summa Bruttoomsdttning 460 421 462 136
Hyresbortfall 0 -9 185
Summa 0 -9 185
Summa Nettoomsdttning 460 421 452 951
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forsédkringsersattningar 2401 0
Ovriga sekundira intékter 3 897
Summa Ovriga rorelseintikter 6 298
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -27 500 -27 215
Reparationer -133 001 -128 203
Planerat underhall -19 506 -78 594
Sophédmtning -23 480 -32 340
Fastighetsforsakring -10 738 -10 158
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -58 740 -60 955
Summa Driftskostnader -272 965 -337 464
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -2751 -9 690
Ovriga forvaltningskostnader -315 -1938
Summa Ovriga externa kostnader -3 066 -11 628
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -129 495 -129 495
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -4 375 -4 375
Sun?.ma /'lv— 0{:h noedskrivningar av materiella och immateriella _133 870 -133 870
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter placeringar 39380 44 822
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 110 0
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 39 490 44 822
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -180 642 -215 814
Ovriga rintekostnader -3049 -2 867
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -183 691 -218 681
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 7571553 7571 553
Ingaende anskaffningsvédrde mark 632 000 632 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 8 203 553 8 203 553
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -2 223250 -2093 755
Arets avskrivningar -129 495 -129 495
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 352 745 -2 223 250
Utgaende redovisat virde 5 850 808 5980 303
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 6 008 000 6 008 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostdder 1 824 000 1 824 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 7 832 000 7 832 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 358 000 7 358 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 7 358 000 7 358 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingdende anskaffningsvéirde 43 750 43 750
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 43 750 43 750
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -35 000 -30 625
Arets avskrivningar -4 375 -4 375
Summa Ackumulerade avskrivningar -39 375 -35 000
Utgaende redovisat virde 4 375 8750
Not 11 Kundfordringar 2025-12-31 2024-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar -20
Summa Kundfordringar -20
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Not 12 Aktuell skattefordran 2025-12-31 2024-12-31
Aktuell skattefordran
Aktuell skattefordran 3333 513
Summa Aktuell skattefordran 3333 513
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 51556 0
Ovriga fordringar 886 790
Summa Ovriga fordringar 52 442 790
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Forutbetald forsékring 2709 2610
Upplupna rinteintakter 13126 25302
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 15 835 27912
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1300 000 1300 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1300 000 1300 000
Not 16 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 447 513 554392
Summa Kassa och bank 447 513 554 392

Dokument-ID 09222115557577717086

Signerat KJ, DJ, JB, MB, GS, VL, ER, RL, SA, AJ



2025 | ARSREDOVISNING

Brf Rabybacke Nr1 15 (15)
716438-5564

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
e .. . Niista drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Sparbanken Skane 3,01% 2026-01-30 1 855500 30 000
Sparbanken Skane 3,01% 2026-01-30 1 855500 30 000
Sparbanken Skéne 3,01% 2026-01-30 1 855 500 30 000
5566 500 90 000
Niésta ars amortering av 1dngfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 5566 500
Kortfristig del 5566 500
Not 18 Leverantorsskulder 2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder
Leverantorsskulder 2348 22 574
Summa Leverantorsskulder 2 348 22 574
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-11.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse.

Till foreningsstdamman i BRF Rabybacke 1

Org nr 716438-5564

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF Rabybacke 1 for
&r 2025. Det ar styrelsen som har ansvar for rakenskapshandlingarna, férvaltningen och for att
arsredovisningens lag tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet férsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprattat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallande i foreningen fér att kunna
bedéma om négon styrelseledamot pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
(Arsredovisningen i mindre ekonomiska féreningar (K2)

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,
disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméten ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Datum Ort

2026- 05 -\Q Hor oy

Namnfortydllgande(JZ/’ﬂﬂ M«W W sign W M M

Namnfortydligande QﬂC\L,\,\(,Q oL Sign QQC\C\ACC\ 3&( =
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Ribybacke Nr 1 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcnst i
samarbete med Scrive.

Kaj Jarl Dan Jarl
) i? o i? o

Ordférande Banido Ledamot Banido
E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 10:21:36 E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 11:55:50
Jan-Ake Biesel Mats Byggfors

i o ya9 i o
Ledamot Banido Ledamot Banido
E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 17:54.:09 E-signerade med BankID: 2026-05-11 ki. 13:19:41
Grace Schonstrom Victoria Larsson

i) o i? o
Ledamot Bankio Ledamot Baniio
E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 17:30:56 E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 13:38:38
Elliot Rietz Robin Lundin

P X i) O
Ledamot Bani Ledamot Banii
E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 10:15:37 E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 13:13:16
Sanna Axell Angelica Jarl

Do 9 Do
Revisor Banido Revisor Banido
E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 19:14:04 E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 22:57:27

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Rabybacke Nr 1 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjdnst
i samarbete med Scrive.

Sanna Axell Do Angelica Jarl Do

BankID BankID

Revisor Revisor
E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 19:12:57 E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 22:58:37



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





