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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Centralen 3 i Kungsbacka
intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen éverensstammer med
originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa arsstamma 2026-06-30.
Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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Christer Reinholdtsen
Styrelseordférande
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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Centralen 3 i Kungsbacka, 769610-9177, far harmed avge

Arsredovisning for rakenskapséaret 2025.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen med sate i Kungsbacka registrerades ar 2004 och bedriver sedan dess forvaitning
av bostadsrittsféreningar. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
1999:1229 och utgdr en dkta bostadsrittsforening.

Vid utgangen av rikenskapsaret forvaltade foreningen tva bostadsrattsfastigheter, pa
Storgatan samt pa Nygatan i centrala Kungsbacka. Fastigheten Nygatan 11 har byggnadsar
1955 och fastigheten Storgatan 4 har byggnadséar 1980. Féreningen innehar marken med
aganderatt.

Féreningens stadgar &r faststéllda 2025-09-29 hos Bolagsverket.

Fdreningens fastigheter vid arets ingang

Bostadsrattsféreningen ager fastigheten Centralen 3 i Kungsbacka med adress Nygatan 11 och
Storgatan 4 i Kungsbacka. P4 fastigheten har uppférts ett flerbostadshus omfattande 13 bostadsratter
och 4 hyresratter med en sammanlagd bostadsyta pa 1 314 kvm samt en lokal om 80 kvm om
anvands som foreningens samiingsiokal. Fastigheten ar fullvérdesforsakrad genom
foresakringsbolaget Trygg Hansa.

Total tomtarea: 712 kvm (712)
Total bostadsarea: 1 314 kvm (1 186)
Total lokalarea: 80 kvm (80)

Lagenhetsfordelningen ger
1 rok, 3 st
2 rok, 3 st
3 rok, 4 st
4 rok, 6 st
5 rok, 1 st

Foreningens lokaler

Féreningens lokaler bestar av en lokal om 80 kvm som féreningen tidigare haft uthyrd men &r svar att
fa kunder till, varfor styrelsen sedan tidigare beslutat att anvénda lokalen som foreningens
samlingslokal.

Genomfort underhallsarbete
Under aret har inga underhallsinsatser gjorts.

Foreningsfragor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Christer Reinholdtsen, ledamot och ordférande
Sebastian Wolff, ledamot och kassor

Ann Olsen, ledamot och selirekerace
Eva Persson, reviso

| {0 /L
Styrelsen har hafti moten under aret. Den ordinarie stdimman holls den xx{? 2025.

Samtliga lagenheter har varit upplatna. Féreningen tecknas av styrelsens ledamd i féreni 3
. amoter, tva i férening. F
styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa. e
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Ekonomi . e . - k] 3
Under aret genomfordes hyreshéjningar i linje med indexerad hyreshdjning, forutom | de nybildade

.. : ; , s e
lsgenheterna dar uthyrning da dessa har en fast hyra underﬂuthyrnmggpenodgn. Fdreningen

ugptagit ett 1an | Lansforsakringar bank och har aven flyttat over s.)an'!.thga lan till Lansfarsakringar bank.
Inga andra |&n i andra banker finns kvar och alla lan ar nu pa rorlig rénta.

Aret i korthet e - e
Under verksamhetsaret 2025 har forandringar gjorts i bostadsrattsforeningen. Individuell matning och

debitering av vérme och vatten installerades i vara lagenheter enligt planeripg och beslut taget 2024,
och kommer tas i bruk i bérjan av 2026. Passersystemet som omnamndes | Yerksamhetsberattelsen
fr 2024 har forberetts och foreningen kommer att ta systemet i bruk under forsta halvan av 2026.

Samtliga bostadsrattslagenheter som tardigstalides foregaende ar har nu alltid varit u"thyrda med en
belaggningsgrad pa 100%. D4 féreningen dnnu inte har salt dessa lagenheter, samt aven har en
bostadsrattsidgenhet om 3 RoK kvar som ar uthyrd, innebar detta att féreningen har tiligangar i form av
4 lagenheter som kan séljas nar marknadsléaget sa tillater.

Fareningen har inte haft nagra skador eller problem med nagon av vara lagenheter eller fastigheter
utover sedvanligt underhall. Foreningen genomforde en underhallsspolning samt filmning av
stammarna. Inga problem upptécktes i samband med detta. Féreningen hade inga dverlatelser under

verksamhetsaret.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022

Nettoomsattning 1467 255 1151621 811 485 729 949

Resultat efter finansiella poster 118 082 -912 484 -383 484

Soliditet, % 49 50 53

Arsavgift, krlkvm 1094 875 632

Skuldsattning, kr/kvm 12 635 13 023 10 153

Sparande, kr/kvm 284 -321 =117

Réantekanslighet,% 14 16 21

Energikostnad, kr/kvm 245 272 167

Skuldsattning bostadsréttsyta, krlkvm 14 944 14 019

Arsavgifts andel av total rorelseintakt, % 83 84 87

Kommentarer till féreningens resultat och stélining

Foreningen har under &ret fardigstallt tre nya bostadsréttslagenheter dar uthyring paborjats. Det ar
féreningens malséattning att omvandla lagenheterna till bostadsratter och sénka skuldséattningsgraden
och na sankningar av rantekostnader. Den hér satsningen i foreningen ska redan under 2025 och
framat bidra till att na en fullstandig kostnadstéackningsgrad. Flera 1an har under ret omférhandlats till
folid att rantekostnaden sankts.

Ft‘argningen har ocksa under 2025 fardigstéllt alla delar for att pabérja IMD (Individuell Métning och
Debitering) i samtliga 1dgenheter till 2026.

Forandringar i eget kapital

. _ Medlemsinsatser Fond f yttre underhall Balanserat resultat Totalt
Vid arets barjan 20 694 410 690 057 -4 496 132 15 975 851
Féreg ars resultat -912 484
Arets resultat 118 082 118 082
Vid arets slut 20 694 410 690 057 -5 290 534 16 093 933
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamiade forlusten (kronor):
Balanserat resultat -5 408 616
Arets resultat 118 082
Totalt -5 290 534
Disponeras for
Balanseras i ny rakning -5 290 534
Summa -5 290 534

Bolagets resultat och stallining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintikter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 2 1 467 255 1151 621

Ovriga rorelseintakter 109 440 -

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 1576 695 1151 621

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -406 289 -403 061

Ovriga driftskostnader 4 -76 651 -11 399

Ovriga externa kostnader 5 -129 362 -597 319

Personalkostnader 6 -109 424 -83 045

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -254 581 -214 513

Summa rérelsekostnader -976 307 -1 309 337

Rérelseresultat 600 388 -157 7186

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 10 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -482 316 -754 768

Summa finansiella poster -482 306 -754 768

Resultat efter finansiella poster 118 082 -912 484

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 118 082 -912 484

Skatter

Arets resultat 118 082 -912 484

O,
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materielia anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 31363 709 27 874 325
Inventarier, verktyg och installationer 8 461 452 379 185
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstiligangar 9 - 3 695 282
Summa materiella anlaggningstiligangar 31 825 161 31948 792
Summa anldggningstillgadngar 31 825 161 31948792
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 48 436 12 437
Ovriga fordringar 114 262 4643
Esrutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 190 -11 239
Summa kortfristiga fordringar 179 878 5 841
Kassa och bank

Kassa och bank 1132 239 157 184
Summa kassa och bank 1132 239 157 184
Summa omséttningstillgangar 1312 117 163 025
SUMMA TILLGANGAR 33137 278 32 111 817

T
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 20 694 410 20 694 410
Fond for yttre underhall 690 057 690 057
Summa bundet eget kapital 21 384 467 21 384 467
Fritt eget kapital

Ralanserat resultat -5 408 616 -4 496 132
Arets resultat 118 082 -912 484
Summa fritt eget kapital -5 290 534 -5 408 616
Summa eget kapital 16 093 933 15 975 851
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 16 602 976 15 574 988
Ovriga skulder 35 250 -
Summa langfristiga skulder 16 638 226 15 574 988
Kortfristiga skulder

Farskott fran kunder - 9 644
Leverantorsskulder 247 431 271 800
Skatteskulder 28 560 27 986
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 129 128 251 548
Summa kortfristiga skulder 405 119 560 978
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33137 278 32 111 817
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys (kr)

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fr 1opande verksamhet ex forandr rérelsekapital
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten
Investeringar i byggnader och mark

Upptagna lan

Amortering av lan

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025
118 082
254 581
-28 560
344103
-35999

-138 039
-24 369
-198 629
-52 933

1104 000
-76 012
975 055
157 184

1132239
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2024
-912 484
214 513
-33 426
-731 397
163 945
24 811
159 121
-187 250
-570 770
-368 259
990 000
-66 012
15 041
142 143
157 184

W
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper : e
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovjsnmgslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

| nettoomsattning ingar hyresintékter samt avgifter fran bostader upplatna som bostadsratter. | avgiften ingar varm

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tiligangar.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt, kr/kvm

Skuldséttning per kvm,
Total laneskuld / totalyta, kr/kvm

Sparande per kvm,
Justerat resultat / totalyta, kr/kvm

Réntekanslighet
Totalt laneskuld / intakt fran bostadsréatt

Energikostnad per kvm
(Vamre + vatten + el) / totalyta, kr/kvm

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt
Total skuld / bostadsraitsyta, krfkvm

Arsavgifts andel av total rérelseintékt
Arsavgift / totala intakter, andel i %

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter bostader 1215212 964 198
Hyror bostaader 252 042 179 923
Hyror lokaler -
Overlatelse- och pantsattningsavgift -
Ovriga intakter 1 7 500
Summa 1 467 255 1151 621

L
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Not 3 Driftskostnader

2025 2024
VA/Sanitet 84 170 80 375
Varme 184 860 212613
El 52 663 51 968
Sophémtninglmil}ﬁétewinning 17 185 25 4860
Kontroll roklucka - 2619
Hisskostnader - 5093
338 878 358 128
Not 4 Ovriga driftskostnader
2025 2024
Administrativa tjanster 33750 58 537
Fastighetsforsakring 22 549 21914
Kabel TV 17 872 10 539
Fastighetsskatt 28 560 27 986
Fastighetsskotsel 31911 22 956
Projektkostnader ombyggnad 63 230 923
Ovriga kostnader 67 051 411798
264 923 554 653
Not 5 Reparationer
2025 2024
Reparationer - 133 404
Tillsynsavgifter kommunen : =
Summa - 133 404
Not 6 Personalkostnader
2025 2024
Styrelsearvoden samt ersattning till revisor 78 470 61 500
Arbetsgivaravgifter 24 655 16 496
103 125 77 996
Not 7 Byggnader och mark
2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 31254 239 31 254 239
-Nyanskaffningar 3695 282
34 949 521 31 254 239
Agkumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 379 914 -3 200 992
-Arets avskrivning enligt plan -205 898 -178 922
-3 585 812 -3 379914
Redovisat virde vid arets slut 31 363709 27 874 325
o { E
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 768 658 768 658
-Nyanskaffningar ® 130 950
Vid arets slut 899 608 768 658
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -389 473 -353 882
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -48 683 -35 591
Vid érets slut -438 156 -389 473
Redovisat virde vid arets slut 461 452 379 185
Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 3695 282 3327 023
Investeringar 368 259
Omklassificeringar -3 695 282
Redovisat varde vid arets slut - 3 695 282
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
: ‘ 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan 9062.35.970.63, rorlig 2,85 % 4 184 000 4 252 000
Fastighetslan 9062.35.970.71, rorlig 2,85 % 4 310 Q00 4310 000
Fastighetslan 9062.35.970.98, rorlig 2,85 % 4 305 000 4 305 000
Fastighetslan 9062.36.982.77, rorlig 2,85 % 784 976 792 988
Fasi.ighetslén 9062.38.034.88, rorlig 2,85 % 980 000 990 000
Fastfghetslén Stadshypotek Handelsbanken, fast 3,25 % - 925 000
Fastfghetslén 9062.49.654.57, rorlig 2,85 % 925 000 -
Fastighetslan 9062.49.654.65, rorlig 2,85 % 1 104 000 -
16 602 976 15 574 988
) 9
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Not 11 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser

Stillda séikerheter
2025 2024

Stallda panter och sikerheter 16 811 000a 15 775 000

Not 12 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen har uppréattats av redovisningskonsult:

Joakim Dellien Adolfsson, Redovisaren i Géteborg AB
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-06-16
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Christer Reinholdtsen

Ordftrandg
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Ann Otden U
Sekreterare

nart Wolff /ﬁ

Kassor

Min revisionsberattelse har lamnats 2026-06-16

/%’(w /766'/1 L

Eva Persson
Godkand revisor




REVISIONSBERATTELSE
for

Brf Centralen 3 i Kungsbacka

Jag har granskat arsredovisningen samt balans- och resultatrakningen,

rikenskaperna for 2025 och tagit del av styrelseprotokollen for 2025.

Jag tillstyrker,
Att resultatrikningen och balansrakningen faststalles,

Samt att styrelseledaméterna beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Asa 2026-06-16
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Eva Persson




