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Bostadsrattsféreningen Mullbarstradet i Orebro
f 769621-3300

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Mullbarstradet i Orebro, 769621-3300, med site i Orebro, far harmed uppritta
arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till Féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-04-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-11-11
och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-18 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelse Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Anton Libeck 2026-06-10
Ledamot Angelika Rabom 2026-06-10
Ledamot Christer Wallin 2026-06-10
Ledamot Tommy Rosmark 2026-06-10
Ledamot Linnea Lindén Avgatt under aret
Suppleant Jonas Holmqvist 2026-06-10
Suppleant Eva Ejdeholt 2026-06-10
Revisorer
Extern revisor Asa Axell

Borevision
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Asa Karlsson
sammankallande, och Kajsa Westerberg

Foéreningen har under hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-06-11. Styrelsen har under aret hallit 8 stycket

protokollférda sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i féreningen av styrelsen ledamaéter.
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Bostadsrattsféreningen Mullbarstradet i Orebro
f 769621-3300

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Mullbarstriadet i Orebro kommun med dirpa uppférd byggnad med 48 ldgenheter och
20 lokaler/forrad. Byggnaden ar uppford 1944. Fastighetens adress ar Lévstagatan 21 A-F.

Foéreningen upplater 43 lagenheter med bostadsrétt, 5 hyresrattsldgenheter, samt 26 parkeringsplatser.
| Fastigheten finns tva tvattstugor, torkrum och cykelrum. Alla lagenheter har ett Forrad i kdllare och vind.

Lagenhetsfordelning (inkl hyresratter)

1 rok 2 rok 3rok
12 24 12
Total tomtarea: 3669 kvm

Total bostadsarea: 2754 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2454 kvm

- varav hyresrattsarea: 300 kvm

Total lokalarea: 419 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-04-24.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Bergslagen.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring
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Bostadsrattsféreningen Mullbarstradet i Orebro
f 769621-3300

Forvaltning och vdsentliga avtal

FF-Fastighetsservice har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknade avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning FF-Fastighetsservice

Kabel-TV Telenor

Bredband Telenor

Stadning FF-Fastighetsservice
Avfallshantering Orebro kommun & Prezero Recycling
Elavtal avseende volym E.on & Jamtkraft

Fjarrvarme E.on

Vatten Orebro kommun

Styrelseradgivning Bostadsratterna

Reparationer och Underhall

For att bevara fastigheten i gott skick utférs lopande reparationer av skador och underhall av normala forslitningar.
Utover att ta in externa tjdnster For att uppna gott skick pa fastigheten har féreningen dven tva stdddagar varje ar dar
medlemmarna tillsammans hjélps at att stdda och renovera i och runt om fastigheten fér att skapa en trivsam milj6é
samt skapa en god och trygg sammanhallning.

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2020-02-17. Underhallsplanen stracker sig éver 30 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 224 000 kr under rékenskapsaret fér kommande ars underhall.

4 (16)

Bredd och
rfi het!

(R LU LS 7 055052a24b36c282¢3f43104fcaad2a2f75e0e2e29c4b9acch21a48ed0412559a0435b47f1447b0bb8c32d573c0e83e7b20d3058235b4ec56bc53




Bostadsrattsféreningen Mullbarstradet i Orebro
r 769621-3300
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under aret har ett stort relining arbete av fastighetens avlopp utférts, ett proaktivt underhallsarbete fér att
sakerstalla langsiktig hallbarhet.
En hyresratt har gjorts om och salts som bostadsratt.

Vasentliga hindelser kommande ar:

Under 2026 planer féreningen att se 6ver skicket pa balkonger och utfér dem eventuella dtgarder som ar
nodvandiga.

Avgifterna for bostadsratter héjs med 7% 1 januari 2026.

Avgifterna for hyresratter hojs med den % som kommer fram av de arliga férhandlingarna fran 1 april 2026 i enlighet
med hyresgastféreningens rekommendation.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 9 6verlatelser av bostadsratter skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 61 medlemmar.
15 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
11 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid drets utgang hade féreningen 65 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

| drsavgiften ingdr vatten och varme. Utéver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for Tv och bredband.
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[+] (X3 °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2 856 2 856 2 881 2726
Resultat efter finansiella poster, tkr -254 -143 -45 96
Sparande / kvm 217 236 265 336
Soliditet, % 61 61 59 55
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 863 851 849 826
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 77 73 72 74
Energikostnad / kvm 262 214 202 177
Skuldsattning / kvm 5951 6 044 6 547 7 586
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsréatt 7694 7815 8 465 9808
Rantekanslighet 8.6 9.2 10.0 11.9

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt ldn kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt ink6p av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Bostadsrattsféreningen redovisar ett negativt resultat fér 2025 framst med hansyn till de gjorda avskrivningarna. Tas
dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. Férlusten har 6kat under aret till foljd av 6kande
rantekostnader vid omsattning av lan. Styrelsen har beslutat om en héjning med 7% infor 2026 for att motverka
underskottet.
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Bostadsrattsféreningen Mullbarstradet i Orebro
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Upplatelse- Fond Balanserat Arets
avgifter  For yttre underhall resultat resultat

Vid arets bérjan 29212 500 1681233 1926714 -2256522 -142 539
Upplatelse av ny bostadsratt 675000 320000
Disposition enligt -142 539 142 539
féreningsstdmma
Avsdttning till underhallsfond 224000 -224 000
lanspraktagande av
underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Arets resultat -253 672
Vid arets slut 29 887 500 2001233 2150714 -2623 061 -253672
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -2623061
Arets resultat fére fondférandring -253672
Summa 6ver/underskott -2876733
Styrelsen Foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -2876733
Totalt -2876733

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Mullbarstradet i Orebro
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[ XJ L]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2855712 2 855602
Ovriga rérelseintikter 3 17 231 3598
Summa rorelseintdkter 2872943 2 859 200
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 4 -1495784 -1501 278
Ovriga kostnader 5 -216 911 -178 665
Personalkostnader 6 -104 084 -104 084
Avskrivning av anldggningstillgangar 7 -898 075 -891 595
Summa rorelsekostnader -2714 854 -2 675 622
RORELSERESULTAT 158 089 183 578
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 25897 37 842
Radntekostnader -437 659 -363 958
Summa finansiella poster -411 762 -326 116
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =253 673 =142 538
RESULTAT FORE SKATT =253 673 =142 538
ARETS RESULTAT -253 673 -142 538
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Bostadsrattsféreningen Mullbarstradet i Orebro
f 769621-3300

o0 [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 47 786 890 47 189 682
Inventarier, verktyg och installationer 9 46 165 54 688
Summa materiella anldggningstillgangar 47 833 055 47 244 370
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 833 055 47 244 370
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9254 9514
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 143 148 135787
Kundfordringar 3846 0
Summa kortFristiga fordringar 156 248 145 301
Kassa och bank
Kassa och bank 71 3027109 2718219
Summa kassa och bank 3027 109 2718 219
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 183 357 2863520
SUMMA TILLGANGAR 51016412 50 107 890
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Bostadsrattsféreningen Mullbarstradet i Orebro
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 31888733 30893733
Fond for yttre underhall 2150714 1926714
Summa bundet eget kapital 34 039 447 32 820 447
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 623 061 -2 256 522
Arets resultat -253 672 -142 539
Summa fritt eget kapital -2 876 733 -2 399 061
SUMMA EGET KAPITAL 31162714 30421386
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 8023776 5982299
Summa langfFristiga skulder 8023 776 5982 299
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 8 023 776 5982 299
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 12,13 10 857 780 13195225
Leverantorsskulder 505218 190978
Skatteskulder 7797 -1971
Ovriga skulder 48 644 48 644
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter , 14 410483 271329
Summa kortfristiga skulder 11 829 922 13704 205
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 11 829 922 13 704 205
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51016412 50 107 890
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Bostadsrattsféreningen Mullbarstradet i Orebro
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 158 089 183 577
Justeringar f6ér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 898 075 891 595
Summa 1056 164 1075172
Erhallen rénta 25897 37 842
Erlagd rdnta -437 659 -363 958
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére 644 403 749 056
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -10 947 -21986
Minskning av rorelseskulder 463 162 -9 020
Kassafléde fran den lépande verksamheten 1096 618 718 050
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av iventarier, verktyg och installationer 0 -59 660
Forvarv av materialla anldggningstillgangar -1486 760 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -1486 760 -59 660
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Insatser 995 000
Foérandring av langfristiga skulder
Amortering av skuld -295968 -1 595968
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten 699 032 -1 595 968
Arets kassaflode 308 890 -937 578
Likvida medel vid arets bérjan 2718219 3655798
Likvida medel vid arets slut 3027 109 2718219
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pé rdkenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for lopande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras pa balansrdkningen och belastar

féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Genomsnittlig avskrivning % (3r)
Byggnader 2,1
Inventarier, maskiner och installationer 14,3
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Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader

Ovriga 3rsavgifter

Hyror bostdder

Hyror lokaler

Hyresintdkter p-platser
Hyresintdkter mobilmast

Ovriga hyresintikter

Ovriga avgifts- och hyresbortfall

Totalt arsavgifter och hyror

Ovriga &rsavgifter avser Kabel-TV och Bredband.

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intikter
Ovriga ersittningar och intikter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Driftskostnader

Uppvdrmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Bredband/kabel-TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Reparationer
Snoéréjning/sandning
Fastighetsel

Ovriga taxebundna kostnader

Totalt driftskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Reklam och PR

Bankkostnader

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier

Totalt ovriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Sociala kostnader
Styrelsearvode

Totalt personalkostnader

Bredd och

¢!

2025

2049 530
149 340
316 851
194778

81596
60 568

5449
-2 400

2855712

2025

5715
50
11 466

17 231

2025

478 303
112701
129170
0
77578
44 469
140 426
77 884
103 432
159018
38097
131702
3004

1495784

2025

91739
34000
6790
5182
12936
62 264
3999

216 911

2025

24884
79200

104 084

2024

1921812
167 560
391660
173 688

91323
95377
14182

0

2 855602

2024

453793
91188
115238
79 698
84 892
92 402
137 471
69 754
77 340
101580
56 866
133753
7302

1501278

2024

113 950
18 500
0

4241

0
41974
0

178 665

2024

24 884
79200

104 084
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Not 7. Avskrivning av anlaggningstillgangar 2025 2024
Byggnader 889 552 886 623
Inventarier, maskiner och installationer 8523 4972
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 898 075 891 595
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Byggnader 42 410 888 42 410 888
Mark 12 560 400 12 560 400
Arets anskaffning byggnader 1486 760 0
Utgaende anskaffningsvarden 56 458 048 54 971 288
Ingaende avskrivningar
Byggnader -7781606 - 6894983
Arets avskrivning pd byggnader - 889 552 - 886 623
Utgaende avskrivningar -8 671 158 -7 781 606
Utgaende redovisat virde 47 786 890 47 189 682
Varav
Byggnader 33765834 34 629 282
Mark 12 560 400 12 560 400
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 32090000 31888 000
Taxeringsvarde mark 15800 000 17 200 000
47 890 000 49 088 000

Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

. . 2025-12-31 2024-12-31
redovisat virde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop 59 660 59 660
Utgaende anskaffningsviarden 59 660 59 660
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -4972 0
Arets avskrivningar -8523 -4972
Utgaende avskrivningar - 13 495 -4972
Utgaende redovisat virde 46 165 54 688
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 5480 0
Upplupna ranteintakter 25845 0
Forutbetalda férsakringspremier 65 447 64794
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 46 376 70993
Summa 143 148 135787
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1437776 1128 885
Placeringskonto SBAB 1589 333 1589333
Summa 3027 109 2718 218
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Not 12. Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Mullbarstradet 6 26 800 000 26 800 000
Summa: 26 800 000 26 800 000
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 154557 2026-03-01 1,53 % 5982 299 6118 299
Stadshypotek 292050 2026-03-03 2,55 % 4786917 4858 321
Stadshypotek 344840 2027-12-01 2,79 % 8112 340 8200904
Summa skulder till kreditinstitut 18 881 556 19 177 524
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 857 780 -13 195 225
8 023776 5982 299

Under nasta rakenskapsar ska férening amortera 295 968 kr samt omsétta lan for for 10 769 216 kr varfor den delen
av skulden betraktas som kortfristig skuld. Férutsatt att lanen férnyas pa férfallodagen beraknas skulden om 5 ar

uppga till 17 401 716 kr.

Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader -37 183 -31 834
Férutbetalda intakter -228 572 -219706
Upplupna revisionsarvoden -25000 -15000
Upplupna driftskostnader =77 351 -4788
Forutbetalda hyresintdkter antenner -42 377 0
Summa -410 483 -271 328
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Underskrifter

Orebro underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningen beslutades 2026-05-11

Anton Libeck Angelika Rabom
Ordférande Ledamot
Christer Wallin Tommy Rosmark
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Borevision
Asa Axell
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Mullbérstradet i Orebro, org.nr. 769621-3300

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Mullbarstradet i Orebro for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér BRF Mullbarstrédet i Orebro for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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