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Styrelsen for RB BRF Oskarshamnshus

Forvaltningsberattelse i ™"

2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2024-04-24. Foreningen har sitt site i Oskarshamns kommun.

Arets resultat visar ett positivt resultat. Resultatet #r bittre 4n foregdende &r framst pa grund av mindre underhéll-och
reparationskostnader. Rintekostnaderna ir lite liangre jimfort med aret innan till fo1jd av lagre rénta.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 42% till 41%.

Kommande verksamhetsar har foreningen fyra 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta drs
amortering) har fordndrats under éret fran 358% till 408%.

I resultatet ingér avskrivningar med 690 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 726 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Rodhaken 1 och 2 i Oskarshamns Kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med

141 ligenheter samt 1 uthyrningslokal och en 6vernattningslédgenhet. Byggnaderna dr uppforda 1952-1954.
Helrenovering utfordes 1988-1990. Fastigheternas adress ér Ugglevigen 14 och Hagviigen 2 i Oskarshamn.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 29
2 rum och kok 78
3 rum och kok 33

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 11
Antal garage 17
Antal p-platser 103
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Total tomtarea 11 024 m?
Arets taxeringsvirde 76 533 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 73 070 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Sméland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk fovaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltnng Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen

Hissservice avtal Schindler Hiss AB

Hissbesiktning Inspecta Sweden AB

Kabel-TV Telia AB

Oversyn av brandskyddsutrustning Brandab och Sjogrens Léas & Brandskydd

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 180 tkr och planerat underhall for 266 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades i juni 2022 och visar pa ett underhéllsbehov pé 35 400 tkr pa de ndrmsta 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 3 540 tkr (453 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett
med 2 360 tkr (295 kr/m?).

Hir kan du vilja att visa information om foreningens underhéllsfond, t.ex. berdknad foréndring av fondsaldo och
kommande arskostnader for underhall samt eventuellt tillgéingliga medel for finansiering.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fjarrvdrmeinstallation 2002-2003
Fonsterbyte 2009-2010
Lasbyte 2018
Belysning i omradet 2019-2020
Installationer, ventilation 2024
Installationer, hissar 2024

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 70 946
Installationer 10 951
Huskropp utvindigt 183 750
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mariette Nilsson Ordforande 2026

Ann Sundkvist Sekreterare 2027

Goran Martinsson Ledamot 2026

Fredrik Sjoback Ledamot 2027

Mjellma Neziri Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Engstréom Suppleant 2026

Jimmy Appelqvist Suppleant 2027

Christer Karlsson Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Franz Lindstrom, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdimma
Barbro Brundin Fortroendevald revisor Stimma
Kerstin Tornkvist Fortroendevald revisor Stdimma

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 155 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 13 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 157 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2024-10-01 da den hojdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 5%
frén och med 2025-09-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 14 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Nettoomsittning* 7702 6 981 6 835 6 702 6717
Resultat efter finansiella poster* 1030 154 661 —4 081 1019
Balansomslutning 50 841 50387 50 994 51039 56 611
Soliditet %* 25 23 22 21 26
Likviditet exklusive laneuomforhandlmg 408 357 334 287 394
kommande verksamhetsar %
Likviditet inklusive laneomforhandling "
kommande verksamhetsar % H H 162 3 o4
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 98 98 98 97 98
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 963 906 888 872 873
Driftkostnader kr/kvm 492 511 451 1061 411
Energikostnad kr/kvm* 243 217 188 183 183
Underhallsfond kr/kvm 1746 1484 1348 1213 1714
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 295 212 206 181 181
Sparande kr/kvm* 249 182 271 299 326
Rinta kr/kvm 104 104 929 77 85
Skuldsittning kr/kvm* 4678 4763 4 848 4933 5018
Skuldséttning ki/kvm uppléten med bostadsratt* 4788 4 875 4962 5049 5136
Réntekénslighet %* 5,1 5,7 5,6 5,8 5,9
* obligatoriska nyckeltal
1200
1060
600
200
0
202472025 202372024 202272023 202172622 202082021

e [riftkostnader krfm?

Forklaring till nyckeltal

Driftkostaad er exkl underhall krfm?
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Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett méatt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostéder delat med totala
intidkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intdkter frin rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett [angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriknas p4 totala ridntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forindring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 201 500 11 877 543 —758 184 153 734
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Extra reservering for underhall enl.

stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 153 734 —153 734
Reservering underhallsfond 2360 000 —2 360 000

Tanspraktagande av underhallsfond —265 647 265 647

Arets resultat 1036322
Vid arets slut 201 500 13 971 896 -2 698 803 1036 322
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —604 450

Arets resultat 1 036 322

Arets fondreservering enligt stadgarna -2 360 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 265 647

Summa —1 662 481

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1662 481

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7702 263 7250 731
Ovriga rérelseintikter Not 3 1 500 12 699
Summa rorelseintiikter 7703 763 7263 430
Rorelsekostnader
Driftskostnader & 6vriga externa kostnader Not 4,5 —5013 340 —5452 259
Personalkostnader Not 6 —215233 —247 725
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —689 670 —689 670
Summa rorelsekostnader -5918 243 —6 389 654
Rérelseresultat 1785 520 873 775
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 75 747 115 749
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —830 925 —835 791
Summa finansiella poster —755178 =720 042
Resultat efter finansiella poster 1030 342 153 734
Skatter
Skatt pa arets resultat Not 10 5980 0
Arets resultat 1036 322 153 734
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 43 236 817 43 926 487
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 43236 817 43 926 487
Finansiella anlidggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 1 185 000 1 185 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 1185 000 1185 000
Summa anléiggningstillgangar 44 421 817 45 111 487
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 100 90
Ovriga fordringar Not 15 13 119 21573
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 223 530 328 302
Summa kortfristiga fordringar 236 749 349 965
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 6182 168 4925370
Summa kassa och bank 6 182 168 4925370
Summa omsiittningstillgaingar 6418 916 5275336
Summa tillgangar 50 840 733 50 386 822
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 201 500 201 500
Fond for yttre underhall 13 971 896 11 877 543
Summa bundet eget kapital 14 173 396 12 079 043
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 698 803 =758 184
Arets resultat 1 036 322 153 734
Summa fritt eget kapital —1 662 481 —604 450
Summa eget kapital 12 510 915 11 474 593
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 22 587 991 26 284 120
Summa langfristiga skulder 22 587 991 26284 120
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 14 849 137 11 832 828
Leverantorsskulder Not 19 89 720 65 631
Ovriga skulder Not 20 37723 42 944
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 765 247 686 706
Summa kortfristiga skulder 15 741 827 12 628 109
Summa eget kapital och skulder 50 840 733 50 386 822
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1785 520 873 775
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 689 670 689 670

Forédndring inkomstskatt 5980

2481170 1563 445

Erhéllen rénta 110 581 83519
Erlagd rdnta —817 247 —837 657
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 78 383 —-89414

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 83 731 =79 697
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1936 617 640 196
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —679 820 —679 820
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —679 820 —679 820
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1256 797 -39 624
Likvida medel vid arets bérjan 4925370 4964 994
Likvida medel vid arets slut 6182168 4925 370
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip %
Byggnader Linjér 1%
Fjarrvdarmeinstallation Linjér 3,25%
Fonsterbyte Linjér 2%
Maskiner och inventarier Linjdr 20%

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 7283 210 6 843 864
Hyror, lokaler 25932 25932
Hyror, garage 50172 50172
Hyror, p-platser 76 100 76 320
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —289 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —12 755 —15 340
Kabel-tv-avgifter 243 600 243 600
Pant & 6verlatelseavgift, Gistligenhet 36 296 26 184
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 —1
Summa nettoomsittning 7702 263 7250 731
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Paminnelseavgifter 1 500 12 699
Summa dvriga rérelseintdkter 1500 12 699
Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —265 647 —609 487
Reparationer —179 744 —629 140
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —235707 —217 686
Forsékringspremier —110 003 —96 195
Kabel- och digital-TV —322 890 0
Aterbiring fran Riksbyggen 2 800 900
Systematiskt brandskyddsarbete —11 524 -3 756
Obligatoriska besiktningar —353 854 —302 696
Sné- och halkbekimpning —26 431 —52574
Ersittningar till hyresgéster 0 -1 850
Férbrukningsinventarier —104 198 —165 173
Fordons- och maskinkostnader -3 656 =7 945
Vatten —410 213 —370 663
Fastighetsel —274 116 =262 572
Uppvirmning —1259 814 -1 101 686
Sophantering och atervinning —165 557 —162 866
Forvaltningsarvode drift —216 935 —108 639
Summa driftskostnader -3 937 490 -4 092 028
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —891 963 -850 325
Hyra inventarier & verktyg 0 —295
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IT-kostnader —80 723 —398 715
Arvode, yrkesrevisorer —24 563 —-18 313
Ovriga forvaltningskostnader -1175 —14 485
Kreditupplysningar —4 124 —4203
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —36 925 -29 215
Representation -2 084 -1110
Kontorsmateriel —14 174 —18 323
Telefon och porto -8 236 -14 075
Medlems- och foreningsavgifter =7 000 —6 300
Bankkostnader —4 883 —4 873
Summa 6vriga externa kostnader -1 075 850 -1 360 231
Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Lén till kollektivanstillda —1680 -6 384
Styrelsearvoden —40 000 =40 000
Sammantrddesarvoden —30 600 —31 050
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —109 000 —110 500
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1 000
Pensionskostnader =72 —272
Sociala kostnader —33 882 —58 519
Summa personalkostnader =215 233 =247 725
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —625418 —625 418
Avskrivning Anslutningsavgifter —14 252 —14 252
Avskrivningar tillkommande utgifter —50 000 =50 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -689 670 -689 670
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering - SBAB 75 056 114 641
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 138 91
Ovriga rinteintikter 553 1017
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 75 747 115 749
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Rintekostnader for fastighetslan —830 925 —835 791
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Summa réantekostnader och liknande resultatposter -830 925 =835 791
Not 10 Skatt pa arets resultat
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Statlig inkomstskatt 5980 0
Summa skatt pa arets resultat 5980 0
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets bé6rjan
Byggnader 67 137 953 67 137 953
Mark 342 047 342 047
Anslutningsavgifter 438 256 438 256
Standardforbittring 2 500 000 2500 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 70 418 256 70 418 256
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —21 429 695 —20 804 277
Anslutningsavgifter —313 400 —299 148
Standardforbittringar =750 000 =700 000
-22 493 095 -21 803 425
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —625418 —625 418
Arets avskrivning anslutningsavgifter —14 252 —14 252
Arets avskrivning standardforbittringar —50 000 —50 000
—689 670 -689 670
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 182765 =22 493 095
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar —3 998 674 —3 998 674
Restvirde enligt plan vid arets slut 43 236 817 43 926 487
Varav
Byggnader 41 084 166 41709 584
Mark 342 047 342 047
Anslutningsavgifter 124 855 139 107
Standardforbéttringar 1700 000 1750 000
Taxeringsvarden
Bostéder 75 604 000 72 000 000
Lokaler 929 000 1070 000
Totalt taxeringsvarde 76 533 000 73 070 000
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varav byggnader 61929 000 58 550 000
varav mark 14 604 000 14 520 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 293 953 293 953
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —293 953 —293 953
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -293 953 =293 953
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag

2025-08-31 2024-08-31
Aktier och andelar i intressef"dretag och gemensamt styrda foretag 1185000 1 185 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 1185 000 1185 000
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 100 90
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 100 90
Not 15 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Skattefordringar 2003 11010
Skattekonto 11116 10 563
Summa 6vriga fordringar 13119 21 573
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intadkter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rénteintékter 43 802 78 636
Forutbetalda forsakringspremier 38 026 33951
Forutbetalda driftkostnader 0 79 095
Forutbetalt forvaltningsarvode 75 475 72 041
Forutbetald kabel-tv-avgift 64 578 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 900 64 578
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 749 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 223 530 328 302

18 | ARSREDOVISNING RB BRF Oskarshamnshus 1 Org.nr: 7328001156



Not 17 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Handkassa 1711 502
Bankmedel 5267257 3457 368
Transaktionskonto 913 199 1467501
Summa kassa och bank 6182168 4925 370
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 37437 128 38 116 948
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —679 820 —679 820
Nista ars omforhandling 2025/2026 —14 169 317 —11 153 008
Langfristig skuld vid arets slut 22 587 991 26 284 120

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,08% 2025-11-25 3 945 565,00 0,00 47 248,00 3898 317,00
SWEDBANK 2,67% 2026-01-28 1 534 002,00 0,00 52 744,00 1 481 258,00
SWEDBANK 1,15% 2026-06-17 2906 474,00 0,00 34 912,00 2 871 562,00
SWEDBANK 1,06% 2026-08-25 6119 788,00 0,00 33 352,00 6 086 436,00
SWEDBANK 2,85% 2027-04-23 5798 146,00 0,00 68 416,00 5729 730,00
SWEDBANK 3,70% 2027-11-25 7 896 735,00 0,00 198 660,00 7698 075,00
STADSHYPOTEK 2,95% 2028-04-30 6171 249,00 0,00 151 444,00 6019 805,00
STADSHYPOTEK 2,84% 2029-06-30 3744 989,00 0,00 93 044,00 3651 945,00
Summa 38 116 948,00 0,00 679 820,00 37 437 128,00

‘Senast kidnda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 679 820 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Féreningen har tre l1an som villkorsindras under rikenskapsar varfor den delen av skulden ocksé kan betraktas

som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 26 457 060 kr till betalning mellan 2 och 4 &r efter

balansdagen..

Not 19 Leverantorsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 58 005 65 631
Ej reskontraférda leverant6rsskulder 31715 0
Summa leverantorsskulder 89720 65 631
Not 20 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 33 044 33 044
Skuld sociala avgifter och skatter 4149 5694
Avrikning hyror och avgifter 315 0
Clearing 214 4206

19| ARSREDOVISNING RB BRF Oskarshamnshus 1 Org.nr: 7328001156



Summa 6vriga skulder 37723 42 944
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

: 2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rintekostnader 76 250 62 572
Upplupna elkostnader 23 321 19 674
Upplupna virmekostnader 37 116 32234
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 8 063
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 628 560 564 163
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 765 247 686 706
Not Stéllda séakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 67 090 000 67 090 000
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-11-18

Arsredovisningen undertecknas
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Mjellma Neziri
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Fortroendevald revisor
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Fortroendevald revisor
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Shape the future
with confidence

PM efter avslutad revision

Riksbyggen Oskarshamnshus nr 1

Rékenskapsar 2024-09-01-2025-08-31

Till Styrelsen

Frén Ernst & Young AB, tele 0480 —44 41 00

Vi har genomfort var granskning av verksamhetsaret 2024-09-01 — 2025-08-31. Det r
bostadsrittsforeningens styrelse som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen.
Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.
Var granskning har skett i enlighet med god revisionssed och ticker séledes endast omraden och
aspekter visentliga for revisionen och 4r inte av sddan omfattning att den ticker in alla eventuella
svagheter i rutiner och intern kontroll.

Forvaltningsrevisionen har inriktats pé att granska styrelsebeslut, atgirder och forhallanden i
foreningen. Granskningen skall ge underlag for att bedoma om nagon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot foreningen och om ndgon styrelseledamot har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen samt freningens stadgar.

Var rdkenskapsrevision har fokuserat pa granskning av resultatrikningen (arsavgifter,
driftkostnader, avskrivningar, rintekostnader mm) genom analytiska granskningsmetoder samt
virdering och redovisning av visentliga balansposter (framst byggnader och mark, eget kapital och
langfristiga skulder).

Foreningen har under dret gjort en avsdtning till underhdllsfonden med 295 kr/kvm eller totalt 2
360 thr. Detta ligger under den niva som dr framrdéknat i den underhallsplan som finns och det
underhdllsbehov som berdknas uppstd i framtiden. Vi uppmanar styrelse att harmonisera bolagets
avsdttningar till underhallsfond mot berdknat framtida behov. Vi har observerat att foreningen har
Joreslagit en hojning i kommande budget.

Vi har observerat att foreningen budgeterar med negativt resultat efter fondavscittning framéver. Vi
vill med anledning av detta uppmdirksamma styrelsen pé det ansvar som styrelsen har att
kontinuerligt scikerstilla att tillréckliga avgifter tas in for att foreningen pd mycket lang sikt klarar
sina atagande och har likviditet for kommande amorteringar och underhdllsbehov.

Efter genomford granskning har vi inte funnit nagra ytterligare brister i redovisningen eller
forvaltningen som &r av visentlig betydelse.

Vid fragor eller eventuella oklarheter kontakta oss girna.

Kalmar den 12 januari 2026

Med vin ’gyingar

anz Lindstrom
iserad revisor




Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Oskarshamnshus nr 1 org.nr 732800-1156

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsforening Oskarshamnshus nr 1 for ar 2024-09-01 —
2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att  foreningsstdmman  faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddémer &r noédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa é&r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Idamna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som  &r fillrdckliga och
adndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn fill
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
féormaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osadkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhédmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar



Uttalande

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens férvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Oskarshamnshus nr 1 fér ar 2024-09-01 —
2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn til de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och foérhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dar avsteg och &vertrddelser skulle ha sarskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den ’/Z///)rh’,{a -1 Q02(
Ernst & Young AB
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Kerstin Térnkvist
Fortroendevald revisor
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