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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Agenten nr 16, 785000-0071, far harmed uppratta arsredovisning for 2025.

Foéreningen har sitt sate i Gavle.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Andamal

Brf Agenten nr 16 har till sitt zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fdreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet &r beldgen pa adressen Femte Tvargatan 32 A-C i Gavle.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstdamman 2025-07-13 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Martin Jonsson, Ordférande

Jan-Erik Johansson, Ledamot - Ansvarig fastighetskotsel

Henrik Jansson, Ledamot - Sekreterare

Anette Nordin, Ledamot - Ansvarig for post och fakturor

Lars Hedberg, Ledamot

Cecilia Sjéblom valdes som ledamot pa arsstdmman, men avgick i oktober 2025.

Suppleanter: Saknas

Valberedning
Valberedare har varit: Annika Lindqvist och Tomislav Kovacic.

I tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstidmma &r:
Jan-Erik Johansson samt Anette Nordin

Firmatecknare:
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Sanna Lindqvist med Peter Lindqvist som suppleant, bada fran Borev Revision AB.

Sammantraden:
Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda sammantraden.

Medlemsantal:
Féreningen har 39 st (fg &r 40 st) medlemmar. Under &ret har 3 st bostadsratter (fg ar 1 st) dverlatits.

Pant- och éverlatelseavgifter

Féreningen uttager nedanstaende avgifter i enlighet med féreningens antagna stadgar:
- Overlatelseavgift av kdparen om 2,5% av Prisbasbeloppet. For 2026; 1480 kr.

- Pantsattningsavgift om 1% av Prisbasbeloppet for varje pantsattning. Fér 2026; 592 kr
- Andrahandsuthyrningsavgift om 10% av Prisbasbeloppet per ar. Fér 2026; 5920 kr.
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Beskattning
Féreningen &r ett privatbostadsféretag och en akta bostadsférening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Finansiering

Fran och med rékenskapsaret 2020 s har det skett en dndrad klassificering géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lan
som har slutférfallodatum kommande rékenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har
som avsikt att férldnga lanen. Fér mer information se not.

Fastigheten:

Féreningens fastighet, Brynas 60:7, Gavle kommun, bestar av 1 flerbostadshus, i 3 vaningar, med
totalt 36 bostadsratter.

Den totala bostadsytan &r ca 2 500 kvm.

Den totala tomtmarken &r ca 1 835 kvm.

Marken &gs av foreningen.

Lagenhetsfordelning:

18 Igh om 3 rum och kék med matrum
6 Igh om 3 rum och kok

9 Igh om 2 rum och kék

3 lgh om 1 rum och kék

1 lokal & 60 kvm med en genomsnitthyra pa 421 kr/kvm
1 MC-plats
14 garage

Férsikring

Fastigheten &r fullvardesférsékrad genom Gallagher Fastighetsforsakring, férsakringsgivare IF,
forsakringen innefattar dven ansvarsférsakring for styrelsen. Styrelsen uppmanar alla att teckna en
sarskild bostadsrattstillaggsférsakring utéver hemfdrsékringen.

Energideklaration
Energideklaration utférdes senast 2018. Detta gérs var tionde ar, s nasta intervall infaller 2028.

OVK
Obligatoriska ventilationskontrollen utférdes senast 2023, ndsta gang det ska utféras blir sdledes 2029.

Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardedr 1958. Enligt nuvarande bestammelser om fastighetsavgift beskattas
fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgor grunden fér berékning av
fastighetsavgift, framgar av not.

Underhall under aret
Utéver sedvanligt underhall s& har Byte av entréportar skett.

Planerat underhall”
Inget utdver sedvanligt underhall
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Féreningens ekonomi

Arsavgifter

Den fér 2026 upprattade budgeten utvisar inget héjningsbehov likviditetsmassigt, men ett
héjningsbehov med 1% bokformgsmasagt Styrelsens har dock beslutat om en héjning med 15% fran
1 februari 2026, da nyckeltalet sparande visar sig behdver bli forbattrat.

Genomsnittlig &rsavgift uppgar harefter till 506 kr/kvm.

Avtal

Ekonomisk forvaltning: Fastighetsagarna MittNord AB
Fastighetsskotsel: ILA Fastighetsservice
Stadning/lokalvard; ILA Fastighetsservice

Elnat: Gavle Energi

Elhandel: Vattenfall

Fjarrvarme: Gavle Energi

Vatten: Géstrike vatten

Bredband/fiber: Telenor

Porttelefoner: TelaVox

Sophamtning: Gastrike atervinnare

Stoérningsjour: Avarn Security

Jour Idssmed: BRF Mervarde; serviceavtal inkl support, nyckelhantering, Las och Nyckel i Gévie AB

Fonden for inre underhall
Fonden fér inre underhall har under aret férandrats enligt fdljande:

IB 60 124
Arets avsattning 0
Uttag under aret 0
uB 60 124

Fonden for yttre underhall

Fonden fér yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattmng/dlsp05|t|on av resultat till fond for
yttre underhall for ar 2025 beslutas genom en resultatdlsp05|t|on pa stdmman under ar 2026.

Aktuell underhalisplan saknas. Féreningen haller ddrav pa att uppratta en ny som blir fardigstalld under
2026.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Arsavgifterna héjdes senast med 15% fran 1/2 2026.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1183808 1185769 1180158 1130155
Resultat efter finansiella poster 43 628 -1435 164 726 138 806
Soliditet, % 50 47 46 44
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt 440 440 440 419
Arsavgifttkvm andel i % av totala intskter 93 93 93 93
Skuldsattning/kvm total yta 1022 1186 1207 1227
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt 1139 1321 1345 1 366
Sparandeftotalyta 68 83 92 76
Réntekanslighet 3 3 3 3
Energikostnad per kvm bostadsrattsyta 146 149 138 127

Fértydligande kring nagra av nyckeltalen i flerarséversikten

Soliditet

Beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten avser hur stor del av
féreningens totala tillgngar som finansierats av eget kapital. Soliditet ar ett matt pa féreningens
betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift

Vad som beréknas som arsavgift har betydelse vid berakning av vissa nyckeltal som en
bostadsrattsforening skall lamna uppgift om. Arsavgift tas ut for samtliga ytor som &r upplatna med
bostadsratt. Grunderna fér berdkning av féreningens arsavgift anges i féreningens stadgar. Vid
berakningen av arsavgift fér nyckeltal réknas dven i forekommande fall avgifter baserad pa individuell
métning av forbrukning med i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgifter fér vatten, el och varme.
Avgifter som en bostadsréattsinnehavare kan valja som frivilligt tillval ingar inte i arsavgiften. Exempel
pa sadan tillval kan vara kabel-TV och bredband. Det &r dock vanligt att sadana avgifter &r
obligatoriska och d& ingar den i bendmningen arsavagift vid berékning av nyckeltal.

Skuldséttning
Beraknas pa foreningens totala rantebarande skuldsattning per kvadratmeter total yta samt yta
upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Sparande

Beréknas pa arets resultat med aterléggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt justeringar for eventuella vasentliga kostnader/intikter som inte hér till
den normala verksamheten delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar utrymmet fér
sparande for langsiktigt underhall fér féreningen i genomsnitt per kvadratmeter.

Réntekénslighet
Nyckeltalet visar hur mycket arsavgifterna behéver héjas om rantesatsen pé lanen gar upp med 1
procentenhet. (Alla andra kostnader oférandrat).

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnaden for vérme, el och vatten per total intéktsyta i féreningen. Hushallsel ingdr ej da alla hushall
betalar sin egen hushalisel.
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Not Eget kapital
Stiftelse- Yttre  Balanserad Arets
kapital fond vinst resultat
- Belopp vid arets bérjan 234 750 867 901 2 056 324 -1 435
- Balansering av fg ar resultat -1 435 1435
- Avsattning yttre fond enl stadgar 72 900 -72 900
underhall under aret .
- Arets resultat 43 628
Belopp vid arets slut 234 750 940 801 1981 989 43 628
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till fSrfogande staende medel:
balanserat resultat 1981 989
arets resultat 43 628
Totalt 2 025 617
disponeras for
-avsattning yttre fond enl antagen underhalisplan 72 900
-ianspraktagande av yttre fond for utfort underhall under aret -43 750
-balanseras i ny rakning 1 996 467
Totalt 2025 617

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsittning 2 1183 808 1185 769
Ovriga rérelseintakter - -
Summa rérelseintikter 1183 808 1185 769
Rérelsekostnader

Rérelsens kostnader 3 -925 662 -1 009 938
Personalkostnader 4 -40 063 -39 669
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -101 041 91675
Summa rérelsekostnader -1 066 766 -1 141 282
Rérelseresultat 117 042 44 487
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 545 31179
Réntekostnader och liknande resultatposter =77 959 -77 101
Summa finansiella poster -73 414 -45 922
Resultat efter finansiella poster 43628 -1 435
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 43 628 -1 435
Skatter

Arets resultat 43 628 -1 435




Brf Agenten nr 16
785000-0071

Balansrakning

7(16)

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 4 444 994 4 524 169
Inventarier, verktyg och installationer 6 37 467 12 500
Summa materiella anléggningstiligangar 4 482 461 4 536 669
Summa anliggningstillgangar 4 482 461 4 536 669
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3348 -
Ovriga fordringar 34 048 1750
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 641 44 907
Summa kortfristiga fordringar 84 037 46 857
Kassa och bank

Kassa och bank 1783 986 2 204 353
Summa kassa och bank 1783 986 2 204 353
Summa omsittningstillgangar 1 868 023 2251010
SUMMA TILLGANGAR 6 350 484 6 787 679
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser/Stiftelsekapital 234750 234 750
Fond for yttre underhall 940 801 867 901
Summa bundet eget kapital 1175 551 1102 651
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1981989 2 056 324
Arets resultat 43628 -1 435
Summa fritt eget kapital 2025617 2 054 889
Summa eget kapital 3201 168 3157 540
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 1223 146 2399910
Summa langfristiga skulder 1223 146 2399910
Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 1623 371 903 099
Leverantdrsskulder 40 534 46 333
Skatteskulder 4170 11 962
Ovriga skulder 65 421 65 421
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 192 674 203 414
Summa kortfristiga skulder 1926 170 1230 229

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 350 484 6 787 679
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 43628 -1 435
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 101 041 91 675

144 669 90 240

Kassafléde fran den Idpande verksamheten fére 144 669 90 240
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -37 380 -2 899
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -24 331 -27 056
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 82 958 60 285
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -46 833 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -46 833 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskuider -456 492 -59 174
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -456 492 -69 174
Arets kassaflode -420 367 1111
Likvida medel vid arets bérjan 2 204 363 2 203 242

Likvida medel vid arets slut 1783 986 2 204 3563
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

10(16)

Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsréattsféreningars arsredovisning. (K2)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgdngens berdknande livsléngd.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anl&ggningstillgangar Ar
Materiella anl&ggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5
-Markanl&ggningar 10
Not 2 Intiikternas férdelning

2025-01-01- 2024-01-01-
Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 1 099 493 1 099 440
Hyresintakter lokaler 25239 24744
Hyresintakter P-plats 55 367 53 899
Pant-, dverlatelse- samt andrahandsavgifter 3528 7 166
Ovriga intakter 181 520
Summa 1183 808 1185 769

| arsavgiften ingdr varme, vatten, kabel-Tv samt bredband.
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Not 3 Kostnadernas férdelning

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
El 29935 28763
Vérme 229 382 226 133
Vatten och aviopp 147 046 159 683
Sophéamtning 52939 51 909
Stadning 23910 30637
Fastighetsskotsel 23910 25903
Kabel-TV 64 092 63 780
Bredband 4424 3318
Reparation och underhall 66 156 154 713
Fastighetsskatt 64 714 60 047
Forsadkring 81639 79 093
Bevakningskostnader 16 403 14 785
Ovriga fastighetskostnader 6 525 11 365
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 12 190 12 001
Redovisningstjanster 63 577 60 170
Revision extern 28 225 18 750
Medlemsavygift branschorganisationer 8 281 8 281
Foérvaltningskostnader 2 314 607
Summa 925 662 1 009 938
Not 4 4 Personalkostnader
Arvoden och andra erséttningar
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 32 499 31834
Summa 32 499 31834
Sociala kostnader * 7 564 7 835
40 063 39 669
Not 5§ Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 6 141 644 6 141 644
6 141 644 6 141 644
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 617 475 -1 538 300
-Arets avskrivning enligt plan -79 175 -79 175
-1 696 650 -1 617 475
Redovisat virde vid arets slut 4 444 994 4 524 169
Taxeringsvirde 21 6549 000 18 814 000
-varav byggnad 16 865 000 14 715 000
-varav mark 4 684 000 4 099 000



Brf Agenten nr 16 12(16)
785000-0071

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 68 388 68 388

-Nyanskaffningar 46 833 -
115221 68 388

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -55 888 -43 388

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -21 866 -12 500
=77 754 -55 888

Summa 37 467 12 500

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Villkors- Skuld vid
Langivare &ndringsdag Raéantesats Amortering arets slut
Stadshypotek -984 2028-04-30 3,96 20 764 757 910
Stadshypotek -480 Slutbetalt under 2025 1,48 400 000 -
Stadshypotek -480 2026-12-30 1,42 13 000 1144 000
Stadshypotek -992 2027-06-01 3,13 12 000 498 000
Stadshypotek -617 2026-12-30 2,63 10 728 446 607
Kortiristig del av langfristig skuld -1 623 371
Summa 456 492 1223 146
Kortfristig del av langfristig skuld 1623 371
-varav villkorséndring av lan 1 590 607
-avgar planerad amortering 1&n med villkorsdndring enl ovan -23728
-varav planerad amortering samtliga 1an 2025 56 492

Lan som forfaller senare &n 5 &r 2 564 057
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Not 8 Stillda sédkerheter och eventualférbindelser

2025-12-31 2024-12-31

Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som
har stalits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 3 838 000 3 838 000
Summa eventualfdrbindelser inga inga
Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestdmdes 2026-04-16

Gavie
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Henrik Jansson Anette Nordin
Ledamot

Ledamot

Min revisionsberattelse har I1amnats 2026 7 / 5 - 0%

Borev Revision AB

y}// 2 E/

Peter Lindqvist
Revisorssuppleant
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Revisionsberittelse

Till fSreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Agenten nr 16, org.nr 785000-0071

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Agenten nr 16 f6r rikenskapsiret
2025-01-01 — 2025-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflGde for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med rsredovisningens
6vriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiiler
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 4r nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedémningen av fSreningens formaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nér s #r tillimpligt, om
forhallanden som kan piverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom;:

o identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter r héigre &n for en
vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som #r limpliga med héinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formiga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten p upplysningarna i &rsredovisningen
om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsétta
verksamheten,

e  utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukfuren
och innehéllet i arsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om érsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Agenten nr 16 for rdkenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande fSreningens vinst
cller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stiillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation #r utformad
sd att bokfGringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
or att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av tagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omriden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och Svertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhillanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fortust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Anmiérkning

Uppsala den 4 maj 2026

Peter Lindqvist
Revisor
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberittelsen

Redogdr i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatrikningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rakenskapséret. Styrelsen ska till
féreningsstdmman foresla hur arets resultat samt évrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhélisfond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstiligangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstiligdngar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetsian samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantdrsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamiad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsékringspremie, sophdmtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter fr atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors 6ver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beréknad livsléngd férdelas anskaffiningskostnaden éver flera
ar.

Anlédggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade fér langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allménhet kunna omvandias till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pé langre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betainingsberedskap, alltsa fdrmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder, Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga fdrmaga att betala &ven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sékerstalla féreningens framtida planerade underhail.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhélisplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterféring fran underhalisfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomférs.

Stillda sidkerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna Ian.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens foérslag till
anvandande av dverskott eller tickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrinet fér styrelsens ledaméter.
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Att bo i bostadsriitt

Vad ar en bostadsrittsférening?

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening vars &ndamal &r att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina mediemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att félja nar det galler en bostadsrattsférening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer éver ekonomi och férvaltning.

Nar du képer en bostadsrétt blir du indirekt "delégare” i bostadsrattsforeningens tiligangar och skulder.
Det &r ett 4gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan &ven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsrattsiéreningens stadgar.

Vad ar en dkta respektive odkta bostadsrattsférening?

En &kta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsféretag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahaila bostéder i byggnader som ags av féreningen. En
oakta bostadsrattsférening (s.k. odkta bostadsféretag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler &n vad som géller for ett
oakta bostadsféretag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag &r att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsféretag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullsténdig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsféretag respektive ett odkta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad ir en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsréatisférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan séljas och den kan drvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som mediem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet. Det ar formellt fel. Féreningen &ger huset
och har uppléatit Iagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren &ger en andel i féreningen och har
en nyttjandertt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsréatten gar att éverlata och kan séljas.

Vem bestammer i en bostadsrittsférening?

| en bostadsrattsfdrening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstdmma dar de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att lAmna in motioner till stAmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stdmman ar
féreningens hégsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrinet for styrelsen.

Det &r ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande aret ska métas. Dér diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tillgdngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse véljs. Varje mediem kan lamna férslag, motioner eller stélla fragor till stimman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skotseln" av féreningen fram till ndsta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan I&amna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din lagenhet avgdr du om och nar det ska géras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot géra storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen férst och i vissa fall fa tillstand innan du gér nagra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsrattsférening ska sjélv sta fér sina kostnader. Eftersom ingen utomstdende ska tj&na
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pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er
bostadsréattsforening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsréattsférening &r att tillvarata alla medlemmars intresse -framforallt de
ekonomiska -pa basta sitt.

En vél fungerande férening kan darfor sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsférening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan s&gas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga
belopp férekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behdvs hemforsikring fér bostadsritten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjélv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsréttstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstilldggsférsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i drsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestidmmer vad man betalar i manadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
férhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsfdreningen &r en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skéts pa ett s& bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar véljer.

En forenings intékter bestdr till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas évriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina férpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsréattsféreningen kan
ofta fa betalt for férfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som &r képare och séljare, vilken lagenhet som avses samt képeskillingen.
Vid éverlatelse har féreningen ritt att ta ut en bverlatelseavgift under férutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala éverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.






