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 rsredovisningen !r uppr!ttad i svenska kronor. Om inte annat s!rskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor . Uppgifter inom parentes avser f"reg#ende #r.

 

F rvaltningsber!ttelse
Allm!nt om verksamheten

Bostadsr!ttsf"reningen har till !ndam#l att i bostadsr!ttsf"reningens hus uppl#ta bostadsl!genheter f"r

permanent boende och lokaler #t medlemmar till nyttjande utan tidsbegr!nsning och d!rmed fr!mja

medlemmarnas ekonomiska intressen.

 

Bostadsr!ttsf"reningen !r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

 

Styrelsen har haft sitt s!te i Botkyrka kommun.

 

F"reningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-04-05. Under extra st!mma 2024 antogs

nya stadgar.

Fastigheten !r fullv!rdesf"rs!krad i f"rs!kring hos Trygg-Hansa I f"reningens fastighetsf"rs!kring ing#r

bostadsr!ttstill!gg f"r f"reningens l!genheter.

Fastigheter

F"reningen !ger fastigheten Tullinge 19:351, 19:352, 19:355 i Botkyrka kommun vilken man uppl#ter

l!genheter och lokaler. F"reningens byggnader uppf"rdes #r 1956-1958. 

L!genheter och lokaler

F"reningens l!genheter f"rdelar sig enligt f"ljande:

Antal Ben!mning Total yta (kvm)

159 bost!der (bostadsr!tt) 10 014

1 lokaler (hyresr!tt)                             120

1 lokal (egen)                                      92

1                                             lokal (g!strum)                                  22

78 p-platser

4 p-platser MC 

26 garageplatser                          

 

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret

Sammanfattning av "ret

Verksamhets#ret 2025 har varit h!ndelserikt och pr!glats av ett aktivt styrelsearbete. F"reningen har

genomf"rt OVK, avslutat radiatorprojekt och hanterat en vattenl!cka. En ny ekonomisk och

administrativ f"rvaltare har upphandlats, och flera f"rb!ttringar i utemilj"n har genomf"rts, bland

annat lekplats#tg!rder. Ekonomin !r stabil och f"reningen st#r v!l rustad inf"r kommande #r.

1. Styrelsen

Vid #rsst!mman den 21 maj 2025 valdes fyra nya ledam"ter in och tv# omvaldes. Tillsammans med de

ledam"ter som hade ett #r kvar bestod styrelsen av tio personer.
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Nyvalda (mandatperiod 20252027)

-Anna-Maria Nordvall, sekreterare

-Kiriaki Gelagotelli

-Johanna Bruto Lindgren

-Johan Roosendaal

 

Omvalda (mandatperiod 20252027)

-Martin  rstrand

-Alexandra Jonsson

 

Sittande ledam ter (valda 2024)

-Oskar Berglund, ordf"rande

-Leif Anundi, vice ordf"rande

-Frank Martinsen

 

F r!ndringar under "ret

-Johan Roosendaal avslutade sitt styrelseuppdrag i december.

-HSB:s representant Joe Martarian deltog aktivt i styrelsens arbete fram till december 2025. Styrelsen

mottog det sorgliga beskedet att Joe avled den 3 januari 2026. Styrelsen vill uttrycka sin tacksamhet f"r

hans engagemang och hans betydelse f"r f"reningen.

 

2. F rvaltning och ekonomi

Ny f rvaltare

Avtalet med Storholmen sades upp. Efter upphandling valdes HSB som ny ekonomisk och administrativ

f"rvaltare fr#n #rsskiftet 2025/2026.

Avgifter

-Avgiften h"jdes med 3,5 % fr#n kvartal 2.

Likviditet

Vid #rets slut uppgick f"reningens bankmedel till:

2 417 969 kr

Ekonomin bed"ms som stabil och l#ngsiktigt h#llbar.

3. Tekniska projekt och besiktningar

Radiatorprojekt

Projektet f"ljdes upp under h"sten 2024 och utv!rderades i januari 2025. Det bed"mdes som slutf rt

med gott resultat.

OVK

OVK genomf"rdes med vissa anm!rkningar som #tg!rdats.

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
Q

9Y
JT

-Q
LE

G
J-

6M
N

O
1-

0P
2B

T-
Q

TW
B9

-Z
H

5E
H



HSB Brf Botkyrka i Tullinge

Org.nr 712800-0655

3 (16)

 

   

 

Dagvattenfilmning

-Arbetet planeras enligt underh#llsplan.

 

Vattenl!ckor M"nstorpsv!gen 3

L!cka i k!llarf"rr#d hanteras av r"rmokare anlitade genom HSB.

4. Utemilj  och tr!dg"rd

Tr!dg"rdsgruppen

En tr!dg#rdsdag h"lls den 4 oktober med bland annat:

-plantering av vinb!rsbuske

-rensning av rosenbuskar

-t!ckbark runt rhododendron

 

#vriga "tg!rder

-Lekplatsen renoverades.

-$ppeltr!d r!tades upp och beskars.

-Rabatter och bers#er planterades.

 

5. Sociala aktiviteter

 

-Adventsfika arrangerades den 14 december i f"reningens lokal p# Tullingebergsv. 1D.

6. Arvoderade insatser

Styrelsen har under #ret dokumenterat arbetade timmar enligt f"reningens arvoderingsmodell. Arbetet

har framf"rallt omfattat:

-upphandlingar

-tr!dg#rdsarbete

-lekplats#tg!rder

-st!dning och ink"p

-sn"beredskap

-utbildningar

-f"rvaltningsbyte

 

Samtliga arvoderingar har godk!nts av styrelsen.
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7. Avslutning

Styrelsen vill tacka alla medlemmar f"r engagemang och medverkan under #ret. F"reningen g#r in i

2026 med stabil ekonomi, ny f"rvaltare och fortsatt fokus p# trygg drift, god boendemilj" och l#ngsiktig

f"rvaltning.

Underskrifter

Styrelsen f"r Bostadsr!ttsf reningen Botkyrka, Tullingeberg, intygar att denna #rsber!ttelse ger en

r!ttvisande bild av verksamheten under 2025.

Tullingeberg, 2026-03-21

Oskar Berglund Ordf"rande

Leif Anundi  Vice ordf"rande

Anna-Maria Nordvall   Sekreterare

Martin $rstrand   Ledamot

Alexandra Jonsson   Ledamot

Kiriaki Gelagotelli   Ledamot

Johanna Bruto Lindgren Ledamot

Frank Martinsen   Ledamot

(Johan Roosendaal  ledamot t.o.m. december 2025)
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Fler"rs versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021

Nettooms!ttning 8 953 8 776 8 092 7 915 7 920

Resultat efter finansiella poster 3 923 656 1 307 673

Soliditet (%) 32,7 31,5 22,0 30,4 26,6

 rsavgift/kvm bostadsr!ttsyta (kr) 832 811 751 736 736

 rsavgifternas andel i % av totala

int!kter 93 92 91 93 0

L#n/kvm bostadsr!ttsyta (kr) 2 883 2 935 2 674 2 770 2 860

L#n/kvm totalyta (kr) 2 817 2 868 2 613 2 707 2 795

R!ntek!nslighet (%) 4 4 4 4 0

Elkostnad/kvm totalyta (kr) 31 33 36 21 21

V!rmekostnad/kvm totalyta (kr) 167 168 150 138 137

Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 42 34 32 30 27

Energikostnad/kvm totalyta (kr) 241 235 217 189 185

R!ntekostnad/kvm totalyta (kr) 103 76 65 33 35

Sparande/kvm (kr) totalyta 153 218 169 234 0

      

Ytuppgifter enligt senaste taxeringsbesked, 10 014 kvm bost!der och 234 kvm lokaler vilket blir 10 248

kvm totalyta.

Nyckeltal med nollv!rde avser nya nyckeltal f"r r!kenskaps#ret 2023 och har ej r!knats fram f"r

historiska #r

Nettooms!ttning (tkr)

R"relsens huvudint!kter, fakturerade kostnader, sidoint!kter samt int!ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella int!kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Oms!ttningstillg#ngar i procent av kortfristiga skulder.

Skulds!ttning/kvm (kr)

Anger per l#nestockens del per kvadratmeter av f"reningens totalyta.

R!ntek!nslighet (%)

Anger hur m#nga procentf"reningen beh"ver h"ja avgiften med om r!ntan p# l#nestocken g#r upp en

procentenhet f"r att bibeh#lla samma sparande till framtida underh#ll och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)

Anger kostnaden f"r el, v!rme och vatten per kvadratmeter av f"reningens totala areal.

 rets sparande och #rets sparande/kvm total yta (kr)

Anger f"reningens sparande till framtida planerade underh#ll och investeringar. Sparandet visar hur

mycket likvida medelf"reningen f#tt "ver i den l"pande driften under r!kenskaps#ret. D!rf"r tas

avskrivningar (som inte p#verkar likviditeten) samt #rets planerade underh#ll bort.
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F r!ndringar i eget kapital

 Inbetalda Uppl"telse- Fond f r yttre Balanserat $rets Totalt

 insatser avgifter underh"ll resultat resultat  

Belopp vid #rets ing#ng 626 015 1 106 985 2 381 365 9 551 449 922 705 14 588 519

Avs!ttning till fond f"r

yttre underh#ll   500 000 -500 000  0

Ianspr#ktagande av fond

f"r yttre underh#ll   -101 230 101 230  0

Disposition av f"reg#ende

#rs resultat:    922 705 -922 705 0

 rets resultat     3 164 3 164

Belopp vid "rets utg"ng 626 015 1 106 985 2 780 135 10 075 384 3 164 14 591 683

       

       

F rslag till vinstdisposition

Styrelsen f"resl#r att #rets resultat (kronor):

 

Balanserat resultat 10 075 384

 rets resultat 3 164

 10 078 548

 

Behandlas s# att

Stadgeenlig reservering till fond f"r yttre underh#ll 500 000

Ianpr#ktagande av fond f"r yttre underh#ll -249 336

I ny r!kning "verf"res 9 827 884

 10 078 548

 

F"reningens resultat och st!llning i "vrigt framg#r av efterf"ljande resultat- och balansr!kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms!ttning 2 8 953 128  8 776 375  

Summa r relseint!kter  8 953 128  8 776 375  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader 3 -5 146 216  -4 708 123  

%vriga externa kostnader 4 -1 159 354  -844 389  

Personalkostnader 5 -252 486  -315 110  

Avskrivningar av materiella anl!ggningstillg#ngar  -1 341 449  -1 209 557  

Summa r relsekostnader  -7 899 505  -7 077 179  

      

R relseresultat  1 053 623  1 699 196  

      

Finansiella poster      

%vriga r!nteint!kter och liknande resultatposter  1 313  2 692  

R!ntekostnader och liknande resultatposter  -1 051 772  -779 183  

Summa finansiella poster  -1 050 459  -776 491  

      

Resultat efter finansiella poster  3 164  922 705  

      

Resultat f re skatt  3 164  922 705  

      

$rets resultat  3 164  922 705  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG$NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 42 180 213  43 294 453  

Maskiner och andra tekniska anl!ggningar 7 30 986  258 195  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  42 211 199  43 552 648  

      

Finansiella anl ggningstillg!ngar      

L#ngfristigt v!rdepappersinnehav  500  500  

Summa finansiella anl!ggningstillg"ngar  500  500  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  42 211 699  43 553 148  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  3 669  3 043  

%vriga fordringar 8 489 782  107 820  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int!kter 9 450 016  343 964  

Summa kortfristiga fordringar  943 467  454 827  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  2 068 357  1 443 012  

Summa kassa och bank  2 068 357  1 443 012  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  3 011 824  1 897 839  

      

SUMMA TILLG$NGAR  45 223 523  45 450 987  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Insatser  626 015  626 015  

Uppl#telseavgifter  1 106 985  1 106 985  

Fond f"r yttre underh#ll  2 780 135  2 381 365  

Summa bundet eget kapital  4 513 135  4 114 365  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  10 075 384  9 551 449  

 rets resultat  3 164  922 705  

Summa fritt eget kapital  10 078 548  10 474 154  

      

Summa eget kapital  14 591 683  14 588 519  

      

L"ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 10, 11 17 907 796  19 938 528  

Summa l"ngfristiga skulder  17 907 796  19 938 528  

      

Kortfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 10, 11 10 964 116  9 457 508  

Leverant"rsskulder  639 523  266 392  

Fond f"r inre underh#ll  172 554  172 554  

Skatteskulder  18 057  46 024  

%vriga skulder  5 840  5 840  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int!kter 12 923 954  975 622  

Summa kortfristiga skulder  12 724 044  10 923 940  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  45 223 523  45 450 987  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  3 164  922 705  

Justeringar f"r poster som inte ing#r i kassafl"det  1 341 449  1 209 557  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  1 344 613  2 132 262  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F"r!ndring av kundfordringar  -626  424  

F"r!ndring av kortfristiga fordringar  -155 936  88 792  

F"r!ndring av leverant"rsskulder  373 131  -580 427  

F"r!ndring av kortfristiga skulder  -62 100  -39 151  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  1 499 082  1 601 900  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl!ggningstillg#ngar  0  -1 925 925  

Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  0  -1 925 925  

      

Finansieringsverksamheten      

F"r!ndring av skulder till kreditinstitut  -524 124  -361 652  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -524 124  -361 652  

      

$rets kassafl de  974 958  -685 677  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid #rets b"rjan  1 443 012  2 128 688  

Likvida medel vid "rets slut  2 417 970  1 443 011  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

 rsredovisningen har uppr!ttats med till!mpning av #rsredovisningslagen (1995:1554) och

Bokf"ringsn!mndens allm!nna r#d BFNAR 2012:1  rsredovisning och koncernredovisning (K3) samt

Bokf"ringsn!mndens allm!nna r#d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i

bostadsr!ttsf"reningars #rsredovisningar. 

 

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bed"ms ha v!sentligt skilda nyttjandeperioder och d!rf"r har

fastighetens bokf"rda v!rden f"rdelats p# v!sentliga komponenter. Komponentindelning har

genomf"rts med utg#ngspunkt i v!gledning av SABO:s rekommendationer f"r komponentindelningen

av hyresfastigheter med anpassning bostadsr!ttsf"reningens s!rskilda f"ruts!ttningar.

 

 terst#ende redovisningsm!ssig nyttjandeperiod f"r f"reningens byggnader har bed"mts vara 18-58 #r.

 rets avskrivning p# de olika komponenterna uppg#r genomsnittligt till 1,8 %.

 

Fond f r yttre underh"ll

Reservering f"r framtida underh#ll av f"reningens fastigheter baseras p# f"reningens underh#llsplan.

Styrelsen !r den som fattar beslut om f"reningens underh#llsplan. Avs!ttning till och uttag ur yttre fond

beslutas av st!mman.

 

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber!knas inflyta. %vriga tillg#ngar och skulder har

v!rderats till anskaffningsv!rdet om inget annat anges.

 

#vrigt

Belopp anges i kronor om inget annat anges. L#n med bindningstid p# ett #r eller mindre tas i

#rsredovisningen upp som kortfristig skuld, men anses vara l#ngsiktig.
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Not 2 Nettooms!ttning

 2025 2024  

    

 rsavgifter bost!der 8 329 968 8 116 920  

Hyror lokaler 160 248 157 764  

Hyror garage och parkeringsplatser 340 113 373 225  

Hyror,laddstolpe elbil 11 625 10 000  

Hyresbortfall -15 684 -12 510  

Elnt!kter Opigo 60 696 36 157  

%vriga int!kter 66 161 94 820  

 8 953 127 8 776 376  

 

Not 3 Driftkostnader

 2025 2024  

    

Fastighetssk"tsel 484 468 413 045  

Reparationer 283 848 91 861  

Underh#ll 249 336 101 230  

El 321 241 337 373  

Uppv!rmning 1 714 970 1 717 070  

Vatten och avlopp 431 509 352 391  

Soph!mtning och renh#llning 258 361 282 115  

Sn"r"jning och sandning 172 096 36 103  

Tr!dg#rdssk"tsel 97 354 352 223  

St!dning 289 455 275 084  

Serviceavtal 64 506 48 690  

%vriga driftkostnader 37 286 19 307  

Fastighetsf"rs!kring 248 824 219 367  

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 295 266 290 985  

Bredband/Internet/Kabel-TV 197 696 171 278  

 5 146 216 4 708 122  

Not 4 #vriga externa kostnader

 2025 2024  

Arvode ekonomisk f"rvaltning 168 521 163 787  

Arvode teknisk f"rvaltning 159 299 154 790  

Arvode uppdrag/utredningar 545 521 325 490  

Revisionsarvode 29 500 28 000  

%vriga konsultarvoden 66 892 4 322  

%vrigt f"rvaltningsarvode 45 223 59 718  

Styrelsearvode HSB ledamot 14 952 0  

Medlemsavgifter 92 222 88 475  

Bankkostnader 8 293 6 911  

%vriga externa kostnader 28 930 12 896  

 1 159 353 844 389  
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Not 5 Personalkostnader

F"reningen har ej haft n#gra anst!llda.

 

 2025 2024  

    

Styrelsearvode 88 200 85 950  

Valberedning 11 760 11 460  

Revisor 8 056 7 876  

M"tes-/timers!ttning 87 142 134 728  

Sociala avgifter 57 328 75 096  

 252 486 315 110  

 

Not 6 Byggnader och mark

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing#ende anskaffningsv!rden byggnad 70 027 150 68 135 654  

Ing#ende anskaffningsv!rden mark 475 080 475 080  

Ing#ende anskaffninsv!rde markanl!ggning 1 928 349 2 166 932  

Utrangering -119 499 0  

Ink"p 0 1 891 496  

Omklassificering 238 583 -238 583  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 72 549 663 72 430 579  

    

Ing#ende avskrivningar -29 136 126 -27 941 386  

Utrangering 119 499 0  

Omklassificering -14 817 2 386  

 rets avskrivningar -1 338 006 -1 197 126  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -30 369 450 -29 136 126  

    

Utg"ende redovisat v!rde 42 180 213 43 294 453  

Varav mark 475 080 475 080  

    

Taxeringsv!rden byggnader 95 249 000 94 907 000  

Taxeringsv!rden mark 35 666 000 48 162 000  

 130 915 000 143 069 000  
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anl!ggningar

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing#ende anskaffningsv!rden 273 012 0  

Ink"p 0 34 429  

Omklassificeringar -238 583 238 583  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 34 429 273 012  

    

Ing#ende avskrivningar -14 817 0  

Omklassificeringar 14 817 -2 386  

 rets avskrivningar -3 443 -12 431  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -3 443 -14 817  

    

Utg"ende redovisat v!rde 30 986 258 195  

    

 

Not 8 #vriga fordringar

 2025-12-31 2024-12-31  

    

HSB avr!kningskonto 349 612 0  

Skattefordran 66 814 66 756  

Leverant"rsfordran 73 356 41 064  

 489 782 107 820  

    

 

Not 9 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

F"rutbetald fastighetsf"rs!kring 251 312 248 824  

%vriga f"rutbetalda kostnader 198 704 95 140  

 450 016 343 964  
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg#r f"rdelning av l#ngfristiga l#n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2025-12-31

L"nebelopp

2024-12-31

Stadshypotek 3,63 2028-03-01 8 760 000 8 856 000

Stadshypotek 3,92 2026-12-01 2 656 080 2 684 640

Stadshypotek 4,20 2026-12-01 3 892 036 3 933 888

Stadshypotek 2,69 2027-12-01 1 742 912 1 761 260

Stadshypotek 3,92 2026-12-01 4 416 000 4 464 000

Stadshypotek 2,69 2027-12-01 3 664 884 3 703 460

Stadshypotek 2,38 2027-06-30 2 880 000 2 928 000

Stadshypotek 2,57 2027-09-30 860 000 900 000

Swedbank   0 164 788

   28 871 912 29 396 036

     

Kortfristig del av l#ngfristig skuld   10 964 116 9 457 508

     

I balansr!kningen redovisas l#n som f"rfaller eller villkors !ndras under n!stkommande r!kenskaps#r

som kortfristig skuld.

Om 5 #r ber!knas skulden till kreditgivare uppg# till 27 mkr.

 

 

Not 11 St!llda s!kerheter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Fastighetsinteckning 39 170 175 39 170 175  

 39 170 175 39 170 175  

 

Not 12 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Upplupna r!ntekostnader 30 413 30 306  

Upplupen el 0 19 640  

Upplupen v!rme 205 111 208 095  

Ber!knat arvode f"r revision 12 700 12 700  

F"rutbetalda hyror och avgifter 423 607 704 881  

%vriga upplupna kostnader 252 123 0  

 923 954 975 622  
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 rsredovisningen beslutades 2026-05-07

 

 

Tullinge 

 

 

 

  

Oskar  Berglund Leif Anundi

  

  

  

  

Johanna Bruto Lindgren Kiriaki  Gelagotelli

  

  

  

  

Alexandra Jonsson Frank Martinsen

  

  

  

  

Anna Maria Nordvall Martin  rstrand

  

  

 

 

V#r revisionsber!ttelse har l!mnats 

 

 

 

 

Lena Zozulyak Aldona Jansson
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Revisionsberättelse 

Till föreningsstämman i HSB Bostadsrättsförening Botkyrka i Tullinge 

Org.nr 712800-0655 

Rapport om årsredovisningen 
 

 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB 
Bostadsrättsförening Botkyrka i Tullinge för år 2025. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga 
avseenden rättvisande bild av HSB Bostadsrättsförening 
Botkyrka i Tullinges finansiella ställning per den 31 december 
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig 
med årsredovisningens övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare 
i avsnitten Revisorn från Kungsbron Borevision AB:s ansvar 
samt Den förtroendevalda revisorns ansvar. 

Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige. Revisorn från Kungsbron Borevision AB 
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna 
kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprätta en 
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om 
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta 
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. 
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har 
fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorn från Kungsbron Borevision AB:s ansvar 

Vi har utfört revisionen enligt International Standard on Auditing 
för revisioner av finansiella rapporter för mindre komplexa 
företag (ISA för LCE) och god revisionssed i Sverige. Våra mål 
är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller 
våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, 
men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA för 
LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka 
en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan 
uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara 
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med 
grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA för LCE använder vi 
professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk 
inställning under hela revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 

Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd 
av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 
som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 

• skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala oss om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

• drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om 
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar 
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste 
vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram 
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida 
händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre 
kan fortsätta verksamheten. 

• utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen 
och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, 
och om årsredovisningen återger de underliggande 
transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en 
rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi 
måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den 
interna kontrollen som vi identifierat. 

Den förtroendevalda revisorns ansvar 

Jag har att utföra en revision enligt bostadsrättslagen och 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar och 
därmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå 
en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen har 
upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om 
årsredovisningen ger en rättvisande bild av föreningens resultat 
och ställning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar, 
andra författningar samt stadgar 

 

 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för HSB Bostadsrättsförening 
Botkyrka i Tullinge för år 2025 samt av förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens 
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorn från 
Kungsbron Borevision AB:s ansvar.  

Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige. Revisorn från Kungsbron Borevision AB 
har i övrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till 
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om 
utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som 
föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, 
likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar 
bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska 
situation och att tillse att föreningens organisation är utformad 
så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett 
betryggande sätt. 

Revisorn från Kungsbron Borevision AB:s ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed 
vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för 
att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om 
detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget 
är förenligt med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti 
för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som 
kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett 
förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är 
förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder revisorn från Kungsbron Borevision AB professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under 
hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig 
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande 
granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn från 
Kungsbron Borevision AB:s professionella bedömning med 
utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi 
fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och 
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där 
avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 
föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, 

beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som 
är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 
för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om 
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 

Stockholm den dag som framgår av vår elektroniska underskrift 

 

Lena Zozulyak 
Kungsbron Borevision AB 
Av HSB Riksförbund utsedd revisor 

 

Aldona Jansson 
Förtroendevald revisor 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
58

U
XQ

-U
O

PA
N

-Y
PY

O
1-

M
8V

D
2-

9U
FD

S-
9M

3W
X
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uppgifternas integritet  är validerad med hjälp av ett beräknat hashvärde för 
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis är inbäddade i denna PDF, vilket 
säkerställer både autenticitet och möjlighet till framtida validering.

Detta dokument är försett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. För mer 
information om Penneos kvalificerade betrodda tjänster, se
https://eutl.penneo.com.

Så här verifierar du dokumentets äkthet:
När du öppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det är 
certifierat av Penneo A/S. Detta bekräftar att dokumentets innehåll 
förblir oförändrat sedan tidpunkten för undertecknandet. Bevis för de 
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjälp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings 
verktyg för digitala signaturer.

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
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Aldona Maria Jansson
Intern Revisor
Serienummer: 931d757e9f5789[…]115c4dfe5ed6e
IP: 95.203.xxx.xxx
2026-05-07 18:58:27 UTC

LENA ZOZULYAK
Extern Revisor
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