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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har vid ordinarie féreningsstimma 2024-10-31 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Andreas Eriksson Ordforande 2026
Marie Andersson Vice ordférande 2025
Niclas Bellnert Sekreterare 2025
Carina Edelo Ledamot 2026
Simon Andersson Suppleant 2025
Sedan extra stimma 2025-04-29 och dirpa pafsljande styrelsekonstitueringar har styrelsen haft foljande
sammansattning:

Andreas Eriksson Ordforande 2026
Mikael Andersson Vive ordforande 2026
Viktor Rommedahl Sekreterare 2026
Anna-Lena Svensson Ledamot 2025
Susanne Mostrom Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-02.
Foreningens styrelse har sitt séte i Viésteras, Visteras kommun.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Ernst & Young AB.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes styrelsen.
Foreningsstimman reserverade 58 800 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen innehar fastigheten nr 7 i kv Skjutfiltet i Vésteras kommun innehallande 75 ldgenheter, varav
I st 1 rum och kokskap

18 st 2 rum och kok

56 st 3 rum och kok
1 st lokal

Den totala ytan dr 5 148 kvm, varav bostdder 5 133,6 kvm och lokaler 14,4 kvm.
Samtliga ldgenheter innehas med bostadsritt.

Under riakenskapsaret har 7 st bostadsritter Gverlatits.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvarde i Lansforsiakringar Bergslagen.
Fastighetsforsikringen innefattar vattenskada, inbrott, brand och ansvarighet.
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Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.
Underhallskostnaderna har uppskattats till 200 kr / kvm i 50 ar for att ta hdnsyn till ett langsiktigt
underhallsbehov. Det totala underhéllsbehovet uppskattas da till 87 082 952 kr de kommande 50 aren.

Foreningen dr medlem i MBF (Miélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har tecknat ett avtal med MARK om fastighetsskétsel och med Stadarna Sverige AB om lokalvard.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen utfort en OVK-besiktning, anskaffat nya tvattmaskiner och bytt tre dorrar.

I driftskotanderna for reparationer och I6pande underhall, not 4, ingar kostnader for kostnader brandskadan
med 325 207 kr.

Foreningens arsavgifter hojs med 3,5 % fran den 1 maj 2025.

Flerarsoversikt

2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsittning kr 3405727 3267143 3155141 3157342
Resultat efter finansiella poster kr -415 065 -180 062 -455 733 -173 412
Soliditet % 7 9 10 12
Likviditet % 184 201 191 225
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 561 528 513 513
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 641 607
Skuldsattning per kvm kr 3183 3269 3365 3453
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 3192 3278 3374 3462
Energikostnad per kvim kr 178 174 166 145
Rantekénslighet (grundavgift) % 5,7 6,2 6,6 6,8
Réntekénslighet (total avgift) % 5,0 5,4
Sparande per kv kr 110 111 164 215
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 96,56 95,28

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadriitt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foéreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hansyn till
framtida ekonomiska ataganden, priméart hanforligt till fastighetsunderhéll. Det medfor ett storre fokus pé
nyckeltal som sparande och likviditet dn ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nddvandigtvis begriansa féreningens forméga att hantera sina framtida ataganden. Infor verksamhetsaret 2025 /
2026 har styrelsen beslutat om en h6jning av arsavgiften med 3,5 %. Styrelsens bedomning r att arets forlust
inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden. Framtida
avgiftshojningar kan inte uteslutas.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 211754 313 950 172359 1267719 -180 062
Reservering till yttre fond 200 000 -200 000
lanspréktagande av yttre fond -32 940 32940
Balansering av foregéende &rs resultat -180 062 180 062
Arets resultat -415 065
Belopp vid arets utgang 211754 313950 339419 920 597 -415 065
Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 920 597
Arets resultat -415 065
505 532
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 303 900
lansprakstagande av fond for yttre underhall -257 735
I ny rdkning balanseras 459 367
505 532
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -415 065
Dispositioner -46 165
Arets resultat efter dispositioner -461 230
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 385584
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Resultatrikning Not 2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
1,2
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 3 3405727 3267 143
Ovriga rorelseintékter 0 5250
Summa rorelseintiikter 3 405 727 3272393
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2193 831 -2100 771
Periodiskt underhall 5 -257 735 -32 940
Ovriga externa kostnader 6 -179 747 -212 234
Arvoden och personalkostnader 7 -163 904 -191 227
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -725 961 -725 961
Summa rorelsekostnader -3 521178 -3 263 133
Rorelseresultat -115 451 9260
Finansiella poster
Raénteintidkter och liknande resultatposter 8 152 225 154 621
Réntekostnader -451 839 -343 943
Summa finansiella poster -299 614 -189 322
Resultat efter finansiella poster -415 065 -180 062
Arets resultat -415 065 -180 062
Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen -415 065 -180 062
lansprakstagande av fond for yttre underhall 257 735 32940
Reservering av medel till fond for yttre underhéll -303 900 -200 000
Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -461 230 -347 122
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Balansriikning Not 2025-04-30 2024-04-30
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 16213 307 16 899 961
Inventarier, verktyg och installationer 10 78 616 117 924
Summa materiella anldggningstillgangar 16 291 923 17017 885
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 7500 7500
Summa finansiella anldggningstillgangar 7 500 7 500
Summa anléiggningstillgangar 16 299 423 17 025 385

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 15257
Ovriga fordringar 11 390 281
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 101 927 112 704
Klientmedel i SHB 2092717 2 129 856
Summa kortfristiga fordringar 2195034 2258 098
Summa omsiittningstillgangar 2195034 2 258 098
Summa tillgangar 18 494 457 19 283 483
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2025-04-30

525704
339418

865 122
920 597
-415 065
505 532

1370 654

12,13 7472972
7472 972

12 8910 888
115573

10710

613 660

9 650 831

18 494 457
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2024-04-30

525704
172 359

698 063
1267719
-180 062
1087 657

1785720

13 970 992
13 970 992
2854 406
137 788
14 401
520 176

3526771

19 283 483
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Kassaflodesanalys 2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -115 451 9260
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 725 961 725 961
Erhallen rénta 37238 49 621
Erhéllna utdelningar 114 987 105 000
Erlagd rinta -451 839 -343 943
) 310 896 545 899
Okning/minskning dvriga Kortfristiga fordringar 25925 -1 175
Okning/minskning leverantdrsskulder -22 215 12 104
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 89 793 -9 297
Kassaflode fran den lopande verksamheten 404 399 547 531

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -441 538 -494 325
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -441 538 -494 325
Arets kassaflode -37 139 53206
Likvida medel vid arets borjan 2 129 856 2 076 650
Likvida medel vid arets slut 2092 717 2129 856
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TillAggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras foreningen och intidkterna
kan beriiknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
déarmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 ar. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i véigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsittningar. Detta medf6r en fordndring gentemot féregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjédrt Gver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 1,96 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forldngas dr inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsrétt berdknas som de totala rdntebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Riéntekiinslighet

Réntekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2024-05-01 2023-05-01

-2025-04-30 -2024-04-30
Arsavgifter bostider 2 880 180 2 709 540
Hyror lokaler 8112 8112
Hyror parkering 104 400 104 400
Uppvédrmningsavgifter 354408 354408
Ovriga hyresintékter 7 407 7 407
Kabel-TV avgifter 54 000 54 000
Ovriga intékter 13 414 31256
Brutto 3421921 3269 123
Hyresforluster vakanser bostéder -14 694 0
Ovriga vakanser hyresforluster -1 500 -1 980
Summa nettoomséittning 3405 727 3267143

Arsavgifterna for virme debiteras medlemmarna utefter brinsleyta.
Arsavgiften for kabel-Tv debiteras per ligenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar
foreningens l6pande verksamhet inklusive underhéllsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsédkringar

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Tvittmaskiner
OVK-besiktning
Byte av tre dorrar
Schaktning brunn

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa Gvriga externa kostnader
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2024-05-01

-2025-04-30

392 159
442 295
117 747
655 721
144 049
124 380

81566
105 744
130 170

2193 831

2024-05-01
-2025-04-30

116 410
80 850
60 475

0

257 735

2024-05-01

-2025-04-30

0

7786
1937
1154
30875
5318
107 127
24 801
750

179 748
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2023-05-01
-2024-04-30

508 721
274 485
151 253
616 336
126 296
120 215

75 285
109 700
118 480

2100771
2023-05-01
-2024-04-30

0
0
0
32940

32 940

2023-05-01

-2024-04-30

6 135
11733
1352
4054
26 250
9717
103 118
49 126
750

212 235
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode 6vrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intiikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintikter
Utdelning MBF

Aterbiring Lansforsiakringar

Summa finansiella intiikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt viarde
Mark

Ingadende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
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2024-05-01

-2025-04-30

58 800
85000
20 104

163 904

2024-05-01

-2025-04-30

36 862
376
105 000
9987

152 225

2025-04-30

29596 933
29596 933

-12 920 572
-686 653

-13 607 225

15989 708

223 600
223 600

16 213 308
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2023-05-01
-2024-04-30

57220
109 285
24722

191 227

2023-05-01

-2024-04-30

48 898
723

105 000
0

154 621

2024-04-30

29596 933
29596 933

-12233 919
-686 653

-12.920 572

16 676 361

223 600
223 600

16 899 961
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Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostédder
Lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa &6vriga kortfristiga fordringar
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2025-04-30

41 064 000
11 423 000

52 487 000

52 400 000
87000

52 487 000

2025-04-30

196 540

196 540

-78 616
-39308

-117 924

78 616

2025-04-30

390

390
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2024-04-30
29 066 000
10 222 000
39 288 000

39200 000
88 000

39288 000

2024-04-30

196 540

196 540

-39308
-39308

-78 616

117 924

2024-04-30

281

281
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp

Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 4,12 2025-09-30 1919 700
Stadshypotek 3,15 2026-07-30 501 858
Stadshypotek 1,01 2025-10-30 1 795 500
Stadshypotek 4,45 2026-10-30 2511242
Stadshypotek 3,34 2027-06-30 1 900 260
Stadshypotek 1.42 2027-12-01 1 896 300
Stadshypotek 4,37 2028-03-01 900 000
Stadshypotek 1,19 2025-12-01 1 580 250
Stadshypotek 3,99 2026-04-30 1 558 750
Stadshypotek 1,10 2025-09-01 1 820 000

Summa skulder till kreditinstitut 16 383 860

Avgar kortfristig del som avser férvéintade amorteringar ndstkommande

rikenskapsar -452 288

Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande riakenskapsar -8 458 600

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 7472972

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ér

kvarsta en skuld om 14 122 420
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778000-1819

Not 13 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser

2025-04-30 2024-04-30
Stiillda siikerheter
Panter och darmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 20 683 000 20 683 000
Summa stiillda séikerheter 20 683 000 20 683 000

Datum framgar av den elektroniska signaturen

Andreas Eriksson Mikael Andersson

Viktor Rommedahl Anna-Lena Svensson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

ANDREAS ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ANDREAS ERIKSSON

Andreas Eriksson

MIKAEL ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mikael Erik Andersson

Mikael Andersson

VIKTOR ROMMEDAHL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Viktor Henrik Rommedahl

Viktor Rommedahl

ANNA-LENA SVENSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anna-Lena Svensson

Anna-Lena Svensson

v Signerat 2025-09-24 11:48:21 UTC

2025-09-17 17:02:26 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 176.10.146.1

2025-09-23 18:07:16 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.226.254.16

2025-09-23 02:11:17 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 192.176.51.175

2025-09-2110:01:05 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 188.148.50.61
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HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-09-24 11:48:21 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fr&n Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.96
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