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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Granneborg

Styrelsen upprdattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Vasterds.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1935-12-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1936-
01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Karolina 2 1936 Vdsterds

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna dr férsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Lansforsakringar Bergslagen Omsesidigt

| férsdkringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1935 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1966.

Féreningen har 33 bostadsratter om totalt 2 222 kvm och 1 lokal om 45 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 267
kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Katarina Lena Mari Theander Ordférande

Larsa Khazal Abdulla Styrelseledamot
Tom Tersén Styrelseledamot
Tony Clas Georg Blomqvist Styrelseledamot
Birger Drugge Suppleant
Kjell Erik Gunnar Lind Suppleant

Valberedning

Carina Drugge
Karin Helander
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna

Revisorer

Lars Lidgren Revisor L & Y Revision AB
Anders Goffrich Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2032.
Underhéllsplanen uppdaterades 2015.

Utférda historiska underhall

1986 e Nyinstallation hiss
Nya balkonger
Elstambyte
Roérstambyte
Omputsning av fasad

Renovering av balkonger

2005 e Ommdalning av fénster etapp 1

Fuktisolering av grundmuren

2006 e Ny belysning entréer
Reparation av gédrdsmuren

2007 e Ommadlning av fénster etapp 2
2008 e Anlaggning av 5 parkeringsplatser

2009 e Reparation och ommalning av g&rdsmuren
Byte av garageportar samt kdllardorr
Renovering av tvattstuga; mélning av vdaggar samt nytt golv i klinker. Utbyte av tvéttmaskiner samt
torktumlare

2010 e Ny belysning i trapphus och hissar

Utbyte av lackande returrdr pd vinden - Nya léckor kan uppstd i gamla rér. Medlemmar ombeds
kontrollera sina vindsférdd regelbundet
Atgardande av takskada samt skadad puts

2011 e Renovering av balkongplatta tillhérande Igh 23
Spolning av samtliga avloppsstammar
Lagning och mélning av trapphustak i Lidmansvégen 1A och Bondebacken 20

Flytt av soprum frén fastighetens kdallare till sopstation pd garden
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2011 e Utbyte av passagesystem

2012 e Byte avsnérrasskydd

Radonmatning
Byte av taklucka. - Ny taklucka avseende huskroppen p& Bondebacken

Underhdll och renovering av tak. - Byte av underlagspapp i gavelvinkeln mot innergdarden. Byte av
underlagspapp och ny takpldt p& huskroppen pd& Lidmansvdgen, vdstra sidan mot garageuppfart
och innergérd

2013 e Asfaltering - Vid carportutfarten, ldngst upp mot Djaknebergsgatan, har ny asfalt lagts i samband

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

med kommunens utbyte av ledningar ldngs med vagen

Installation av varningslampor avseende hég vattennivd i brunnar.

Omdrénering vid gaveln mot Djéknebergsgatan. - Avser huskroppen p& Bondebacken. Atgérd har
aven genomforts invandigt pd de kallarvdggar som berdrdes. | samband med arbetet installerades
en vattenpump i brunnen vid husgaveln

Lagning av trapp frén gérden ner mot kallaringdngen

Polering av golv i trapphus

Reparation/underhdll av gavelvinkeln pd taket. Aven byte av hangrdnnor i anslutning i gavelvinkeln
mot gérden

Lagning av puts och malning av vaggar/dérrar/golv i kallare
Maélning av ytterdérr, Bondebacken 20
Klotterskyddat fasaden, ca 2 m upp pé putsen

Byte av radiatorventiler och termostater
Installation av nédbelysning i kallare och pé vind
Polering och vard av golv i trapphus

Byte motorvdrmarcentraler i carport
Byte av avloppsror och brunnar i garagen

Oversyn/malning/byte: Stosar/avloppsluftning, ventilationshuvar, pl&tar/skorsten - Besiktning gjord
med bedémningen att dtgard kan utféras i samband med planerat takunderhdll enligt
underhdllsplanen

Byte av varmecentral - UH-plan

Stamrenovering av liggande rér i kdllarvéning - Extra &tgérd
Spolning, rensning av hangrdnnor och stuprér - UH-plan
Energideklaration - UH-plan

Malning av kallargolv - extra &dtgérd

Reparation och tillverkning av gardsgrind - extra &tgérd
Lagning av g&rdsmurar - extra dtgard

OVK - UH-plan

Malning fonster utvandigt - UHplan

Maélning av g&rdsmur - extra &tgard
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2022-2023 e Stamrenovering, relining, av stdende stammar - extra &tgard

2024 e Beskdara héck, rhododendron, runt innergdrd - extra &tgard
Renovering av fog mellan huskropparna mellan Grannborg och Mdlarborg - extra &tgéard

Omléaggning av plattgdng Bondebacken mot innergdrden - extra dtgard

Planerade underhall

2025 e Oversyn puts pd& fasad - UHplan
Oversyn skifferplattor pd del av mur och fasad - UHplan
Underhéllsmalning av fénster och balkongdérr utvandigt.
Byte av stuprér - extra dtgdrd

Rhodedendronhécken beskuren (planenlig tvastegsraket)

Avtal med leverantérer

Brandoversyn Presto

Ekonomisk forvaltning SBC

Gardsskdtsel, snérojning, viss teknisk férvaltning  Vésterds Service & Anldggning AB
Hissar Kone

Internet Malarenergi, Stadsndtet
Kabel-TV, distributions-och serviceavtal Tele2

Porttelefon Larmtronics

Stadning Bestell AB

Ovrig verksamhetsinformation
2025 var det 90 &r sedan bostadsrattsféreningen bildades, &r 1935.
BRF Granneborg tillhér de dldre bostadsféreningarna i Vdsterds.

Detta firades vi pd drsmdtet i maj. Ett bildspel med bilder och historik visades och det var mycket uppskattat.
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Vésentliga héindelser under rékenskapsadret

Ekonomi

Styrelsen har under &ret skrivit om ett antal I&n och har enligt plan spridit ut villkorsédndringarna under &ren
fram@t. Réntorna har bérjat gé ner till mer normala rantel&gen.

P& grund av de hdjda avgifterna pé bland annat vdrme, vatten och el sé tog styrelsen beslut om att hgja
medlemsavgifterna med 5% fr&n 1 april 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-04-01 med 5%.

Férdndringar i avtal
Styrelsen har aktivt arbetat med att titta éver avtal under &ret.

Nytt kollektivt avtal fér TV-och Bredband &r upphandlat och kommer att tréda i kraft under 2026. Det innebdr
att kostnaden fér TV-och Bredband kommer att ingd i medlemsavgiften frdn och med oktober 2026.

Alla medlemmar méste séga upp sina befintliga abonnemang fér att inte sitta med dubbla avtal. Information
har meddelats vid flera tillfallen.

Ovriga uppgifter

BRF Granneborg har under &ret fatt samtliga original stuprér i koppar stulna. Hela Vasterds stad och ménga
andra stdder har varit h&rt drabbade av kopparstélder under &ret. Styrelsen tog beslut att inte sétta upp nya
kopparrér utan valde istdllet annat material som passar fasaden och fastigheten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 42 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 10 och
avgdende medlemmar under dret var 13. Vid rékenskapsérets slut fanns det 39 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 9 6verlatelser.
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Arsredovisning 2025

Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 1762 849 1697 991 1623 085 1516 204
Resultat efter fin. poster 53537 215 955 -1127 266 -851174
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 865192 436 639 769 761 1663 747
Taxeringsvdrde 37151000 31805 000 31805 000 31805 000
Arsovgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 715 689 656 -
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter (%) 901 899 898 )
Ez:lisdastr:t”ir/ kvm uppléten 4 498 4595 4693 3845
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 408 4 504 4 600 3769
Sparande / kvm totalyta, kr 145 158 159 203
Elkosthad / kvm totalyta, kr 31 32 27 26
Vérmekostnad / kvm totalyta, kr 183 196 154 142
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 28 27 24 20
Energikostnad / kvm totalyta, kr 242 256 205 188
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,65 314 2,58 -
Rantekanslighet (%) 6,29 6,67 716 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som

definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 155 375 - - 155375
Fond, ytt
ond, yrre 436 639 8086 436 639 865 192
underhall
Balanserat resultat -2177 994 224 041 -436 639 -2 390 592
Arets resultat 215 955 -215 955 53 537 53537
Eget kapital -1370 025 (] 53537 -1316 487
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill -1953 953
Arets resultat 53 537
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -436 639
Totalt -2337 054
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhédll ianspréktas 142 860
Balanseras i ny rdkning -2194 194

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2025 2024

Rérelseintékter

Nettoomsdttning 2 1762 848 1697 991
Ovriga rorelseintdkter 3 0 5523
Summa rérelseintdkter 1762 848 1703 514

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1131198 -899 473
Ovriga externa kostnader 9 -125 688 -84 659
Personalkostnader 10 -59 893 -65 658
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -133 068 -133 068
Summia rérelsekostnader -1449 847 -1182 858
RORELSERESULTAT 313 001 520 656

Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 8 500 19 558
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -267 964 -324 259
Summia finansiella poster -259 464 -304 701
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 53 537 215955
ARETS RESULTAT 53537 215955
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 7 758 433 7 891501
Maskiner och inventarier 13 (0] 0
Summa materiella anlédggningstillgadngar 7758 433 7 891501
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 758 433 7 891501

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 46 524 64 612
Ovriga fordringar 14 1490 637 1470 378
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 37 489 35965
Summa kortfristiga fordringar 1574 650 1570 955
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1574 650 1570 955
SUMMA TILLGANGAR 9 333083 9 462 456
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 155 375 155 375

Fond fér yttre underhdll 865 192 436 639

Summa bundet eget kapital 1020 567 592 014

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 390 592 -2177 994

Arets resultat 53537 215 955

Summia fritt eget kapital -2 337 054 -1962 039

SUMMA EGET KAPITAL -1316 487 -1370 025

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 7 272 942 2 624 309

Summa langfristiga skulder 7 272 942 2 624309

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 2721009 7 586 338

Leverantorsskulder 92 558 59 039

Skatteskulder 9 548 8739

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 553 513 554 056

Summa kortfristiga skulder 3376 628 8208172

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9333083 9 462 456
Sida 11 av 20
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Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 313 001 520 656
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 133 068 133 068

446 069 653724
Erhéllen rénta 8 500 19 558
Erlagd ranta -278 590 -319 148
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 175 979 354 134
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 16 308 -96 272
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 44 471 69 131
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 236 698 326 994
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -216 696 -216 696
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -216 696 -216 696
ARETS KASSAFLODE 20 002 110 298
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1450 922 1340 625
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1470 925 1450 922
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Granneborg &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnémndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillémpas inte ldngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan péverka jamfarbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 -3,33%
Fastighetsforbattringar 5,00 %

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillg&dngen pé&
balansdagen har ett ldgre vdrde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdéittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 1588 435 1531157
Hyresintakter lokaler 63 268 62 288
Hyresintdkter garage 24780 23 940
Hyresintakter p-plats 25 539 25522
Hyror carport 42105 43 260
Ovriga intakter 0 500
Nycklar/I&s vidarefakturering 1000 0
P&minnelseavgift 60 300
Drojsmalsrénta 0 55
Pantsattningsavgift 2352 1719
Overlatelseavgift 11723 4179
Administrativ avgift 245 294
Andrahandsuthyrning 3344 4777
Ores- och kronutjadmning -3 (6]
Summa 1762 848 1697 991
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Aterbéring férsakringsbolag 0 5523
Summa (0) 5523
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 45 987 44 256
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 534
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 0] 500
Stadning enligt avtal 45131 46132
Stadning utdver avtal 0 11813
Besiktningar 4126 6]
Hissbesiktning 4 651 4 404
Brandskydd 22 687 2 474
Gérdkostnader 0 18
Gemensamma utrymmen 150 0
Serviceavtal 15 216 6]
Férbrukningsmaterial 8 022 3877
Summa 145 970 14107

Sida 14 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 15 915 0
Tvattstuga 8 609 (0]
Dérrar och l&s/porttele 14 015 7 406
VVS 13108 0
Hissar 3680 23842
Fasader 22 414 6]
Mark/gérd/utemiljd 6 069 0
Summa 83810 31248
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Fasader 118 900 8 086
Fonster 23 960 (0]
Summa 142 860 8 086
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 69 993 73242
Uppvarmning 415 004 444 700
Vatten 64 296 62181
Soph&mtning/renhélining 47 632 47 523
Summa 596 925 627 646
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 42 407 24 346
Kabel-TV 50 960 38 031
Bredband 8 392 1429
Fastighetsskatt 62 402 54580
Korr. fastighetsskatt -2 528 0
Summa 161633 118 386

Sida 15 av 20
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2952 738
Tele- och datakommunikation 3678 1638
Revisionsarvoden extern revisor 35563 23 315
Revisionsarvoden internrevisor 1999 (0]
Styrelseomkostnader 1700 (0]
Fritids och trivselkostnader 1141 6]
Féreningskostnader 6825 5433
Forvaltningsarvode enl avtal 40 536 38353
Overlatelsekostnad 14 406 6018
Pantsattningskostnad 3528 2580
Administration 1316 2 840
Konsultkostnader 6875 3744
Bostadsrdtterna Sverige 5170 (0]
Summa 125 688 84 659
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 42 000 48 000
Loéner till kollektivanst 3500 3500
Arbetsgivaravgifter 14 393 14158
Summa 59 893 65 658
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 267 964 324 259
Summa 267 964 324 259
Sida 16 av 20
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 11 995 121 11 995 121
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 11995 121 11995121
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -4103 620 -3 970 552
Arets avskrivning -133 068 -133 068
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 236 688 -4103 620
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 758 433 7 891501
| utgdende restvdrde ingar mark med 286 000 286 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 24 951 000 21405 000
Taxeringsvdrde mark 12200 000 10 400 000
Summa 37151000 31805 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 89150 89150
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 89 150 89150
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -89 150 -89 150
Utgdende ackumulerad avskrivning -89 150 -89 150
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] o
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 19 712 19 456
Transaktionskonto 412 633 381617
Borgo rantekonto 1058 291 71069 305
Summa 1490 637 1470 378
Sida 17 av 20
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 6113 5836
Forutbet forsakr premier 17 870 17 389
Férutbet kabel-TV 12 956 12 740
Férutbet bredband 550 0
Summa 37 489 35965
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-09-30 2,63 % 1115 579 1135575
Handelsbanken 2030-10-30 3,03 % 1615 000 1632 000
Handelsbanken 2027-12-01 2,79 % 2 258 742 2308742
Handelsbanken 2026-09-30 2,63 % 1508 730 1608 730
Handelsbanken 2028-12-01 297 % 1395900 1425 600
Handelsbanken 2028-12-30 299 % 2100 000 2100 000
Summa 9 993 951 10 210 647
Varav kortfristig del 2721009 7 586 338

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 8 910 471 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 138 245
Uppl kostn el 6 359 6602
Uppl kostnad Vdarme 46 359 45192
Uppl kostn réantor 30 439 41065
Uppl kostn vatten 5313 5391
Uppl kostnad arvoden 24 000 30 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 7 541 9 426
Foérutbet hyror/avgifter 414 364 416 135
Berdkn arvode revision 19 000 0
Summa 553513 554 056
Sida 18 av 20
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 12169 000 12169 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Senast 2027 ska alla flerbostadshus kunna hantera sortering av samtliga férpackningsslag, vilket inkluderar

plast, papper, metall och glas. Detta kommer att sdkerstdlla att alla boende har enkel tillgdng till effektiva och
praktiska l6sningar fér &tervinning. Denna uppgift dr av stérre karaktdr och ar ett arbete som styrelsen
kommer att ldgga mycket tid p& och som ocks@ kommer att generera en kostnad fér bostadsrattsféreningen.
VAFAB har varit pd besdk och styrelsen kommer att ha ett fortsatt samarbete med VAFAB.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehéll beslutades 2026-05-05.

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vésterds

Katarina Lena Mari Theander Larsa Khazal Abdulla
Ordférande Styrelseledamot

Tom Tersén Tony Clas Georg Blomqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

L & Y Revision AB Anders Goffrich
Lars Lidgren Internrevisor
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Granneborg
Org.nr. 778000-0993

Rapport om arsredovisningen

Untalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Granneborg for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund fo6r mina uttalanden.
Risken f6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till t61jd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sdtt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsféreningen
Granneborg for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Visteras den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lars Lidgren
Revisor

Anders Goffrich
Fortroendevald revisor
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