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Arsredovisning

Brf Nyhamn 1

769620-1750

Styrelsen f6r Brf Nyhamn 1 far hirmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberéttelse 2-5
- Resultatrakning 6
- Balansrakning 7-8
- Kassaflodesanalys 9
- Noter 10-13
- Underskrifter 13

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Brf Nyhamn 1 intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har
faststallts pa foreningsstdmma . Féreningsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska
fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Gavle /
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r Brf Nyhamn 1 far hdrmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har sitt sate i Gavle kommun.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata

bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Edreningens fastighet

Foreningen férvérvade ar 2010 fastigheten Gévle Alderholmen 4:2 i Gavle kommun.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus med totalt 25 bostadsrétter.
Lagenhetsforrad, ett per lagenhet, finns i souterdngplan, i badda husen.

Lagenhetsférdelning:
3 st 2 rum och kok

22 st 4 rum och kok
Den totala boytan &r ca: 2 382 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 65 200 000 kr, markvardet 14 200 000 kr och byggnaderna
51000 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Gavleborg.

Fastighetsférvaltning

ABJ Boforvaltning AB skoter den ekonomiska forvaltningen.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2025-05-20 och péféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Raimo Pérssingen Ordférande
Ingegerd Engvall Ledamot
Kristiina Kosunen Eriksson Ledamot
Peter Ahlin Ledamot
Ola Aspengren Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Foreningens underhallsplan, upprattad ar 2025.

Underhallskostnader fér framtida underhall (50 ar) beréknas enligt planen uppga till 306 kr per m?/ar UBA totalt 729 tkr/ar.
Eftersom underhallsatgarder som ligger efter 50 &r inte beaktas i en plan som stracker sig till 50 &r har den 50-ariga
underhéllsplanen kompletterats med berdkningar om den sa kallade “eviga underhallskostnaden” vilka beréknats uppga till
298 kr per m2/ar UBA eller totalt till 711 tkr/ar

For att finansiera forvantade framtida underhéliskostnader samt fordela underhallskostnader 6ver dren pa ett rattvist satt
for samtliga boende, rekommenderas styrelsen att arligen avsatta medel till fond for yttre underhall motsvarande den 50-
ariga underhallskostnaden, med hansyn tagen till ingdngsvarde i fond och slutvarde 0 blir d& avsattningen 306 kr per
m?/ar UBA totalt 729 kkr/éar.

Andringar i Bokféringsnamndens K-regelverk.

Alla bostadsrattsféreningar maste tillampa K3 fran och med rakenskapsar som inleds efter den 31 december 2025. Den
storsta skillnaden mellan K2 och K3 &r att fastigheten har delats upp i komponenter och avskrivning gors utifran respektive
komponents livslangd.

Féreningens ekonomi har paverkats s& att avskrivningarna pa byggnaderna har ékat och ett stérre underskott i resultatet
redovisas.

Foreningen kommer inte att behéva hoja arsavgifterna med anledning av ovanstaende dndringar i regelverken.
Arsavgifterna skall tdcka den I6pande verksamheten inklusive amorteringar och avséttningar, det &r darfér mer angelaget
att analysera foreningens likviditet.

Revisorer
Mikael Johansson Ordinarie
Aktiv revision AB

Edreningens stadgar

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-09-26.

MEDLEMSINFORMATION

Styrelsen beslutade i november 2025 att hoja arsavgiften med 10%. Detta for att mota dkade kostnader frén leverantorer
samt 6kade rante- och energikostnader.

Féreningen har vid arets slut 44 (fg. Ar 42) medlemmar férdelade pa 25 lagenheter.
Under aret har ingen medlem lamnat féreningen och ingen ny har tillkommit.

Under aret har 0 (4) 6verlatelser skett till ett snittpris av 0 (26 968) kr per kvadratmeter.
Samtliga bostadsrétter i bostadsrattsforeningen var vid arets utgang upplatna.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattférening.

Individuella matare (el och varmvatten) finns till varje Idgenhet och debiteras efter férbrukning. Vatten och elavrékning
hanteras av séljare och kopare.
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FLERARSOVERSIKT

Ar 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2320 2 095 2 047 1832 1785
Arets resultat, tkr -477 -659 -355 -594 -380
Soliditet% 65 66 66 66 66
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 974 880 807 658* 645*
Skuldsattning/kvm, kr 9538 9538 9538 9627 9733
Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt, kr 9538 9538 9538 9 627 9733
Sparande/kvm, kr 150 -32 96 0 85
Rantekanslighet, % 9,79 10,84 11,82 14,62 15,07
Energikostnad/kvm, kr 269 262 228 206 199
Eget kapital, tkr 43723 44 201 44 860 45 215 45 809
Taxeringsvarde, tkr 65 200 60 600 60 600 60 600 44 600
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 100 100 94 93 94
Lan i forhallande till taxeringsvarde, % 34,85 37,49 37,49 37,84 51,98
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,85 2,94 2,05 1,16 1,19
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 103 103 103 103 103
lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 31 0 0 0 0
Antal Overlatelser, bostader 0 3 0 0 0
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 0 26 968 0 0 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera

mellan olika &r.
Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt: *Tidigare &rs genomsnittliga arsavgift &r inte helt jdmforbara med arets da 2023
ar berdkningsgrunder baseras pa Bokféringsnamndens nya allménna rad. (BFNAR 2023:1)

Skuldséttning per kvadratmeter: de réntebarande skulderna pé balansdagen dividerat med summan av antalet

kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsréatt: de rantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med

antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna

under rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan péverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett ldngsiktigt genomsnittligt

underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta. Hushéllsel och

varmvatten vidarefaktureras de boende.

UPPLYSNING VID FORLUST

Framtida ekonomiska ataganden i form av investeringar och underhall kommer att finansieras med nya |&n och hojda

arsavgifter.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingéng

Medlems-
insatser

48 000 000

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Forandring av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall
lanspréktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

48 000 000

-6 039 287
-477 378
-6 516 665

729 000
-18 810
-7 226 855
-6 516 665

Fond for

yttre

underhall
2068 777

171019

2239796

Balanserat
resultat

-5209 130

-659 138
-171 019

-6 039 287

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfljande resultat- och balansrédkning med noter.
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Arets
resultat

-659 138

659 138

-477 378
-477 378
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.
Arsavgifter och hyror
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavqgift/fastighetsskatt

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
2025-12-31

2320 254
2 320 254

-98 230
-18 810
-43 100

-1 047 538
-104 043
-22 678
-814 906
-2 149 305

170 949

-257

-648 070

-648 327

-477 378

-477 378

-477 378
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2024-01-01
2024-12-31

2 095 465
2 095 465

-203 858
-74 981
-40 750

-1 071 801
-89 946
-22 678

-583 100

-2087 114

8 351

-5

-667 484

-667 489

-659 138

-659 138

-659 138
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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10 66 131 744
66 131 744

66 131 744

41165
46 331
87 496

728 666
728 666

816 162

66 947 906
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2024-12-31

66 946 650
66 946 650

66 946 650

40 397
47 650
88 047

435 263
435 263

523 310

67 469 960
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ v ’ SJNXQot0ZI-SJrXQoFdbx

11

11

12

2025-12-31

48 000 000
2239796
50 239 796

-6 039 287
-477 378
-6 576 665

43 723 131

6830 104

6 830 104

15 889 768

153 046

83 850

268 007

16 394 671

66 947 906
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2024-12-31

48 000 000
2068 777
50068 777

-5209 130
-659 138
-5 868 268

44 200 509

14 575 096
14 575 096
8144776
200 254

80 475

268 850

8 694 355

67 469 960
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Féréndring upplupen samt erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital

Féréndringar i rorelsekapital

- Okning(—-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
2025-12-31

170 949

814 906

-257

-648 070

337528

551

-44 676

293 403

293 403

435 263
728 666
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2024-01-01
2024-12-31

8 351

583 100

-5

-667 484

-76 038

9 250

-105 388

-172 176

-172 176

607 439
435 263
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Byte av redovisningsprincip
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen, BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Detta ar forsta aret som arsredovisningen uppréttas enligt K3-regelverket. Jamférelsetalen har inte raknats om.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvarde. Nedanstdende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod

Byggnadernas komponenter 20 till 120 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 2194 022 1983 745
Vatten 31096 31355
El 95118 80 425
Ores- och kronoutjamning 18 -61
Summa 2 320 254 2 095 464
Not 3 Arsavgifternas innehall

| féreningens arsavgifter ingar bl.a kallvatten, uppvarmning, TV samt bredband.

Not 4 Lopande reparationer och underhall 2025 2024
Reparationer dérrar och las - 18 218
VA 28 937 -
Vérme - 96 618
Ventilation 20534 16 686
El 28938 -
Kabel-tv, bredband och porttelefoner 4 664 10 361
Hissar 3171 34 000
Portar 11986 -
Balkonger - 27 975

98 230 203 858

[ v ’ SJNXQot0ZI-SJrXQoFdbx




Brf Nyhamn 1
769620-1750

Not 5 Planerat underhall

El
OVK-besiktning

Not 6 Fastighetsavgift
Fastighetsavgift
Not 7 Driftkostnader

Fastighets- och tradgardsskotsel
Snoéhantering
Stadning

Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal
Ovriga serviceavtal
Fastighetsel
Fjarrvéarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kommunikation

Not 8 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Telefon och post
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Avgifter Bolagsverket
Uppdatering av underhallsplan
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Not 9 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

[ v ’ SJNXQot0ZI-SJrXQoFdbx

2025

18 810

18 810

2025

43100
43 100

2025

110 985
49 853
39 660

2483
37 845
11639

179 351

213 762

247 356
45 024
23 949
85 632

1047 539

2025

3484
1663
13750
65 502
1000
8750
3918
5976
104 043

2025

20 000
2678
22 678
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2024

53418
21563
74 981

2024

40750
40 750

2024

114 768
96 053
32 256

2403
36 601
11362

196 092

214 268

214 560
45 364
22 442
85632

1071 801

2024

4 686
1750
1455
14 500
56 252

3080
8223
89 946

2024

20 000
2678
22 678
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 73 423750
Utgéende anskaffningsvarden 73423750
Ingdende avskrivningar -6 477 100
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -814 906
Utgéende avskrivningar -7 292 006
Redovisat virde 66 131744

| anskaffningsvarde ingar mark om 16 800 000 kronor, vilken inte &r foremal for avskrivning.

Not 11 Fastighetslan 2025-12-31
SBAB Bank AB, villkorsandras 2026-12-30, rantesats 2,49% 8144776
Stadshypotek AB, villkorsindras 2027-10-30, rantesats 2,79% 6 830 104
Stadshypotek AB, villkorsindras 2026-09-30, réntesats 4,59% 7744 992
Stadshypotek AB, villkorsandrats 2025-12-30 0
Kortfristig del av fastighetslan -15 889 768

6 830 104
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2024-12-31

73 423 750
73 423750

-5894 000

-583 100
-6 477 100

66 946 650

2024-12-31

0

6830 104
7744 992
8144776
-8 144776
14 575 096

Med anledning av att féreningen har tva lan om totalt 15 889 768 kr som l6per ut inom ett ar efter rakenskapsarets slut
och déarfor skall ersattas av ett eller flera nya lan, féreligger en skyldighet att redovisa dessa som kortfristiga, &ven om
det inte foreligger nagra forhallanden som talar for att [anen inte kommer att ersattas av ett eller flera nya lan.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-12-31

Upplupna réntekostnader for fastighetslan -

Beraknat arvode for revision 13 000
Forskottsbetalda arsavgifter fran medlemmar 228723
Upplupet styrelsearvode 20 000
Berdknade sociala avgifter 6284
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 268 007
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11131
13 000
218 435
20 000
6 284
268 850
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Not 13 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 25533 000 25533 000
25 533 000 25533 000

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-02-01

UNDERSKRIFTER

Gavle /

Raimo Parssinen Kristiina Kosunen Eriksson
Peter Ahlin Ingegerd Engvall

Min revisionsberattelse har lamnats

Mikael Johansson
Godkand revisor
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aktivRevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Nyhamn 1
Org.nr. 769620-1750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nyhamn 1
for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Nyhamn 1 for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Givle den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Johansson
Godkind revisor Far
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